Beschllisse:

zum Schreiben der PL Edoc GmbH vom 17.12.2008

Die verlegte Ferngasleitung und eine parallele verlaufende Kabel schutzrohranlage verlaufen
im stid-westlichen Bereich des Bebauungsplangebietes.

Das Unternehmen bittet darum, die Ferngasleitung nachrichtlich in den Bebauungsplan
aufzunehmen sowie in der Begriindung zu erlutern.

Sollte der stidliche Waldwirtschaftsweg ausgebaut werden, so ist das Gelandeniveau im
Schutzstreifen beizubehalten.

Erforderliche Niveaudnderungen bedirfen der vorherigen Absprache.

Das Merkblatt Anregungen und Hinweise zur “Berlcksichtigung von unterirdischen
Ferngasleitungen bei der Aufstellung von Flachennutzungsplanen und Bebauungspl énen® ist
bei gefiigt.

Beschlussempfehlung:

Der Anregung der PLEdoc wird gefolgt und die Ferngasleitung nachrichtlich in den
Bebauungsplan aufgenommen sowie in der Begrindung erléutert.

Das Merkblatt “ Berticksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen bei der Aufstellung vor
Flachennutzungsplanen und Bebauungsplénen” wird der Begriindung as Anlage beigefiigt.

Abstimmungser gebnis: einstimmig, 1 Enthaltung

zum Schreiben der Wehrber eichsverwaltung West vom 23.12.2008

Die Wehrbereichsverwaltung weist darauf hin, dass eine Beteiligung, im
Baugenehmigungsverfahren erfolgen sollte, sobald Schornsteine, Dachaufbauten und
Windenergieanlagen eine Hohe von 20 m tberschreiten.

Beschlussempfehlung:

Die Stadt Bergneustadt ist zwar selbst nicht Baugenehmigungsbehdrde, wird aber im Rahmen
ihrer Zustandigkeit und Moglichkeiten darauf achten, dass im Baugenehmigungsverfahren die
angesprochene Beteiligung erfolgen wird. Insofern

werden entsprechende Hinweise in die Begrindung und in den Textlichen Festsetzungen
aufgenommen.

Abstimmungser gebnis: einstimmiqg

zum Schreiben des Agger ver bandes vom 08.01.2009

Der Aggerverband weist darauf hin, dass eine abschlieffende Stellungnahme aufgrund der



bislang fehlenden Konkretisierung der geplanten Entwasserungssysteme und
siedlungswasserwirtschaftlichen Mal3nahmen nicht moglich ist.

Eswird empfohlen die Auswirkungen des V orhabens durch genauere wasserwirtschaftliche
Untersuchungen zu Uberprufen.

Im Hinblick auf die Belange der Wasserrahmenrichtlinie sind die erforderlichen Nachweise
nach BWK M 3 / M 7 zu fihren.

Beschlussempfehlung:

Die vom Aggerverband empfohlenen Untersuchungen wurden inzwischen von der Stadt
Bergneustadt mit Unterstiitzung des Ingenieurbiiros Donner und Marenbach durchgefihrt und
sind in die Planung eingefl ossen.

Zur ordnungsgemal3en Oberfléachenwasserbeseitigung wird unter Berlicksichtigung der
Rahmenrichtlinien nach BWK M3/M7 ein Regenriickhaltbecken an der westlichen

Plangebi etsgrenze (Ergénzung des Planbereiches um Flurstiick 15, der Flur 14, Gemarkung
Bergneustadt — 1854 gm) vorgesehen, sodass die Regenwasser gedrosselt der Dorspe zugel eltet
werden. Zur Sicherstellung der Einleitungsqualitét des Regenwassers wird die Stadt
Bergneustadt auf Grundlage ihrer Entwasserungssatzung (88 7 und 8) die anzusiedelnden
Firmen verpflichten, bel stark verschmutzten Hoffl&chen eine entsprechende Abscheideanlage
zu errichten. Alternativ konnen die stark verschmutzten Fléchen auch tberdacht werden.

Die neu zu errichtenden 6ffentlichen Verkehrsflachen werden tber den im nérdlichen
Siedlungsbereich vorhanden Mischwasserkana entwéssert. Die hydraulische Nachweisfiihrung
wurde vom Buro Beck erbracht und liegt dem Aggerverband vor.

Abstimmungser gebnis: einstimmiqg

zum Schreiben des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege vom
09.01.2009

Das Rheinische Amt fir Bodendenkmal pflege bittet darum, dass bei der Plan-realisierung
sichergestellt wird, dass auf die gesetzlichen Vorgaben hingewiesen wird.

Hier geht es um die Informationspflicht beim Auftreten archéol ogischer Boden-funde oder
Befunde, die dem Bodendenkmal pflegeamt zu melden sind.

Beschlussempfehlung:
Um der Anregung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmal pfl ege entgegenzukommen, wurde
in der Begriindung sowie den Textlichen Festsetzungen folgende Textpassage aufgenommen:

Beim Auftreten archéol ogischer Bodenfunde oder Befunde
ist die Stadt Bergneustadt als Untere Denkmal behérde
oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmal pflege,
AuRRenstelle Overath, Gut Eichthal an der B 484, 51491
Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22,
unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunéachst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmal pflege
fUr den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.



Abstimmungser gebnis: einstimmiqg

zu den Schreiben des Ober ber gischen Kreises vom 15.01.2009 und 19.01.2009

1. Auslandschaftspflegerischer Sicht wird der Hinweis gebracht, dass

1.1 furdie Sicherung und Realisierung fur den planinternen und planexternen Ausgleich die
bestehenden gesetzlichen Regelungen und Bestimmungen des Baugesetzbuches
anzuwenden sind. D. h., dassim Zeitpunkt der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan
durch rechtliche Sicherung dafir Sorge zu tragen ist, dass die vorgesehenen Ausgleichs- /
K ompensationsmal3nahmen auch tatsachlich durchgefihrt werden.
Auch im Rahmen des Okokontos der Stadt ist eine eingriffsnahe Realisierung der
Ausgleichs- und Ersatzmaldnahmen sicherzustellen.

1.2 Der derzeit rechtskréftige Landschaftsplan umfasst den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes. Nach den gesetzlichen Regelungen treten die Bestimmungen des
Landschaftsplanes erst im Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplanes aul3er Kraft.

2. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass e ne ungedrosselte
Einleitung des Regenwassers in die Dérspe wahrscheinlich nicht méglich sein wird. Hier ist
ein Regenrickhaltebecken vorzusehen, dasim Bebauungsplan berlicksichtigt und gesichert
werden muss.

3. Aus artenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken, sofern mit der im weiteren
Verfahren zu konkretisierenden Regenwasserrtickhaltung eine Inanspruchnahme des
geschitzten Quellsiefens mit Teichen und begleitenden Gehdlzen, durch eine Errichtung
eines Regenriickhaltebeckens ausgeschlossen ist.

4. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht wird eine Berlicksichtigung der Belange von besonders
schiitzenswerten Boden sowie der Vorsorgewerte-Uberschreitung gefordert.

Beschlussempfehlungen:

zul.l Im Planverfahren werden die entsprechenden Regelungen getroffen, dass die sich aus
der Planung ergebenden Ausgleichs- / Kompensationsmal3nahmen auch tatsachlich
durchgefUhrt werden. Dies gilt auch fir Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen auf3erhalb
des Plangebietes (Erstaufforstung auf 24.410 gm ,,Am Schiéten”, Umbau in Laubwald
auf 16.582 gm westlich Baldenberg und Wiederaufforstung von 70.698 gm stidlich des
NSG , Rengsetal,,) die tiber das Okokonto der Stadt abgewickelt werden. Die nicht im
Besitz der Stadt befindliche Wiederaufforstungsfléche stidlich des NSG ,, Rengsetal“ -
Flurstiick 640, Flur 1, Gemarkung Bergneustadt - wird tiber einen Vertrag mit dem
Eigentiimer gesichert.

Abstimmungser gebnis: einstimmiqg

zu 1.2. Die gesetzlichen Regelungen des Landschaftsplanes treten, entsprechend



der gesetzlichen Regelungen, mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes aufer Kraft.
Der Hinweis wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Abstimmungser gebnis: einstimmiqg

zu 2. Zur ordnungsgemali3en Oberflachenwasserbeseitigung wird unter Berticksichtigung der
Rahmenrichtlinien nach BWK M3/M7 ein Regenriickhaltbecken an der westlichen
Plangebi etsgrenze (Erganzung des Planbereiches um Flurstlick 15, der Flur 14,
Gemarkung Bergneustadt — 1854 gm) vorgesehen, sodass die Regenwasser gedrosselt
der DOrspe zugeleitet werden. Zur Sicherstellung der Einleitungsqualitét des
Regenwassers wird die Stadt Bergneustadt auf Grundlage ihrer Entwasserungssatzung
(88 7 und 8) die anzusiedelnden Firmen verpflichten, bei stark verschmutzten
Hoffl&chen eine entsprechende Abscheideanlage zu errichten. Alternativ kdnnen die
stark verschmutzten Fléchen auch tGiberdacht werden.

Abstimmungser gebnis. einstimmig

zu3. Die Sicherung des Quellsiefens mit Teichen und begleitenden Gehdlzen wird
vorgenommen. Aus dem Gewerbegebiet wird kein Regenwasser in diesen geschiitzten
Landschaftsbestandteil eingeleitet. Der Bereich befindet sich zudem aul3erhalb des
Geltungsberei ches des Bebauungsplanes. Den Bedenken wird insofern gefol gt.

Abstimmungser gebnis: einstimmiqg

zu4. Die angesprochenen Belange des Bodenschutzes werden berticksichtigt.

Abstimmungser gebnis: einstimmiqg

zum Schreiben des Regionalfor stamtes Ber gisches L and vom 20.01.2009

Grundsétzlich bestehen Bedenken gegen die Gebietsausweisung, da 7,2 ha Waldfl&che in
Anspruch genommen werden.

Die Waldstruktur erscheint allerdings nicht so wertvoll, dass eine Uberplanung ganzlich
ausgeschlossen ist. Voraussetzung ist aber, dass die Waldfunktionsverluste in hinreichender
Weise kompensiert werden.

Die Bedenken kénnen daher nur Uberwunden werden, wenn die Art und Weise der
Kompensation mit mir abgestimmt wird. Der allgemeine Hinweis auf ein Okokonto reicht nicht
aus.

Beschlussempfehlung:

Die Aussagen Uber die Kompensation von den sich aus der Planung ergebenden
Ausgleichsmalinahmen, speziell des hinreichenden Ausgleichs der sich abzeichnenden

Wal dfunktionsverluste, wurden nach Uberarbeitung der Planunterlagen dem Regional forstamt
in einem Erorterungstermin am 03.03.2010 vorgestel|t.

Insofern wurden im fortgeschriebenen Planentwurf in Ergdnzung zu den 12.010 gm grof3en




Malinahmen innerhalb des Plangebietes folgende Fl&chen fir den Waldausgleich aulerhalb des
Plangebi etes bestimmt:
- Erstaufforstung auf 24.410 gm ,,Am Schioten® (Flurstticks 124, Flur 13, Gemarkung
Wiedenest)
- Umbau in Laubwald auf 16.582 gm westlich Baldenberg (Flurstticks 85, Flur 14, der
Gemarkung Bergneustadt)
- Wiederaufforstung von 70.698 gm sudlich des NSG ,, Rengsetal” (Flurstiick 640, Hur 1,
Gemarkung Bergneustadt)
Der Uberhang an Wal dausgleichsmalznahmen von 11.828 gm wird zur Kompensation von
anderen Waldeingriffen in das Okokonto der Stadt Bergneustadt eingestellt.

Abstimmungser gebnis: einstimmiqg

Der Stv. Herr Retzerau weist darauf hin, dass die Entwicklung des Schil6ten nicht durch die
Erstaufforstung der Parzelle 124 nachteilig beeinflusst wird.

1. Der Rat der Stadt Bergneustadt beschlief}t die Erganzung/Erweiterung des
Geltungsberei ches des Bebauungsplanes Nr. 55 — Gewerbepark Lingesten um dasim
westlichen Bereich dargestellte und erforderliche Regenriickhaltebecken gem. § 1 Abs. 3
und Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der jeweils
neuesten gultigen Fassung.

2. Der Rat der Stadt Bergneustadt beschlief3t geméa3 8§ 2 Abs. 1, Abs. 3 und Abs. 4 BauGB
einzeln Uber diein der Anlage mit abgedruckten und mit einer Beschlussempfehlung
versehenen Anregungen und Bedenken, die wahrend der friihzeitigen Betelligung gem. § 3
(1) BauGB von der Offentlichkeit und gem. § 4 Abs. 1 BauGB von den Behdrden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange vorgetragen wurden (Ifd. Nrn. 1-6).

3. Unter Berticksichtigung der vorab gefassten Einzelbeschliisse zu 2. beschlief3t der Rat fir
den Bebauungsplan Nr. 55 — Gewerbepark Lingesten die 6ffentliche Auslegung des
Planentwurfes fur die Dauer eines Monats gem. § 3 Abs. 2 BauGB, einschl. der Begriindung
gem. 8 9 Abs. 8 BauGB, dem Umweltbericht gem. § 2 Abs. 4 BauGB, der textlichen
Festsetzungen sowie des landschaftspflegerischen Fachbeitrages (alle Stand: Mérz 2010).

4. Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange werden gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB a
der offentlichen Auslegung beteiligt.

Abstimmunagser gebnis: einstimmiqg, 1 Enthaltung




