Nach Erl&uterungen seitens der Verwaltung empfiehlt der Planungs-, Bau- und Umwael tausschuss
dem Rat folgende Beschl Uisse:

Zum Schreiben des L andesbetriebes Wald und Holz NRW vom 19.07.2010

Der Landesbetrieb Wald und Holz NRW erhebt aus forstlicher Sicht Bedenken, da der fir

die Planung beanspruchte Wald in einer Grof3enordnung von 4.840 m? nicht forstrechtlich aus-
geglichen werden soll.

Der forstrechtliche Ausgleich miisste aber flachenméfdig, in Form von Ersatzaufforstungen oder
Uber eine Aufwertung von Nadel hol zbesténden durch Laubhol zbepflanzungen, erbracht werden.
Bei einer Abbuchung tber das Okokonto, muss diese Abbuchung von einer konkret benannten
und forstrechtlich anerkannten Maf3name erfol gen.

Bel den Bauarbeiten ist zwingend darauf zu achten, dass es zu keiner nachhaltigen Schadigung
der angrenzenden Waldbereiche kommt.

Bel einer beabsichtigten Lagerung von z.B. Erdaushub in den angrenzenden Wal dbereichen
(auerhab des Geltungsbereiches der Satzung) oder das Befahren dieser Bereiche, ist ein
Antrag auf befristete Waldumwandlung zu stellen.

Hingewiesen wird auf die Beeintréchtigung der Erholungsfunktion, wenn die Waldfl&chen

dem allgemeinen Betretungsrecht entzogen werden.

Beschlussempfehlung:

Der Landesbetrieb Wald und Holz geht offenbar davon aus, dass es sich bel den Parzellen, die
nunmehr durch die Satzung (-sabgrenzung) rechtlich eindeutig dem Innenbereich zugeordnet
werden sollen, um FHé&chen fur die Fortwirtschaft/Wald handelt.

In dem seit 1982 rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Bereich der Satzung al's “Wohn-
bauflache dargestellt und unterliegt somit der Behdrdenbindung gemal3 § 7 BauGB, da auch das
Forstamt seinerzeit an der Aufstellung des Fl&chennutzungsplanes beteiligt war bzw. beteiligt
wurde.

Im Juli 1988 hat die Eigenttimerin vom damaligen Forstamt Waldbrél eine Umwandlungsge-
nehmigung “zur dauernden Umwandlung in Bauland fr die jeweiligen Teilfl&chen entsprechend
der Flachennutzungsplandarstellung, erhalten.

Im Mai 1995 wurde ihr von derselben Behdrde mitgeteilt, dass “sich die forstliche Rechtssituation
bei Waldumwandlungen im Innenbereich gedndert hat und (da) Sie das Ersatzgeld bereits gezahlt
habe, eine Verlangerung des Umwandlungsbescheides (nun) nicht mehr erforderlich (ist).

Die Teilflachen, der Flurstiicke der Eigentimerin z&hlten also schon seinerzeit zum planungs-
rechtlichen Innenbereich, was auch die von der Bauaufsicht des Oberbergischen Kreises ge-
nehmigten Bauvoranfragen zur Erreichung von Wohnhausern dokumentieren.

Aufgrund einer Krankheit der Eigentimerin wurde vergessen die genehmigten Bauvoranfragen
zu verlangern, was die Bauaufsichtsbehtrde dazu veranlasste aufgrund der Nahtstelle zwischen
Innen- und-Aussenbereich eine Verlangerung zu versagen und die Stadt statt dessen aufforderte
eine Satzung nach § 34 BauGB auf den Weg zu bringen, der diesen Zustand planungsrechtlich
gesichert festlegt.

Aus diesem Grunde wurde das Satzungsverfahren eingeleitet.

Die Bedenken des L andesbetriebes Wald und Holz werden in diesem Sinne zuriickgewiesen.

Abstimmungser gebnis: 9 Jastimmen, 1 Neinstimme, 1 Enthaltung




Zum Schreibenvon...... XXXXXX (Privatperson) vom 02.09.2010

Die Einwendungen beziehen sich auf die nachfolgend aufgelisteten Inhalte:

1. Eswird angenommen, dass es sich nicht um die Schlief3ung von Baullicken handelt, sondern
um eine Auf3enberei chsbebauung.

2. Eswird ferner darauf hingewiesen, dass die Grundstiicke, aufgrund der Héhenunterschiede,
nicht an dass vorhandene K anal system angeschlossen werden kénnen und die Auslegung/
Dimensionierung des Kanals nicht ausreicht.

3. Der Forstabstand (Wal d-Gebaude-Sicherheits-Abstand) sei nicht eingehalten.

4. Auf ein bestehendes Wegerecht, dasim Grundbuch eingetragen ist, wird hingewiesen.

Beschlussempfehlung:

zul.: Anlassfir die Aufstellung der Satzung war die Versagung des Antrages auf Verléngerung
eines positiven Bauvorbescheides, die der Oberbergischen Kreis bis dato uneingeschrankt
8 Jahre in Folge ausgesprochen hatte.
In dem nachfolgenden verwaltungsgerichtlichen Verfahren wurde durch das Gericht ange-
raten, dass die Stadt eine Satzung aufstellt, die sowohl die unbebauten a's auch die schon
bebauten Grundstiicke an der Randlage, die aber im Flachennutzungsplan rechtswirksam as
Wohnbauflachen dargestellt sind, einbezieht.
Dabel handelt es sich sowohl bei den bebauten a's auch bel den unbebauten Grundstiicken
nach Auffassung des Gerichtes um Auf3enbereichsfl&chen. Da der Flachennutzungsplan diese
Bereiche aber mit einer Wohnbaufl&chendarstellung belegt, ist dies eine Méglichkeit den
Innen- vom Aul3enbereich eindeutig planungsrechtlich sicher abzugrenzen, damit in der
Zukunft keine Auslegungsdifferenzen mehr bestehen.

Abstimmungser gebnis: 10 Jasstimmen, 1 Neinstimme

zu 2.. Ob Grundstticke an einen bestehenden Kanal angeschl ossen werden kdnnen oder nicht, wird
durch eine Satzung oder e nen Bebauungsplan nicht geregelt.
Im Zeitpunkt der konkreten Bauantragsstellung miissen die Vorraussetzungen fir eine ge-
sicherte Erschlief3ung vorhanden sein oder geschaffen werden. Zur Erschlief3ung zéhlen die
Zuwegung, die Entsorgung (Kanal) und die Versorgung (z.B. Wasser).
Die Einwendungen sind insofern an dieser Stelle noch nicht von Bedeutung.

Abstimmungser gebnis: 10 Jastimmen, 1 Neinstimme

zu 3.: Der erforderliche Wald-Gebaude-Sicherheitsabstand (in der Regel 35 m) nach den Forstge-
setzen ist selbstversténdlich einzuhalten und wird im konkreten Baugenehmigungsverfahren
geklért, da dann auch erst die genaue Stellung und Lage der Gebaude bekannt wird.
Die Einwendung wird in dem v.g. Verfahren berticksichtigt.

Abstimmungser gebnis: einstimmiqg

zu 4.. Bei dem Verfahren zur Aufstellung der Satzung handelt esich um ein 6ffentlich-rechtliches
Verfahren. Privatrechtliche Dienstbarkeiten und Vereinbarungen finden hier keinen Nieder-



schlag. Sie dienen allenfalls als Erganzung fr offentlich-rechtliche Absicherungen (z.B.
Baulasten).

Abstimmungser gebnis: einstimmig

Hinsichtlich der Information, warum der Oberbergische Kreis den Antrag auf Bebauung schon
einmal abgelehnt hat, wurde der Einwender mit Schreiben vom 15.09.2010 an den Oberbergi-
schen Kreis als zusténdige Behorde verwiesen.

Zum Schreiben des LVR — Amt fur Bodendenkmal pflege im Rheinland vom 29.09.2010

Das Amt fur Bodendenkmal pflege regt an, dass an geeigneter Stelle in den Planunterlagen auf die
Meldepflicht und das Verénderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkma ern hingewiesen
wird und schl&gt hierzu einen Text vor.

Beschlussempfehlung:

Im Satzungstext wird unter “8 4 Hinweise“ der Anregung des Amtes fur Bodendenkmal pflege

im Grundsatz schon entsprochen.

Angepasst wird aber jetzt, u. a. aufgrund der Umbenennung des Amites, die aktuelle Bezeichnung,
der Text sowie die Telefon- und Faxnummer.

Abstimmungser gebnis: einstimmiqg




