Abwagungsvor schlag zu den Anregungen und Bedenken des Natur schutzbundes,
Ortsgruppe Bergneustadt vom 23.07.2007:

Die Planungen zur Mischgebi etsdarstel lung/-auswei sung, siidlich der Friedrich-Ebert-Stral3e, wird
abgelehnt und soll weiterhin, bzw. ergénzend als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen werden.
Dies gilt insbesondere hinsichtlich des Vorkommens der Herbstzeitlosen. Die vorgesehene
Bebauung kann (sollte) im Bereich des Sondergebietes untergebracht werden. Die
Mischgebietsflache ist a's “ Grinflache mit 6kologischer Bedeutung® auszuweisen. Gleiches gilt
fur die mit “S* bezeichnete Flache westlich der Stralie.

Beschluss:

Eine Unterbringung der vorgesehenen Bebauung nordlich der Friedrich-Ebert-Stral3e, in der
Sonderbauflache, ist, ohne das Konzept und das Projekt zu gefahrden, nicht moglich. Der dort
gelegene parkartige Bereich dient der Akademie als Event- und Parkraum sowie Veranstaltungs-
flache. Zum Schutz des Vorkommens der Herbstzeitlosen wird auf die Mischgebietsflache, die auf
dieser Flache besteht und die seit mindestens 1981 im Fl&chennutzungsplan der Stadt Bergneustadt
rechtswirksam dargestellt ist, verzichtet. Bis auf die geringe Bauflache und die Stellplatzflache, die
sudlich der Friedrich-Ebert-Straf3e bestehen bleiben soll, wird der gesamte stidliche Bereich im
Bebauungsplan dauerhaft durch die Festsetzung “ Grinflache mit 6kol ogischer Bedeutung®
geschiitzt. Insgesamt ist hier, gegentiber der jetzigen Sonderbaufl &chendarstellung, eine Zuriick-
nahme von rd. 44 % an “Bauflachen*, zugunsten naturschiitzender Festsetzungen, zu verzeichnen.

Die nordlich und westlich des Waldweges jetzt noch mit orange und “S* gekennzeichneten
Flachen liegen aul3erhalb des Plangebietes und sind daher nicht Gegenstand des Verfahrens. Hier
erfolgt aber eine Unterschutzstellung tiber den im Anderungsverfahren befindlichen Landschafts-
plan. Die Anregungen und Bedenken werden in diesem Sinne abgewogen.

Abstimmungsergebnis: einstimmiqg

Abwagungsvor schlag zu den Anregungen und Bedenken des Agger ver bandes,
vom 23.07.2007:

Die Belange des 8§ 90 aLWG NRW sollten Beachtung finden (Gewasserrandstreifen).

Die Einhaltung eines Gewa&sserschutzstreifens von mindestens 5 m Breite, auf jeder Seite des
Gewassers ab Boschungsoberkante, wird empfohlen. Der Schutzstreifen ist von jeglicher
Bebauung, Erdanschittung und intensiver Nutzung freizuhal ten.

Dies gilt auch fiir verrohrte Gewéasserabschnitte. Geplante neue Uberfahrten an vorhandenen
offenen Siefen sollten moglichst als Briicken und nach den vorgaben der Richtlinie flr naturnahe
Unterhaltung und naturnahen Ausbau der Fliel3gewasser hergestellt werden und in fruhzeitiger
Abstimmung mit dem Aggerverband erfolgen. Planungen beztiglich direkter Regenwasser-
einleitungen in die umliegenden Gewasser sollten sich nach den Vorgaben des Merkblattes BWK
M 3 orientieren.

Beschluss:



Der Anregung einen Gewasserschutzstreifen von mindestens 5 m Breite auf jeder Seite des
Gewassers, ab Boschungsoberkante, von jeglicher Bebauung, Erdanschiittung und intensiver
Nutzung freizuhalten, wird grundsétzlich gefolgt.

In die Begrindung wird eine entsprechende Formulierung fr die 6ffentliche Auslegung
eingearbeitet. Die gilt dann auch fUr verrohrte Gewasserabschnitte.

Ebenso wird der Anregung gefolgt, dass neue Uberfahrten an vorhandenen offenen Siefen
maoglichst als Briicken und nach den Vorgaben der Richtlinie fir naturnahe Unterhaltung und
naturnahen Ausbau der Fliel3gewasser in NRW zu erfolgen haben. Eine frihzeitige Abstimmung
mit dem Aggerverband wird erfolgen.

Hinsichtlich der Zugangsmaoglichkeiten fir den Aggerverband zum jeweiligen Gewasser fur
Unterhaltungsarbeiten wird eine Formulierung in die Begriindung eingearbeitet. Der Eigentiimer
wird u. U. mit dem Aggerverband eine vertragliche Regelung treffen, die eine solche
Zugangsmoglichkeit zwischen den Betelligten regelt.

Eine Festschreibung im Bauleitplanverfahren erfolgt nicht. Planungen beztglich direkter
Einleitungen von Regenwasser in die Gewasser erfolgen auf der Basis und unter Berticksichtigung
des Merkblattes BWK M 3.

Das anfallende Niederschlagswasser wird der stadtischen Abwasserbeseitigungsanlage zugefiihrt.

Abstimmungsergebnis: einstimmiqg

Abwagungsvor schlag zu den Anregungen und Bedenken des L andesbetriebes
Wald und Holz NRW vom 26.07.2007:

Die Stellungnahme ist aufgeteilt in Aussagen zur 29. Anderung des Flachennutzungsplanes und
zum Bebauungsplanentwurf Nr. 54.

Zur Flachenutzungsplananderung wird auf die zukiinftigen durch die Planung hervorgerufenen
Gefahren durch Windwurf und Waldbrand sowie auf das Risiko einer moglichen Brandentstehung
im Bereich des Neubauvorhabens mit dem Ubergreifen auf den benachbarten Wald hingewiesen.
Eswird um Anpassung der Geltungsbereiche zwischen F &chennutzungspl ananderung und
Bebauungsplan, insbesondere im nord-westlichen Bereich gebeten.

Eswird um Uberpriifung gebeten, ob es noch richtig ist, dass die westlich des Anderungs-
/Plangebietes gel egenen Wal dfléchen noch die Darstellung “ Sonderbaufl &che haben.

Die im siid-6stlichen Planbereich dargestellte gemischte Baufléche sollte hinsichtlich ihrer
Notwendigkeit Uberprift werden.

Auf die Schutzwrdigkeit des Bauauenbereiches mit der V orwal dbestockung wird hingewiesen.
Zu den Inhaten des Bebauungspl anentwurfes wird hinsichtlich der ausgewiesenen Baufl&chen auf
die Einhaltung der Sicherheitsabstande von 35m zu Wald hingewiesen.

Hier kommt es sonst zu erheblichen Eingriffen in die nérdlichen, éstlichen und stidéstlichen
Waldbereiche, mit der Gefahr von Fol gesché&den durch Windwurf in dem 6stlich angrenzenden
Waldkomplex.

Auf die Darstellung/Festsetzung des Mischgebietes 6stlich der Ful3wegeverbindung sollte
verzichtet werden. Diese Fléche konnte dann (schon) als Wald-Gebaude-Sicherheitsabstandsflache
dienen und sollte als Waldrandgestaltung festgesetzt werden.



Im landschaftspflegerischen Fachbeitrag ist noch die Inanspruchnahme von Wald zu bilanzieren.

Esist eine Anpassung, ein Abgleich, zwischen der Karte 1 — Ausgangszustand- des
landschaftspflegerischen Fachbeitrags und des Bebauungsplanes hinsichtlich der Darstellung von
Waldfl&chen vorzunehmen, damit hier eine Deckungsgleichheit mit den tatsachlichen
Gegebenheiten entsteht.

Aus waldbaulicher Sicht sollten insbesondere im stid-6stlichen Rand- und Auf3enbereich Fichten
aus dem Bestand entnommen werden. Eine Wiederaufforstung mit Esche und Roterle, ergénzt mit
Strauchpflanzungen, wird favorisiert.

Beschluss:

Aufgrund der Planung fur die Erganzung der Bebauung ruickt der neue Baukorper ndher an den
Wald heran, insbesondere im nordlichen Bereich des Plangebietes.

Zur Vermeidung von Gefahren durch Windwurf und Waldbrand ist es hier erforderlich einen
Wald-Gebéaude-Sicherheitsabstand (in der Regel 35 m) zu schaffen, der im Zuge des konkreten
Baugenehmigungsverfahrens zwischen Bauherrn, Landesbetrieb Wald und Holz NRW,
Regionalforstamt Bergisches Land und Waldeigentiimer zu besprechen und festzulegen ist.

Die angesprochene Deckungsgle chheit zwischen Fléchennutzungspl anabgrenzung und
Bebauungsplangrenzen wird hergestelIt.

Die Frage der Ausweisung der westlich des Anderungs-/Plangebietes und zur Zeit noch als
Sonderbauflache dargestellte Waldfl&che stellt sich in diesem Planaufstellungsverfahren (noch)
nicht, da diese Flache aul3erhalb der Geltungsbereiche liegt.

Dieser Punkt wird zu einem spéteren Zeitpunkt, in einem anderen Anderungs-/Aufstellungs-
verfahren thematisiert werden.

Auf die Beibehaltung der im Flachennutzungsplan zur Zeit rechtswirksam dargestellten
gemischten Baufl&che am Ostrand des Plangebietes wird nicht mehr festgehalten. Diese Héache
wird als “ Griinflache mit 6kologischer Bedeutung” dargestellt bzw. festgesetzt und erfillt

damit auch gleichzeitig die Funktion der Waldrandgestaltung und des erforderlichen Wald-
Gebéaude-Sicherheitsabstandes.

Ebenso wird die im Entwurf dargestellte gemischte Bauflache im nordlichen Planbereich
(ehemaliges Géstehaus der Akademie, heute Privathaus) wieder zuriickgenommen. Es wurde hier
eine planungsrechtliche Verfestigung der bestandgesicherten Bebauung erfolgen, die eine
Ausuferung in die Landschaft und in das geschlossene Waldgebiet darstellt.

Die Bestandssicherung des Gebaudes ist auch tber diese Festsetzung gewahrlei stet.

Angesichts dieser bisherigen Ausfihrungen wird eine Mdglichkeit gesehen den Gefahren durch
Windwurf und Waldbrand fiir die nérdlichen, dstlichen und stidéstlichen Waldbereiche zu

begegnen.

Die gewtiinschte Erganzung der Bilanzierung von Waldinanspruchnahme im
landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird gefolgt. Der Fachbeitrag wird entsprechend erganzt
werden.



Die Waldbestande im stidlichen Plangebiet (Karte 1 des LPB “Ausgangszustand”) werden im
Sinne des Freiraumschutzes und in Verbindung mit den umgrenzenden Offenlandstrukturen
sowie der vorhandenen Siefen planungsrechtlich geschiitzt und als “private Grinflache mit
Okologischer Bedeutung” festgesetzt.

Die angesprochenen wal dbaulichen Mal3nahmen sollten nicht Gegenstand des Planverfahrens
sein und direkt zwischen Regionalforstamt und dem Eigentiimer besprochen und geklart
werden.

Abstimmungsergebnis: einstimmiqg

Abwagungsvor schlag zu den Anregungen und Bedenken der IHK Gummer sbach,
vom 01.08.2007:

Die IHK weist darauf hin, dass die im Umweltbericht unter dem Punkt “ Schutzgut Mensch*
vorgesehenen Auflagen (Larmdammung sowie Kapselung fir den Lackierbereich) auch auf
jeden Fall umgesetzt werden missen, um Konfliktpotential mit den umgebenden vorhandenen
Wohnnutzungen zu vermeiden.

Beschluss:

Eswird im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens darauf geachtet werden, dass die Festsetzungen
des Bebauungsplanes und die Aussagen des Umweltberichtes auch eingehalten werden.

Im konkreten Baugenehmigungsverfahren wird nachzuweisen sein, dass die Anlagen des Bau-
herrn die entsprechenden Emissionswerte auch einhalten und somit bei der benachbarten Wohnbe-
bauung die fir sie geltenden |mmissionswerte auch eingehalten werden.

Gfls. ist dies durch ein Larmgutachten im Einzelfall nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis: einstimmiqg

Abwagungsvor schlag zu den Anregungen und Bedenken des Oberberg. Kreises
vom 20.09.2007:

Aus landschaftspflegerischer Sicht fordert der Oberberg. Krels eine Konkretisierung der
Planungsinhalte fir die zu erstellende Umwel tprifung und den Umweltbericht.

Die einzelnen Punkte ergeben sich aus der Aufzdhlung im Schreiben.

Der Beirat bei der Unteren Landschaftsbehtrde des Oberberg. Kreises hat in seiner Sitzung
am 17.09.2007 das Planungsvorhaben beraten und fir den Bereich nordlich der Friedrich-
Ebert-Stral3e die Zustimmung erklart.

Der sudlich der Stral3e vorgesehenen Festsetzung von Baufl&chen/tberbaubaren Flachen hat
er jedoch nicht zugestimmt.

Eswird eine erneute Standortprifung und Verlagerung dieser Baufl&che und damit der ge-
planten Geb&ude in den Bereich nord-westlich oder nord-6stlich des bestehenden Akademie-
geléandes angeregt.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird auf die geltenden wasserrechtlichen Bestimmungen zur



Niederschlagswasserbeseitigung und der Gewaésserrandstreifen bzw. —abstande hingewiesen.

Aus brandschutzrechtlicher Sicht wird auf die Einhaltung der entsprechenden Bestimmungen
fur die Bereiche der Zufahrtsregelung und der Léschwasserversorgung verwiesen.

Beschluss:

Der Anregung des Kreises auf Konkretisierung der Planungsinhalte wird wie fol gt
nachgekommen:

1.) Das Baufenster/die tUberbaubare Fléche stidlich der Friedrich-Ebert-Stral2e wird , zur lang-
fristigen Sicherung des VVorkommens der Herbstzeitlosen, verkleinert, d.h. im Bereich des
Vorkommens wird die Uberbaubare Flache zurtickgenommen und die Fl&che als “Grin-
flache mit 6kologischer Bedeutung* festgesetzt.

2.) Mit dem Eigentimer wird vor Rechtskraft des Bebauungsplanes eine vertragliche Regelung
abgeschlossen, die Mal3nahmen und Bewirtschaftungsregelungen zur Sicherung des Herbst-
zeitlosenbestandes sowie zur Freihaltung und kol ogischen Aufwertung des Talraumes als
okologische Ausgle chsflache, einschl. verbindlicher Regelungen zur kiinftigen Sicherung
und Unterhaltung der Flachen durch den V orhabentréger, beinhaltet.

3.) Ob Malnahmen fiir eine weitere Entwicklung der Herbstzeitlosen im Talraum Uberhaupt
umsetzbar sind und greifen werden, kann zur Zeit nicht abschlief3end beantwortet werden.
Dieses Themaist und kann auch nicht Gegenstand des Planverfahrens sein. Im Talauenbe-
reich wird zur langfristigen Sicherung dieses Bereiches “ Griinfl&che mit 6kologischer Be-
deutung” festgesetzt. Mal3nahmen innerhalb dieser Fl&che setzt der Bebauungsplan im Ein-
zelnen nicht fest. Es sollte mit dem V orhabentréger diesbezliglich versucht werden eine
vertragliche Regelung
abzuschlief3en.

4.) Die angeregten Schutzmal3nahmen fur wertvolle Bereiche, wéahrend der Bauphase, werden
durchgefUhrt/vorgenommen.

Der Hinwel's aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird zur Kenntnis genommen. Die geltenden
wasserrechtlichen Bestimmungen zur Niederschlagswasserbeseitigung und der Sicherung der
Gewasserrandstreifen/-abstande werden beachtet. Der Aggerverband hat eine gleichlautende
Anregung vorgetragen.

Der Hinweis auf die Einhaltung der brandschutzrechtlichen Bestimmungen fir die Bereiche
der Zufahrtsregelung und der Ldschwasserversorgung wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird dieser Punkt inhaltlich ohnehin noch
konkretisiert werden miissen.

Abstimmungsergebnis: einstimmiqg

Abwagungsvor schlag zu den Anregungen und Bedenken des Rhein. Amtesfir,
Bodendenkmalpflege vom 07.09.2007:




Das Rhein. Amt fur Bodendenkmal pflege kann zur Zeit keine konkreten Aussagen dartber
machen, ob es zu Konflikten zwischen der Planung und den Belangen des Bodendenkmal schutzes
kommen kann. Daher konnen derzeit keine Aussagen zu moglichen Auswirkungen der Planung auf
das archéaologische Kulturgut fir den Umweltbericht oder die Abwégung abgegeben werden.

Ein entsprechender Hinwels soll in den Umweltbericht aufgenommen werden.

Um bel der Planrealisierung archéol ogisches Kulturgut zu schiitzen und die Moglichkeit der
Untersuchung einzurdumen soll folgender Hinweis in die Begriindung aufgenommen werden:

Beim Auftreten arch&ol ogischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt
Bergneustadt als Untere Denkmal behtrde oder das Rheinische Amt fiir
Bodendenkmal pflege, Aul¥enstelle Overath, Gut Eichthal, An der B 484,
51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverzuglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu er-
halten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmal pflege fur den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Beschluss:

Der Hinweis bzw. der Anregung wird gefol gt.
Der 0.g. Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmiqg

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss empfiehlt dem Rat folgenden
Beschluss:

1. Der Rat der Stadt Bergneustadt beschlief3t, nachdem das Verfahren der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. 88 3 (1), 4 (1) BauGB abgeschlossen worden ist, unter Berticksi chtigung
der vorab gefassten Einzelbeschllisse zur Abwéagung der vorgebrachten Anregungen
und Bedenken (Ifd. Nrn. 1 —6), die 6ffentliche Auslegung der beigefligten Planent-
wirfe (29. Flachennutzungsplandnderung — Stand 18.10.2007 — und Bebauungsplan
- Stand 18.10.2007), einschl. der Begriindungen zur Flachennutzungsplananderung
(Stand 18.10.2007) gem. 8§ 5 Abs. 5 BauGB und zum Bebauungsplan gem. 8 9 Abs. 8
BauGB (Stand 18.10.2007), einschl. Umweltberichte (Stand 08.11.2007) sowie der
textl. Festsetzungen (Stand: 18.10.2007) und des landschaftspflegerischen Fachbei-
trages (Stand: 22.10.2007) gem. § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats durch-
zufuhren.

2. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden gem. § 4 Abs. 2
BauGB beteiligt.



