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Bebauungsplan
Nr. 48 — Unter der Saltmert

- 1. vereinfachte Anderung -

Begriindung

gemaR § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)
Stand: Juli 2012

1. Planungsanlass

In dem seit dem 08.06.2000 rechtskraftigen Bebauungsplan gibt es unter der Nummer
2.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen eine Passage, die fur die talseitige Bebau-
ung eine Hohenfestsetzung der OK des Erdgeschossfullbodens enthélt.

Diese Festsetzung hat in de Vergangenheit zu Problemen gefuihrt, weil der Bezugs-
punkt fiur diese Hohenfestsetzung die fertige OK der Fahrbahnhdhe ist.

Da diese aber aufgrund des baustraBenmaRigen Ausbaus der ErschlieBungsstralie
nicht genau angegeben werden konnte/kann, gibt und gab es hier Probleme bei der
Hoéhenfestsetzung/-absteckung der Gebaude.

2. Geltungsbereich der Anderung

Die Anderung der textlichen Festsetzungen bezieht auf den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes.

3. Planungsrechtliche Situation und ErschlieRung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes als “Wohnbauflache* dargestellt.

Der Bebauungsplan selbst setzt “Aligemeines Wohngebiet* fest.

Die Grundziige der Planung werden durch diese Anderung nicht beriihrt, sodass das
vereinfachte Verfahren gemaf § 13 BauGB angewendet werden kann.

4. Inhalte der Anderung

Durch die Anderung der textlichen Festsetzungen wird der zweite Absatz der Nr. 2.2
“Geschossflachenzahl, Geschossigkeit®, der sich auf die H6henfestsetzung der OK des
ErdgeschossfuBbodens fir die talseitige Bebauung bezieht, gestrichen.

5. Belange von Natur und Landschaft

Durch dieses Anderungsverfahren werden keine zusétzlichen Eingriffe in die Landschaft
und den Naturhaushalt verursacht.

Eine Anderung der Ausnutzbarkeit, z.B. in Form der Anderung von Grundflachenzahlen,
ist nicht mit dieser Anderung verbunden.
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6. Kosten, MaRnahmen, Bodenordnung, etc.

Durch die Aufstellung und Realisierung dieser Anderungsplanung entstehen der Stadt
Bergneustadt keine Kosten fir die Umsetzung von MaRnahmen (Baukosten, Straen-
baukosten, Leitungsbaukosten, etc.).

MaRnahmen der Bodenordnung (Umlegung, Grenzregelung) werden nicht ausgelost.

Bergneustadt im Juli 2012
Stadt Bergneustadt

Der Burgermeister

Gerhard Halbe
Blrgermeister



Bebauungsplan
Nr. 48 — Unter der Saltmert

- 1. vereinfachte Anderung -

Anderung

der textlichen Festsetzungen unter Nr. 2.2 “Geschossflachenzahl, Geschos-
sigkeit*
Stand: Juli 2012

Neue Fassung:

Im gesamten Plangebiet ist maximal zweigeschossige
Bauweise zuldssig. Die Nutzung als Vollgeschoss be-
schrankt sich auf das Hanggeschoss (Untergeschoss) und
das Erdgeschoss. Ein zusitzliches Hang- bzw. Unterge-
schoss ist nicht zuldssig. Das Dachgeschoss ist als Voll-
geschoss nicht zulassig.

Bergneustadt im Juli 2012

Stadt Bergneustadt
Der Birgermeister

Gerhard Halbe
Birgermeister



