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Bebauungsplan Nr. 56 Belmicke ,an der Eije”
- Stellungnahme als Trager offentlicher Belange

- Sehr geehrte Damen und Herren,

angesichts der demografischen Entwicklung, des Bevolkerungsriickgangs und der vielen
leer stehenden Einfamilienhéduser in Bergneustadt wenden wir uns grundsitzlich gegen
die Ausweitung weiterer Bebauungsgebiete in Bergneustadt, insbesondere in den
Aufenbereichen. Die weitere Uberplanung und Versiegelung von Freiflichen ist auch
angesichts der Bundes- und Landesziele zum Fliachenverbrauch in Deutschland und
NRW (max. 30 ha pro Tag bis 2020 im Bundesgebiet, davon max. 5 ha in NRW) nicht zu
verantworten. Einen entsprechenden Appell des Landschaftsbeirates beim
Oberbergischen Kreis vom 22.10.2012 fiigen wir als Anlage bei

Wir sprechen uns deshalb gegen die Ausweisung weiterer Bauflichen auf der Belmicke
aus.

Mit freundlicheh Griflen

lyue ﬁwﬂ/ﬂ-

Heinz Kowalski
Vorsitzender

Ifd. Nr.: 1
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Der Landschaftsbeirat des Oberbergischen Kreisesel -

Appell gegen den Landschaftsverbrauch im Oberbergischen
Kreis

Flichen und Béden im Oberbergischen Kreis sind eine wertvolle, begrenzte und nicht
vermehrbare Ressource. Mit einem sorgsamen Umgang mit den freien Flachen und
Boden nehmen wir unsere Verantwortung wahr, dass sie zukiinftigen Generationen als
natiirliche Lebensgrundlage, als Raum fiir Natur, Landwirtschaft und als Chance fiir
Gestaltungsideen in der Zukunft erhalten bleiben. Alleine in NRW hat dagegen die
landwirtschaftliche Flache im Jahr 2011 tiglich um 17,4 ha abgenommen. Auf das Jahr
gerechnet sind damit 40 gkm Fliche fiir die Landwirtschaft in NRW verloren gegangen.

Die Bundesregierung hat die Empfehlung des Nachhaltigkeitsrates, den
Landschaftsverbrauch bis 2020 auf 30 ha pro Tag zu begrenzen, als politisches Ziel
{ibernommen. Auf NRW entfallen davon 5 ha, die von der Landesregierung, dem Dialog
Landwirtschaft und Umwelt sowie von der Allianz fiir die Flache als Zielmarke
iibernommen wurden. Um dieses Ziel zu erreichen, miissen Landesregierungen, die
Kreise und die Kommunen des Landes NRW dazu ihren Beitrag leisten.

Wir empfehlen der Politik und der Verwaltung des Oberbergischen Kreises, diese
Zielrichtung zu iibernehmen und mit konkreten Zielgréfen bis zum Jahr 2020 zu
hinterlegen. Dazu zdhlen auch die Forderungen,
- der Vorrang der Innenentwicklung vor der Inanspruchnahme neuer Flichen im
Auflenbereich;
- der Aufbau von Flichenkatastern und Monitoringsystemen insbesondere zur
Unterstiitzung des Flachenrecyclings,
- die Fortschreibung des Kreisentwicklungsplans mit restriktiven Vorgaben zur
Flichennutzung und einer Stirkung des Freiraumschutzes und
- die intensivere Nutzung von Instrumenten der Landesentwicklung wie der
interkommunalen Zusammenarbeit, der Dorfentwicklung und der
Bodenordnung.

Wir richten diesen Appell auch an diejenigen, die immer noch weitere Industrie- und
Gewerbegebiete im Oberbergischen fordern, wihrend bereits erschlossene Gebiete zu
grofRen Teilen brachliegen, z.B. in Hermesdorf, Elsenroth, Wehnrath oder Bergneustadt.

Der Landschaftsbeirat erinnert daran, dass er solchen Gewerbe- und Industriegebieten
ebenso wie Flichen fiir Betriebserweiterungen in aller Regel zugestimmt hat, weil stets
ein Bedarf dargelegt wurde. Jetzt muss es darum gehen, die ausgewiesenen Fldchen zu
nutzen.

Einstimmig verabschiedet am 22. Oktober 2012
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Der NABU, Ortsgruppe Bergneustadt, lehnt angesichts der demographischen Entwicklung, des
Bevolkerungsriickgangs und der vielen leer stehenden Einfamilienhéuser in Bergneustadt die
Ausweitung weiterer Baugebiete in Bergneustadt, insbesondere in den Auflenbereichen ab.

Es wird auf das Bundes- und Landesziel zum Flidchenverbrauch in Deutschland, der bis 2020
auf 30 ha pro Tag reduziert werden soll, hingewiesen.

Der Apell des Landschaftsbeirates hierzu ist beigefiigt.

Beschlussempfehlung:

Es spricht iiberhaupt nichts dagegen, den demographischen Wandel, den Bevolkerungsriick-
gang sowie die Bundes- und Landesziele zur Reduzierung des Flachenverbrauchs zu bertick-
sichtigen.

Hier handelt es sich aber um eine Planung, die schon im Jahre 2002 mit der Landesplanung ab-
gestimmt worden ist, ob hier eine Neuausweisung im Fldchennutzungsplan mit den Zielen der
Landesplanung und Raumordnung vereinbar ist.

Die landesplanerische Zustimmung zu dieser Erweiterung wurde mit Verfligung vom 25.03.2003
ausgesprochen.

Im anschlieBenden Verfahren der 4. formlichen Anderung des Flidchennutzungsplanes wurde u.a.
dieser Bereich rechtswirksam dargestellt.

Das Verfahren endete durch die Genehmigung der Bezirksregierung vom 27.07.2010 und der
Bekanntmachung am 31.08.2010.

Damit basiert der in Folge nun aufgestellte Bebauungsplan Nr. 56 — An der Eie auf einem
rechtswirksamen Flachenutzungsplan, der als vorbereitender Bauleitplan Baufléchen fiir einen
Entwicklungszeitraum von mind. 10 Jahren (Entwicklungspotential) darstellt.

Der Bebauungsplan gilt demzufolge als aus diesem Flachennutzungsplan rechtméfig entwickelt.
Ich darf an dieser Stelle anmerken, dass es seitens des Eigentiimers aktuelle Bauabsichten gibt
und insofern fiir Zuzug von auBlerhalb des Stadtgebietes gesorgt ist.

Insofern unterscheidet sich diese Flidche von der einen oder anderen Fléache, die ausgewiesen,
aber nicht bebaut wird.

GemiB § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch sind die privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwégen.

Dies geschieht nicht nur in einem solchen konkreten Satzungsverfahren, sondern auch auf der
zuvor beschriebenen vorgeschalteten Planungsebene.

Die Stadt verfolgt hier und das aus Sicht der Stadt auch erfolgversprechend, sich dem Trend des
demographischen Wandels entgegenzustellen, um durch die Ausweisung von kleineren Bauge-
bieten attraktives und bezahlbares Wohnbauland bereitzustellen.

Die vorgetragenen Bedenken werden im Sinne der Beantwortung zuriickgewiesen.

Abstimmungsergebnis:




Im Aufirag der Unterzeichner: , Zwerstaller Weg
51702 Bergneustadt, den 26. Jan. 2013 2

An den Biirgermeister der Stadt Bergneustadt, Herrn Gerhard Halbe
An den Planungs-, Bau- und Umweltausschuss der Stadt Bergneustadt
An den Rat der Stadt Bergneustadt

Kolner Str.

51702 Bergneustadt

Anregungen und Bedenken zum Bebauungsplan Nr. 56 — Belmicke ,,An der Eie“

(westl. Zwerstaller Weg) — (ehemals Belmicke; 2. Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3
Baugesetzbuch)

hier: Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrter Herr Biirgermeister, sehr geehrte Damen und Herren,

unsere Anregungen und Bedenken vom 15.2.2012 gegen die 2. Erganzungssatzung gem. §34
Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch

hier: geplantes Neubaugebiet Zwerstaller Weg, Belmicke gelten in vollem Umfang auch hin-
sichtlich des Bebauungsplanes Nr. 56 — Belmicke (westl. Zwerstaller Weg) weiterhin.

Nachfolgend fithren wir unsere Bedenken und Anregungen zum o.a. Bebauungsplan Nr. 56 —
Belmicke ,,An der Eie“ aus:

Der Bedarf

Wir geben zu bedenken, dass innerhalb der Ortslage Belmicke weit iiber 40 bereits er-
schlossene bzw. bebaubare Grundstiicke zur Verfligung stehen'. Seitens der Verwaltung bzw.
der Mehrheit des Rates wird ein zusitzlicher Bedarf an Baufliche mit der Aussage gerecht-
fertigt, dass ,,glaubhaft dargestellt wurde, dass hier Bauabsichten bestehen“ (s. Antwort-
schreiben vom 13.7.2012) Wir geben zu bedenken, dass es sich hier lediglich um eine Ab-
sichtserkldrung handelt, und auBerdem nichts iiber die Anzahl der Bauinteressierten gesagt
wird. Einerseits wird argumentiert, der Bedarf sei durch die glaubhafte Darstellung von Bau-
absichten vorhanden, andererseits wird wie folgt argumentiert: , Insofern dienen iiberschau-
bare Fliachenerweiterungen ... der Angebotserweiterung im Stadtgebiet, was wiederum Be-
darf weckt.“ (Schreiben vom 13.7.2012 der Stadtverwaltung).

! Siehe anch unsere Einwendungen zum Flichennutzongsplan



Ifd. Nr.: 2

Seite: S
Es wird also einmal davon ausgegangen, dass ein Bedarf besteht, ein anderes Mal aber, dass
ein zu schaffendes Angebot die Nachfrage wohl noch erzeugen wiirde.
Wir geben zu bedenken, dass es sinnvoller ist, bereits vorhandene Flichen zu bebauen als
neue zu erschlieBen, also der Bewahrung den Vorrang zu geben vor weiterer Versiegelung der
Landschaft, zumal auch das von der Verwaltung vorgetragene Argument, ,.attraktive und be-
zahlbare Angebote fiir die Bebauung*“ fiir jiingere Menschen und Familien zu schaffen rein
spekulativ ist.

Der Demographiefaktor

Die Unterzeichner sind keineswegs der Auffassung, dass die Stadt Bergneustadt hinsichtlich
des Werbens um neue Biirger ,,den Kopf in den Sand stecken® sollte . (Schreiben der Stad-
verwaltung vom 13.7.2012), wir geben aber zu bedenken, dass die im genannten Schreiben
angesprochenen MaBnahmen hinsichtlich einer Wende der fortschreitenden Uberalterung
unserer Gesellschaft erst — wenn iiberhaupt — in vielen Jahren greifen werden. In Anbetracht
des unsicheren Ausgangs dieser Bemiithungen regen wir an, noch vorsichtiger und zurtick-
haltender mit der Neuausweisung von Baugebieten zu sein und deshalb von der Ver-
wirklichung der Plane hinsichtlich des o.a. Neubaugebietes Abstand zu nehmen, zumal es
geniigend bereits erschlossene Flachen gibt. '

Natiirlich ist nicht jedes alte Haus sanierbar, das ist den Unterzeichnern klar. Dennoch geben
wir zu bedenken, dass es sinnvoller ist, den Verkauf von bereits existierenden Hausern bzw.
bereits erschlossenen Grundstiicken zu fordern, da es in Oberberg auf Dauer immer mehr
Immobilienangebote geben wird bei gleichzeitiger Abnahme der Nachfrage nach Wohneigen-
tum. (s. Zeitungsausschnitt vom 14.9.2012 Kolner Stadt-Anzeiger, als Fotokopie beigefugt)

Erhohtes Verkehrsaufkommen

Da aus dem Bebauungsplan nicht hervorgeht, mit wie vielen Grundstiicken bzw. Neubauten
zu rechnen ist, geben die Unterzeichner noch einmal zu bedenken, dass es leicht zu einem
Zuwachs von bis zu 12 Hiusern (zulissig sind jeweils zwei Wohnungen pro Haus) mit
vielleicht 20 Mietparteien kommen kann. Das wiirde fiir den schmalen Zwerstaller Weg, der
bisher 13 Hiuser umfasst, bedeuten, dass sich u. U. das Verkehrsaufkommen verdoppelt bzw.
verdreifacht. Wer die Ortlichkeiten kennt, weiB, dass die vorhandene schmale Straf3e fiir ein
stark erhohtes Verkehrsaufkommen nicht ausgelegt ist. Wir bitten Sie zu bedenken, dass dies
den Anwohnern nicht zugemutet werden kann, zumal es auch am Zwerstaller Weg noch er-
schlossene Baugrundstiicke gibt, die moglicherweise in der Zukunft bebaut werden.

Die Kosten

Im Schreiben vom 13.7.2012 schreibt die Verwaltung: , Ebenso kann und braucht an dieser
Stelle keine Festlegung iiber die Abrechnung des Zwerstaller Weges erfolgen. Dies erfolgt
zum gegebenen Zeitpunkt.“ Hiermit ist wohl gemeint, dass im Falle eines Ausbaus bzw. Neu-
erstellung des Zwerstaller Weges strittig zu sein scheint, ob im Verhiltnis 90:10 oder 60:40 zu
Lasten der privaten Haushalte abgerechnet werden wird. Vor dem Hintergrund der desolaten
Haushaltslage geben wir zu bedenken, dass dieser Sachverhalt (ungeklarte Folgekosten fiir die

2
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Stadt Bergneustadt) sehr wohl jetzt schon bedacht werden sollte, genauso wie der Umstand,
dass entgegen der Aussage der Verwaltung bzw. des Rates, mit der ErschlieBung des Neubau-
gebietes doch erhebliche Kosten sowohl auf die Biirger als auch auf die Stadt Bergneustadt
zukommen konnen. Hier haben wir erhebliche Bedenken, da die Kosten fiir die Pflege bzw.
Instandhaltung des 6ffentlichen Bereichs der Zuwegung zum Baugebiet von den Biirgern der
Stadt Bergneustadt zu tragen sein werden.

Die okologischen Aspekte

Die Unterzeichner vertreten keineswegs eine , Alles oder Nichts — (eher Nichts). Haltung*
(Schreiben vom 13.7.2012) und sind sich bewusst, dass auch jeder Umbau oder die
Renovierung und Sanierung eines alten Hauses Emissionen mit sich bringen. Natiirlich
werden auch bei Bebauung der bereits vorhandenen und erschlossenen Bauflachen
Ressourcen verwendet. Wir geben nur eindringlich zu bedenken, dass diese Vorhaben vor
rangig sind, weil diese Flachen eben bereits ausgewiesen bzw. erschlossen sind und ent-
sprechend weniger Ressourcen verbrauchen. Bei der zur Bebauung anstehenden Flache
handelt es sich nicht um eine im 6kologischen Sinne wertlose Wiese (sofern es das iiberhaupt
gibt), sondern um Weideland. Wir sehen nicht ein, warum eine so grofe Flache versiegelt
werden soll, denn gleichzeitig sind Fliachen fiir Nutztierhaltung und Nahrungsmittelanbau von
groBter Bedeutung. Auch der deutsche Bauernverband fordert eine Beschrankung des
Flachenverbrauchs zu Lasten landwirtschaftlicher Belange.

Abwasser /Oberfldchenwdsser

Ob die Abwasserleitungen (vorhandener Kanal) ausreichend dimensioniert sind oder nach
erfolgter Bebauung eine Erweiterung erforderlich sein wird, die mit erheblichen Kosten fiir
die jetzt schon vorhandenen Anlieger verbunden sein wird, ist nicht hinreichend geklart.
Ebenso bleibt bisher véllig offen, ob nach zusatzlichen Versiegelungen das Regenwasser vom
vorhandenen System zu fassen ist oder weitere Kosten auf die Anlieger zukommen werden.
In den Diskussionen und Anhorungen wurde von Seiten der Stadtverwaltung als auch von
verschiedenen Ratsvertretern immer wieder gesagt, dass sowohl auf die Stadt als auch auf die
Altanwohner am Zwerstaller Weg keine zusitzlichen Kosten zukommen wiirden. Vor diesem
Hintergrund geben wir zu bedenken, dass dies als nicht gesichert anzusehen ist.

Erschliefungsvertrag

Seitens der Verwaltung ist mehrfach darauf hingewiesen worden, dass ein ErschlieBungsver-
trag mit einem Investor abzuschlieBen sei, der sicherstellt, dass auf die Stadt Bergneustadt
keine Kosten zukommen. Dies ist aber erst zu einem Zeitpunkt beabsichtigt, nachdem ein
Bebauungsplan rechtskriftig geworden ist. Es ist nicht absehbar, ob ein ErschlieBungsvertrag
mit den gewiinschten Eigenschaften iiberhaupt erreicht werden kann. Das wiirde aber be-
deuten, dass die Stadt als Planungstriger erhebliche Investitionen (Personalkosten im Rat-
haus) getitigt hitte, ohne dass der beabsichtigte Effekt tiberhaupt eintritt.

Im Schreiben der Stadtverwaltung vom 13.7.2012 heif3it es zum ErschlieBungsvertrag:

,JUber einen stidtebaulichen Vertrag/ErschlieBungsvertrag soll zu 100% die Planung und der
Ausbau zu Lasten des Eigentiimers/Investors/Vorhabentrigers, etc. erfolgen.

Die innere ErschlieBung wird als Privatweg in der Satzung festgeschrieben.

Wir geben zu bedenken, dass diese Formulierung hinsichtlich der 100 % Kosteniibernahme
nicht eindeutig ist.
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Im Ubrigen verweisen wir noch einmal auf unsere Anregungen und Bedenken vom 15.
Februar 2012 und erlauben uns noch einige Pressestimmen und Artikel zum Thema ,,Be-
bauung und Versiegelung von Flachen“ sowie ,,demographische Entwicklung® bzw. ,Leer-
stand von Wohnraum“ beizufiigen.

Fir Thre Aufmerksamkeit bedanken wir uns.

Jeder der oben angefiihrten Einwénde ist Grund genug, den geplanten Bebauungsplan fiir das
Neubaugebiet ,,An der Eie“ (westl. Zwerstaller Weg) abzulehnen. Wir bitten den Rat der Stadt
Bergneustadt eindringlich, dieses Vorhaben zu stoppen.

Mit freundlichen GriiBen
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Verschiedene Biirgerinnen und Biirger aus Belmicke haben sich in diesem Schreiben erneut mit den
nachstehend aufgefiihrten Anregungen und/oder Bedenken an die Stadt gewendet.
Im Einzelnen sind dies:

1.) Die vorgetragenen Anregungen und Bedenken der friihzeitigen Beteiligung, zu der seinerzeitigen
2. Ergénzungssatzung Belmicke, bleiben weiterhin bestehen.

2.) Der Bedarf.
Es wird zu bedenken gegeben, dass in der Ortslage weit iiber 40 erschlossene bzw. bebaubare
Grundstiicke zur Verfiigung stehen.
Die fiir dieses Grundstiick geduflerten Bauabsichten werden als “ledigliche Absichtserkldrung*
und ohne n#here Bezifferung der Anzahl der Bauinteressenten eingestuft.
Es bestehen offenbar Verstindnisprobleme zwischen der Angebotserweiterung von Baufldchen
und dem Bedarf, der damit im Zusammenhang steht, bzw. umgekehrt.

3.) Der Demographiefaktor.
Die Einwender geben zu Bedenken, dass die Ma3nahmen der Stadt, wenn iiberhaupt, erst in vielen
Jahren greifen werden, den demographischen Wandel umzukehren oder zu stoppen.
Es solle daher noch vorsichtiger und zuriickhaltender mit der Neuausweisung von Baugebieten
umgegangen werden und deshalb von der Ausweisung dieses Baugebietes Abstand genommen
werden.
Den Einwendern sei klar, dass nicht jedes alte Haus sanierungsfahig ist. Dennoch erscheint es
sinnvoller, den Verkauf bestehender und erschlossener Grundstiicke zu fordern, da in der Zukunft
immer mehr Immobilienangebote auf den Markt kommen werden.

4.) Das erhohte Verkehrsaufkommen.
Die Einwender rechnen im schlimmsten Fall mit einer Verdoppelung des Verkehrsaufkommens
auf dem Zwerstaller Weg. Dafiir sei der schmale Zwerstaller Weg nicht ausgelegt. Hier sei die
Zumutbarkeit fiir die Anlieger {iberschritten.

5.) Die Kosten.
Die Einwender befiirchten eine Belastung der privaten Haushalte/Eigentiimer, speziell der altan-
sdssigen Grundstiickseigentiimer des Zwerstaller Weges.
Hier sollten die Folgekosten schon jetzt bedacht werden, die sich auch die Pflege bzw. Instandhal-
tung des 6ffentlichen Bereiches der Zuwegung zum Baugebiet beziehen.

6.) Die okologischen Aspekte.
Es wird darauf hingewiesen, dass Flachen, die bereits ausgewiesen und erschlossen sind, entspre-
chend wenige Ressourcen verbrauchen, als neue Flachen.
Es handele sich hier auch nicht um eine wertlose Wiese, sondern um Weideland, das fiir die Nutz-
tierhaltung und Nahrungsmittelanbau von groBter Bedeutung sei. Im Ubrigen fordere auch der
Deutsche Bauerverband eine Beschrankung des Flachenverbrauchs.

7.) Abwasser/Oberflachenwasser.
Die Frage der auseichenden Dimensionierung der vorhandenen Kanalisation ist, nach der Auffas-
sung der Einwender nicht hinreichend geklart. Ebenso sei vollig offen, wie das zusétzlich anfal-
lende Regenwasser abgeleitet wird, zumal, wenn zusétzlich versiegelte Flachen hinzukommen.
Der Aussage der Politik und der Verwaltung, dass die Altanwohner am Zwerstaller Weg nicht mit
zusétzlichen Kosten belastet werden, wird als nicht gesichert angesehen.

8.) ErschlieBungsvertrag.
Der Abschluss des ErschlieBungsvertrages, mit dem sichergestellt werden soll, dass auf die Stadt
keine Kosten zukommen, sei erst zu einem Zeitpunkt beabsichtigt, n a ¢ h d e m der Bebauungs-
plan rechtskriftig geworden ist.
Es ist nicht absehbar, dass der ErschlieBungsvertrag mit den gewiinschten Eigenschaften tiber-
haupt erreicht werden kann.
Die Formulierung, dass iiber einen stidtebaulichen Vertrag/ErschlieBungsvertrag zu 100 % die
Kosten fiir die Planung und den Ausbau der ErschlieBungsanlagen vom Eigentiimer/Investor/
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Vorhabentrédger zu iibernehmen sind, sei nicht eindeutig.

Beschlussempfehlungen:

zu 1.) Aufrechterhaltung der bisherigen Anregungen und Bedenken:

Die Abwigungen der bisher vorgetragenen Anregungen und Bedenken sind mit abgedruckt worden.
Auf diese Abwégungen wird verwiesen.

Die Verwaltung empfiehlt diese pauschal erneut so zu beschliefen und den Einwendern dies auch so
mitzuteilen, da sich aus Sicht der Stadt keine neuen Erkenntnisse ergeben haben, die einen anderen
Abwigungsvorschlag und ein anderes Abwégungsergebnis ergeben wiirden.

Abstimmungsergebnis:

zu 2.) Der Bedarf:

Gemil § 1 Abs. 7 BauGB sind die privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und untereinan-
der gerecht abzuwigen. Die Stadt sieht in der (weiteren) behutsamen Ausweisung von Grundstiicken
fiir die Wohnbebauung, auch in den Ortslagen, einen 6ffentlichen Belang, der das Ziel verfolgt eine
homogene Gesamtentwicklung im Stadtgebiet zu erm6glichen und ein breit geféchertes Wohnbauan-
gebot fiir jedermann zu schaffen.

Dabei gibt es einerseits Bedarf, der natiirlicherweise (immer) nachgefragt wird, aber auch Bedarf, der
dadurch geweckt wird, dass Angebote an Bauland geschaffen und 6ffentlich gemacht werden.

Dies ist kein Widerspruch, sondern eine sich ergénzende “Gemeinsamkeit®, in dem auf freie bebaubare
Grundstiicke, z.B. durch Werbung, hingewiesen wird.

Selbstverstindlich ist es auch sinnvoll bereits vorhandene Grundstiicke zu bebauen.

Dazu miissen diese aber auch angeboten werden, bzw. miissen Eigenttimer bereit sein, diese zu verdu-
Bern. In diesem Falle sein nochmals darauf hingewiesen, dass die Initiative zur Entwicklung

der Fliche vom Eigentiimer ausging, Bauland zu schaffen. Es ist also keine spekulative Angebotspla-
nung, wie unterstellt wird.

Zudem stellt die Stadt iiber die vorbereitende Bauleitplanung (Flachenutzungsplan) fiir einen Entwick-
lungszeitraum von mind. 10 Jahren Baufldchen dar (Entwicklungspotential). Diese sind nachvollziehbar
im Fliachennutzungsplan, in seiner jeweils letzten neuesten rechtswirksamen Fassung dargestellt. So ist
auch fiir die Ortslage Belmicke mit dieser Fliche ein Entwicklungspotential im Fldchennutzungsplan
dargestellt.

Die Bedenken zum Bedarf werden zuriickgewiesen.

Abstimmungsergebnis:

zu 3.) der Demographiefaktor:

Die Stadt Bergneustadt ist in der Vergangenheit behutsam mit der Ausweisung neuer Baugebiete um-
gegangen. Dies wird auch in der Zukunft so sein.

Faktisch ist es sogar so, dass die Stadt in den letzten Jahren tiberhaupt gar keine neuen gréferen Neu-
baugebiete mehr von den Aufsichtsbehorden genehmigt bekommen hat.

Das letzte groBBere Baugebiet war das Eichenfeld auf dem Hackenberg, das ab 1980 planerisch entwi-
ckelt wurde.

Die Entwicklung und Bebauung einer solchen Fliche in einer GréBe von rd. 9.069 m? (einschl. Er-
schlieBungsflichen) zdhlt zu den kleineren Entwicklungen unter diesen Gesichtspunkten.

Betrachtet man die tatsidchliche Einwohnerentwicklung der Stadt und Belmicke im speziellen zwischen
dem 31.05.2010 und dem 31.05.2012, so kann man nicht von einer iiberproportionalen Abnahme der
Bevolkerung sprechen, eher von einer Stagnation, einer sich abzeichnenden Stabilisierung der Bevol-
kerung.
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Die Gesamtbevolkerung zum 31.05.2010 betrug 19.917 EW, zum 31.05.2012 19.811 (-0,53%).

Fiir Belmicke betrug die Bevélkerung am 31.05.2010 385 EW und am 31.05.2012 376 EW (-2,34%),
allerdings ist diese Zahl seit dem 31.05.2011 nahezu unveréndert (Schwankungen von +/- 2 EW).

Es zeigt sich aus der Sicht der Stadt, dass sich schon einzelne Mafinahmen positiv auf die Entwicklung
auswirken, dass aber auch weiter an dem Thema gearbeitet werden muss.

Unter Beriicksichtigung des im Flichenutzungsplan dargestellten Entwicklungspotentials (siehe auch
Ausfithrungen zu 2.)), ist mit der Ausweisung dieser ca. 8 — 10 Baugrundstiicke eine angemessene und
zuriickhaltende Neuausweisung von Wohnbaugrundstiicken vorgenommen worden.

Die Bedenken werden in diesem Sinne abgewogen. Den Bedenken wird dem Grund nach gefolgt.

Abstimmungsergebnis:

zu 4.) Das erh6hte Verkehrsaufkommen:

Wie viele Hiuser in das Baugebiet letztlich hineingebaut werden, ist nur schwerlich abzuschétzen.
Bei einer, wie hier vorgenommenen Festsetzung der Grundflichenzahl von 0,3 kénnten 8 — 10
Wohnh&user errichtet werden.

Wenn man dann von den angenommenen zusétzlichen 20 Parteien ausgeht, erfolgt tatséchlich eine
Mehrbelastung durch an- und abfahrenden Verkehr.

Die Stadt geht aber davon aus, dass der alte vorhandene Zwerstaller Weg, diesen zusitzlichen Ver-
kehr bewiltigen und auch aufnehmen kann, zumal es sich iiberwiegend um PKW Verkehr handelt.
Es sollte aber auch nicht auBer acht gelassen werden, dass sich am Ende des Zwerstaller Weges heute
noch ein landwirtschaftlicher Betrieb befindet, der mit breiteren, schwereren und lauteren Fahrzeu-
gen, diesen Weg/diese Strale ebenfalls noch befahren darf und muss.

Auch dieses funktioniert, was fiir die Leistungsfahigkeit der Straf3e spricht.

Das zusitzliche Verkehrsaufkommen wird seitens der Stadt als zusitzliche Steigerung der Verkehrs-
bewegungen eingestuft, jedoch nicht als eine fiir die Anwohner erhebliche und unzumutbare Belas-
tung, auch wenn die Anderung fiir die Anwohner neu sein wird und damit gewShnungsbediirftig.

Abstimmungsergebnis:

zu 5.) Die Kosten:

Zunichst einmal sei an dieser Stelle noch einmal deutlich gemacht, dass die Stadt mit dem Eigentii-
mer/Investor/Vorhabentriger des Neubaubereiches eine vertragliche Regelung abzuschlielen gedenkt,
die die Stadt und damit auch die Biirgerinnen und Biirger von Kosten freistellt, die im Zusammenhang
mit der Planung und Realisierung der gesamten ErschlieBung (Zuwegung, Entsorgung/Kanal, Versor-
gung/Wasser, Regenriickhaltung) entstehen konnen.

Dazu gibt es das Instrumentarium eines stddtebaulichen Vertrages/ErschlieBungsvertrages, der diese
Kosten dann zu 100 % auf den Verursacher iibertrégt.

Vollig rechtlich abgekoppelt und zu entscheiden ist die Frage, wie eine Kostenverteilung im Falle ei-
nes Ausbaus (erstmalige oder nachmalige Herstellung) des Zwerstaller Weges aussieht.

Die ist eine Rechtsfrage und wird entschieden, wenn diese Entscheidung ansteht.

Der Teil, abzweigend von Zwerstaller Weg bis zum Baugebiet selbst (ca. 70 m), soll im Endzustand
eine offentliche Strafle werden, die auch als solche gewidmet wird.

Damit geht auch die Unterhaltung, Instandhaltung und Verkehrssicherungspflicht zu einem bestimm-
ten Zeitpunkt auf die Stadt iiber, so wie dies bei allen Straen der Fall ist.

Insofern wird auch auf die Abwéigung im Rat am 27.06.2012 verwiesen.

Die Bedenken werden in diesem Sinne abgewogen und zustimmend zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:
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zu 6.) Die okologischen Aspekte:

Es gibt ein gesetzlich und fiir die Bauleitplanung anerkanntes “System*, die Eingriffe in Natur und
Landschaft zu bewerten und auszugleichen.

Dieses findet auch seinen Niederschlag in diesem Bauleitplanverfahren.

Die Einwender verkennen, dass diese Abwigung sehr wohl auf der Grundlage der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelungen vollzogen wird und sich damit die Planung auf dem rechtlich vorgegebenen
Weg bewegt. Insofern wird hier auch auf die schon am 27.06.2012 durch den Rat vollzogene Abwié-
gung verwiesen.

Niemand hat gesagt, oder hat zum Ausdruck gebracht, dass es sich bei dem Grundstiick um eine “wert-
lose* Wiese handelt.

Es erfolgte eine sachgerechte Bewertung und Einbeziehung in das Planverfahren.

In die Abwigung sind alle nach dem Baugesetzbuch erforderlichen Belange einbezogen worden.

Die Biotopfunktion der intensiv genutzten Wiese bzw. Weide wird nach den geltenden 6kologischen
Bewertungsrichtlinien in NRW als gering eingestuft.

Es entspricht danach nicht den Gegebenheiten, dass intensiv genutztes Griinland/Weideland im Bergi-
schen Land bereits als schutzwiirdig eingestuft wird.

Es geht hier auch nicht darum, ob und wer die Einddimmung des Flidchenverbrauchs fordert, sondern
darum, auf welcher Grundlage in einem konkreten Planverfahren welche Rechtsnormen anzuwenden
sind.

In dem vorliegenden Fall sind diese jedenfalls beriicksichtigt worden.

Die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Fldchen durch bzw. Siedlungsflachen wird im
Rahmen der Bauleitplanung durch die Festsetzungen zu Umfang der Inanspruchnahme tiber die
Grundfldchenzahl (GRZ) auf das gem#B Baunutzungsverordnung vorgesehene Mal} begrenzt.

Im Hinblick auf die Schonung landwirtschaftlich genutzter Fldchen wurde beim erforderlichen Aus-
gleich nicht auf weitere Nutzflidchen, sondern auf forstwirtschaftlich genutzte Flachen zuriickgegriffen.
Somit wird der Flachenbedarf landwirtschaftlich genutzter Flachen begrenzt.

Die Bedenken sind daher zuriickzuweisen.

Abstimmungsergebnis:

zu 7.) Abwasser/Oberfldchenwasser:

Die Frage der Dimensionierung der Abwasserleitungen (Schmutz- und Niederschlagswasser) wird
Gegenstand des abzuschlieBenden stidtebaulichen Vertrages/ErschlieBungsvertrages und der im Vor-
feld hierzu erforderlichen Gespriche und Planungen sein.

Dort werden die Vorgaben geklért.

Anhand der Festsetzungen des Planes, der iiber die Festsetzung der Grundfldchenzahl Aussagen iiber
den Versiegelungsgrad enthélt, konnen die Anforderungen an die Abwasserkanéle berechnet werden.
Sollte sich herausstellen, dass die vorhandenen Kanile nicht auseichend dimensioniert sind, die neu-
en Abwisser aufzunehmen, muss mit den Eigentiimer/Investor/Vorhabentréger verhandelt werden,
wie er die ErschlieBung, hier die Kanalisationsfrage fiir Schmutz- und Niederschlagswasser, sichern
kann, damit er iiberhaupt eine Baugenehmigung erhalten kann. Ggf. sind von ihm, falls eine Einlei-
tung von Abwisser seines Gebietes in das vorhandene Entwésserungssystem nicht mehr moglich ist,
z.B. eine eigene Riickhaltung zu planen und zu bauen.

Es ist jedenfalls nach wie vor nicht das Ziel dieses Verfahrens, die Altanwohner des Zwerstaller We-
ges unmittelbar mit Kosten zu belasten, die sich aus Anforderungen dieses Neubaugebietes unmittelbar
ergeben. Erginzend wird auch auf die schon vorgenommene Abwagung durch den Rat am 27.06.2102
hingewiesen.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Abstimmungsergebnis:
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zu 8.) Der ErschlieBungsvertrag:

Woher die “Erkenntnis® kommt, dass ein stédtebaulicher Vertrag/Erschliefungsvertrag erst abge-
schlossen wird, wenn der Bebauungsplan rechtskriftig geworden ist, entzieht sich der Kenntnis der
Verwaltung.

Tenor alle Aussagen war immer und soll es auch weiterhin sein, dass der Bebauungsplan erst rechts-
kraftig wird, wenn der Vertrag auch rechtswirksam zustande gekommen ist, denn nur wenn die Um-
setzung auch fiir die Stadt unter den bekannten und genannten Voraussetzungen erfolgen wird, macht
ein rechtskriftiger Bebauungsplan in diesem Falle Sinn.

Was an einer 100 % Kosteniibernahmeregelung, fiir die Umsetzung seiner Planung bzw. der Mafinah-
men, die sich aus seiner Planung fiir die ErschlieBung des Plangebietes ergeben, nicht eindeutig ist,
erschlieft sich nicht wirklich.

Den Bedenken wird nicht stattgegeben.

Abstimmungsergebnis:
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Herr Baumhoer Bei Antwort bitte angeben:
Mein Zeichen: 13-77-fu-mae-nag
Pastfach 14 53 Datum: 29. Januar 2013

51692 Bergneustadt

Bebauungsplan Nr. 56 — Belmicke ,,An der Eie* (westlich Zwerstaller Weg) —
(ehemals Belmicke; 2. Ergdnzungssatzung geméaR § 34 Abs. 4 Nr. 3
Baugesetzbuch (BauGB)

Verfahren gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und Abstimmung mit den benachbarten
Gemeinden gem. § 2 (2) BauGB

lhr Schreiben vom 26.11.2012, Az.: 61-26-01

Zertifiziert:

Sehr geehrter Herr Baumhoer,

innerhalb des betroffenen Bereiches befinden sich keine Gewésser, eine
Betroffenheit des Fachbereiches Gewasserentwicklung des Aggerverbandes ist
somit eventuell nur indirekt, im Zusammenhang mit der geplanten
Niederschlagswasserbeseitigung gegeben.

Zur zukiinftigen Niederschlagswasserbeseitigung ergeht folgender Hinweis: )
In Abhéangigkeit der gegebenen hydrogeologischen Verhéltnisse ist der i °
Versickerung von Niederschlagswéassern vor Ort gegeniiber der punktuellen
Einleitung in ein Gewasser unbedingt Vorrang einzurdumen.

Es ist zu beachten, dass bei Einleitung zusatzlicher Niederschlagswésser tber die
bestehende Regenwasserkanalisation in ein Oberflichengewédsser ggf.
bestehende Einleitungserlaubnisse Uber ein einschlagiges Wasserrechtsverfahren
anzupassen sind, wobei sich zulassige Einleitungsmengen an den Anforderungen
des Merkblattes (L A—
BWK M 3 orientieren sollten. Letzteres gilt auch fur den Neubau von
Entwasserungssystemen.

Bei Ruickfragen steht lhnen Frau Funk unter der Telefon-Nr. 02261 / 36160 gerne
zur Verfligung.

Aggerverband - Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts — Sonnenstrae 40 — 51645 Gummersbach
Tel.: 02261/36-0 - Fax: 02261/36-8000 - Internetadresse: www.aggerverband.de - E-Mail: info@aggerverband.de

Sparkasse Gummersbach-Bergneustadt, Konto 271312 (BLZ 38450000) - Kreissparkasse Ko6ln, Konto 0341000895 (BLZ 370502 99)
Deutsche Bank AG Gummersbach, Konto 0100065 (BLZ 38470091) - Sparkasse Wiehl, Konto 372227 (BLZ 384524 90)
Postgiro KéIn, Konto 3662-504 (BLZ 370 10050)
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Aus Sicht der Abwasserbehandlung teile ich Thnen mit, dass die Planungsflache in
der derzeit gliltigen Kanalnetzplanung der Klaranlage Schonenthal als
Prognoseflache im Trennsystem enthalten ist, daher bestehen keine Bedenken.

Bei Rickfragen steht Ihnen Herr Mauer unter der Telefon-Nr. 02261 / 36227
gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRRen
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Im Zusammenhang mit der zukiinftigen Niederschlagswasserbeseitigung sieht der Verband evtl.
eine indirekte Betroffenheit. Daher ergeht der Hinweis, dass in Abhéngigkeit mit den gegebenen
hydrogeologischen Verhiltnissen einer Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort der Vor-
rang gegeniiber einer punktuellen Einleitung in ein Gewésser einzurdumen ist.

Bei einer Einleitung zusétzlicher Niederschlagswisser iiber bestehende Regenwasserkanéle sind
ggf. bestehende Einleitungserlaubnisse anzupassen, wobei in diesem Zusammenhang auf die
Anforderungen des Merkblattes BWK M 3 hingewiesen wird. Dies gilt auch u.U. fiir einen Neu-
bau von Entwisserungssystemen.

Beschlussempfehlung:

Im Zwerstaller Weg liegt ein Regenwasserkanal, der letztlich in die Othe einleitet.

Der Anschluss des Baugebietes hinsichtlich der anfallenden Niederschlagswisser soll an diesen
Regenwasserkanal erfolgen.

Hierbei ist noch zu priifen, ob dieser fiir die zusétzlichen Niederschlagswassermengen ausrei-
chend dimensioniert ist.

Ggf. ist eine eigene Riickhaltung fiir das Bebauungsplangebiet zu planen und auf eigene Kosten
(fiir den ErschlieBungstrager) umzusetzen.

Es besteht aber daher aus der Sicht der Stadt Anschluss- und Benutzungszwang, so dass eine
Versickerung nicht unbedingt der Vorrang eingerdumt wird.

Bei einer zusitzlichen Einleitung dieser Niederschlagswassermengen wird gepriift, ob bestehen-
de Einleitungserlaubnisse anzupassen sind.

Die Anforderungen des Merkblattes BWK M 3 werden dann selbstversténdlich beachtet.

Der Hinweis wird in diesem Sinne beachtet.

Abstimmungsergebnis:
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Steuer-Nr. 212/5804/0178
USt.-Id.Nr. DE 122539628

Datum: 01.02.2013

Bauleitplanung der Stadt Bergneustadt

hier: BP. Nr. 56 "Belmicke — An der Eie"
-Beteiligung gemaB §4, Absatz 2 BauGB-

Ihr Schreiben vom 26.11.2012; Az.: 61-26-01

Von Seiten des Oberbergischen Kreises wird zum Bebauungsplan Nr. 56 wie folgt Stel-
lung genommen:

aus wasserwirtschaftlicher Sicht

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.

Bei der weiteren Planung ist die Abwasserbeseitigung ordnungsgemaB an die éffentliche
Kanalisation in der StraBe ,Zwerstaller Weg", anzuschlieBen. Das anfallende Nieder-
schlagswasser soll lber Anschluss und Benutzerzwang an den vorhandenen Regenwas-
serkanal angeschlossen werden, so dass eine dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung
auf den Einzelgrundstlicken nicht vorgenommen werden kann.

Beide Entwdsserungsarten sind in der textlichen Festsetzung des Bauleitplanes
festzuschreiben.

aus landschaftspflegerischer Sicht

Gegen die bestehen keine Bedenken sofern das aus der landschaftspflegerischen Bilan-
zierung resultierende Ausgleichsdefizit —~wie in der Planbegriindung dargestellt- auBer-
halb und auf verbindlicher / vertraglicher Basis zwischen den unmittelbar an der Planung
Beteiligten realisiert wird. Auf die nach den gesetzlichen Anforderungen zeitnah mit der
Planrealisierung durchzufiihrenden AusgleichsmaBnahmen wird verwiesen.

Mit Bezug auf die bestehende Okokontovereinbarung und das nach den Bestimmungen
des Landschaftsgesetzes NW beim Oberbergischen Kreis zu fithrenden Ausgleichskataster
(& 6, Absatz 8 LG NW), bitte ich anldsslich einer der jeweils jahrlich durchzufiihrenden
Okokontobilanzierung um Mitteilung (iber die Fertigstellung der vor bzw. mit Realisierung
der Planung durchgefiihrten AusgleichsmaBnahmen.

Kreissparkasse Koin Postbank Kéln Sparkasse Gummersbach-Bergneustadt
Kto. 0 341 000 109 « BLZ 370 502 99 Kto. 456 504 « BLZ 370 100 50 Kto. 190 413 « BLZ 384 500 00

iBAN DE 82 3705 0299 0341 0001 09 IBAN DE 97 370 100 50 0000 456 504 IBAN DE 15 3845 0000 0000 190 413
Swift COKSDE 33 Swift BIC PB NKD EFF Swift WELADED 1 GMB

Hinweise zur elektronischen Kommunikation: http://www.obk.de/cms200/links/email/Index.shtml | Weitere Hinweise unter: www.obk.de
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Die Inhaltsbestimmungen des rechtskréftigen Landschaftsplanes Nr. 3 "Bergneustadt /
Eckenhagen" des Oberbergischen Kreises im Geltungsbereich der vorgenannten Bauleit-
planung (Entwicklungsziel 7 "Erhaltung der Landschaft bis zur baulichen Nutzung" auBer-
halb Landschaftsschutzgebiet) treten jedoch erst mit Inkrafttreten einer bauleitplaneri-
schen Satzung auBer Kraft.

aus bodenschutzrechtlicher Sicht

Gegen das Planvorhaben bestehen keine Bedenken. Es sollten jedoch folgende Hinweise
beachtet werden:

Nach Auswertung der Digitalen Bodenbelastungskarte ist davon auszugehen, dass fiir
bestimmte Schadstoffe die Vorsorgewerte nach BBodSchV im Oberboden iiberschritten
werden. Eine Uberschreitung der Priif- bzw. MaBnahmewerte nach BBodSchV, wodurch
eine Gefahrensituation zu erwarten wére, liegt jedoch nicht vor. Um Fldchen, auf denen
die Vorsorgewerte bislang nicht iberschritten werden, vor Schadstoffeintragen zu schiit-
zen, sollte der im Plangebiet im Rahmen von BaumaBnahmen abgeschobene und ausge-
hobene Oberboden auf den Grundstiicken verbleiben.

Die Eingriff-Ausgleichs-Berechnung fiir die Inanspruchnahme von Béden gemaB der Ver-
einbarung zwischen dem Oberbergischen Kreis und den Stidten und Gemeinden hat al-
lerdings flachenadéquat zu erfolgen und nicht in Wertpunkten. Auf Grund der Schutzwiir-
digkeit der hier in Rede stehenden Bdden und der FlachengréBe kann in diesem Einzelfal-
le die Berechnung mit dem Faktor 2 akzeptiert werden.

Dartiber hinaus bestehen gegen die Planung keine Bedenken bzw. es werden im aktuel-
len Verfahrensstand von hier aus derzeit keine weiteren Anregungen zur Planung vorge-
tragen.

Mit freundlichem GruB
Im Auftrag

Seite 2 von 2
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Der Oberbergische Kreis nimmt zu der Planung wie folgt Stellung:

1.) aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird vorgegeben, dass in die textlichen Festsetzungen auf-
genommen wird, dass sowohl das Schmutz- als auch das anfallende Niederschlagswasser,
iiber den Anschluss- und Benutzungszwang, an die vorhandenen Abwasserkanéle ange-
schlossen werden muss.

2.) aus landschaftspflegerischer Sicht bestehen keine Bedenken, wenn das aus der Bilanzierung
sich ergebende Ausgleichsdefizit auerhalb und auf verbindlicher/vertraglicher Basis reali-
siert wird.

Es wird ferner um Mitteilung gebeten, wenn die Fertigstellung der durchgefiihrten Ausgleichs-
malBnahmen erfolgt ist.

3.) aus bodenschutzrechtlicher Sicht sollen folgende Hinweise beachtet werden:

-der im Plangebiet im Rahmen von Baumafinahmen abgeschobene und ausgehobene Ober-
boden sollte auf den Grundstiicken verbleiben.

-Die Eingriffs-Ausgleichs-Berechnung fiir die Inanspruchnahme von Béden soll flichenadéquat
erfolgen und nicht in Wertpunkten.

Beschlussempfehlungen:

zu 1.) wasserwirtschaftliche Aspekte:

Das Baugesetzbuch (BauGB), speziell § 9 Abs. 2 BauGB (Inhalte des Bebauungsplanes) enthélt
keine Erméchtigung zur Festsetzung der Entwiésserungsart (im Gegensatz zu Festsetzungen von
Fldchen fiir z.B. Abwasserbeseitigung) eines Plangebietes oder eines Baugrundstiicks.

Die Art der Entsorgung kann nicht festgesetzt werden.

Es kann sich im laufe der Jahre eine Anderung in der Entwisserungsart durch einen Paradigmen-
wechsel ergeben, wodurch diese Festsetzung ins Leere laufen wiirde.

Regelungen dieser Art sind in der Entwésserungssatzung der Stadt geregelt.

Die Forderung ist daher formal rechtlich zuriickzuweisen.

Abstimmungsergebnis:

zu 2.) landschaftspflegerische Aspekte:

Die Realisierung des Ausgleichsdefizits wird mit in dem abzuschlieenden ErschlieBungsvertrag
geregelt.

In den jdhrlichen Bericht an den Oberbergischen Kreis werden die jeweils im Jahre durchgefiihr-
ten UmsetzungsmaBnahmen mitgeteilt, sofern die UmsetzungsmaBnahmen iiber die Okokontover-
einbarung abgewickelt werden.

Es wird anerkannt, dass erst, wenn der Bebauungsplan rechtskriftig geworden ist, die Inhaltsbe-
stimmungen des rechtskriiftigen Landschaftsplanes Nr. 3 Bergneustadt/Eckenhagen fiir diesen Plan-
bereich auller Kraft treten konnen.

Abstimmungsergebnis:

zu 3.) bodenschutzrechtliche Aspekte:
Der Hinweis in den textlichen Festsetzungen unter 4.1 — Boden wird dahingehend abgeéndert, dass
der Oberboden auf den Grundstiicken (nicht wie beschrieben im Plangebiet) verbleiben soll.
Im Umweltbericht unter 4.3 — Schutzgut Boden (Seite 9) wird, bei der zusammenfassenden Beurtei-
lung hinter dem Satz 2 “Der Biotopverlust kann durch.....ausgeglichen werden®, folgender Satz
angefiigt:

"Die Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung fiir den Boden erfolgt fldchenaddquat.

Die Berechnung (Inanspruchnahme Bdden) soll mit dem Faktor 2 erfolgen.

Abstimmungsergebnis:
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An den Rat
der Stadt Bergneustadt
Kolner Strafle
51702 Bergneustadt 2.2.2013

Einwendungen gegen den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 56 Belmicke ,,An der Eie*

Zunichst verweisen wir auf unsere Einwendungen gegen die 2. Ergénzungssatzung fiir den Ortsteil
Belmicke, die wir in vollem Umfang auch gegeniiber dem BP Nr. 56 aufrechterhalten.

Die Gegenargumente der Ratsmehrheit erweisen sich als haltlos, insbesondere hinsichtlich der
fehlerhaften Gewichtung von Landschaftsverbrauch, Griinlandvernichtung und Klimaschutz.

Es kommen aber weitere schwerwiegende Planungsmangel hinzu:

Das Plangebiet ist gegeniiber der ,, Vorldufersatzung™ derart verkleinert worden, da3 nun das ge-
samte Plangebiet im Eigentum des interessierten Investors steht. Den vielfachen und massiven
Schiden steht also bei der Abwigung nur noch das Geschiftsinteresse einer einzigen Person
gegeniiber.

Wie auch die aktuellen Beratungen um die zukiinftige Agrarstruktur in der EU zeigen, wird
der Erhaltung und dem Schutz des Griinlands wegen wachsenden Verlusts und zunehmender
Gefihrung immer hohere Prioritit eingerdaumt. Somit kommt dessen Zerstorung im Plangebiet.
immer gréBeres Gewicht bei der Abwigung zu.

Okologischer Ausgleich

Neben den bereits dargestellten Méngeln und Fehlern des landschaftspflegerischen Fachbeitrags hat
sich ein weiterer herausgestellt: Der angegebene dkologische Ausgleich beruht im Wesentlichen auf
einer rechtswidrigen MaB3nahme.

Er soll namlich hauptsichlich dadurch herbeigefiihrt werden, da8 der Investor eine in seinem
Eigentum stehende sogenannte ,, Kyrillfliche” mit Laub-Mischwald aufforstet. In Bergneustadt gilt
eine ,,Ausgleichsflichenkonzeption®, in welcher die Waldparzellen aufgefiihrt sind, welche fiir die
sogenannten , Okopunkte“ in Frage kommen. Diese Konzeption ist in einem aufwendigen
Verfahren unter Beteiligung u.a. der Forstbehorden erstellt worden, weshalb die Stadt Bergneustadt
diese auch nicht verandern kann.

Die aufgefiihrte Parzelle des Investors liegt aber nicht innerhalb der Kulisse und kann rechtmiBig
daher nicht zur Erzeugung von ,,Okopunkten® herangezogen werden. Die Stadt akzeptiert dennoch
diese Parzelle fiir den 6kologischen Ausgleich, wihrend sie zuvor entsprechende Antriige anderer
Waldbesitzer mit Hinweis auf die geltende Kulisse abgelehnt hat. Auch dadurch gibt sie zu
erkennen, daf} das wirtschaftliche Interesse einer Person allen anderen Belangen iibergeordnet wird.
Da also der 6kologischer Ausgleich fehlt, wire der Bebauungsplan allein deshalb schon nichtig.
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Der BP ist aus dem FNP entwickelt worden und beruht auf den 2009 im zusammenfassenden
Bericht zur 4. Anderung des FNP aufgefithrten Daten.

Die Begriindung fiir das Baugebiet ,,An der Eie“ geht von vollig haltlosen Prognosen aus und sie
beruht im Wesentlichen auf eindeutig falschen Fakten.

So wird eine ,,gute Ausstattung der Infrastruktur* der Ortslage Belmicke behauptet, als Beispiele
werden aufgefiihrt , Kirche, Schule und Laden des téglichen Bedarfs®“.

Tatsichlich ist die Kirchengemeinde mangels Pfarrer schon seit 15 Jahren verwaist, die Grund-
schule besteht seit mehr als 30 Jahren nicht mehr, beide Gebiude stehen leer. Der letzte Laden
wurde ebenfalls vor mehr als 30 Jahren geschlossen, die Sparkassenfiliale 2006! Die letzte von
den ehemals 3 Pensionen bzw. Gastwirtschaften ist noch an Wochenenden geoffnet, der Inhaber im
Rentenalter versucht sie seit langem erfolglos zu verkaufen. Die Busverbindung wurde auf wenige
tagliche Fahrten zwischen Belmicke und dem 7 km entfernten Stadtzentrum reduziert.

Die Aussagen zu Infrastruktur sind also in einem solchen Umfang falsch, daB sie als Begriindung
fiir die ErschlieBung eines neuen Wohngebiets nicht herhalten kénnen; unabhéngig davon, dafi es
seit Jahren ca. 40 offenbar unverkiufliche erschlossene Baugrundstiicke in Belmicke gibt.

Ahnlich verhilt es sich mit den Angaben zur Bevolkerungsentwicklung:

So geht der FNP von einer schon 2009 véllig unrealistischen Entwicklung der Einwohnerzahl aus.
Zwar wird festgestellt, daB diese seit 2004 riicklaufig ist und daB, den Demografiebericht der
Bertelsmannstiftung von 2003 zugrundegelegt, von 2005 bis 2020 die Bevolkerung um 5,8%
bzw. 1200 Personen abnehmen wiirde.

Im nachfolgenden Text wird diese Prognose aber wieder in Frage gestellt und konterkariert:

Sie sei mit ,, Vorsicht zu genieBen” und sei ,,lediglich ein hilfestellender Faktor, da ,,die Tatsachen
zum Zeitpunkt des Prognoseziels fast immer andere seien®. Ja, man stellt sogar in Aussicht, daf bei
geinderten Rahmenbedingungen der Wirtschaft, zunehmenden Wanderungsbewegungen in der EU
sowie einem Wertewandel der Familie“ die Bergneustidter Bevolkerung wieder anwachsen konne.

Die neueren Daten zeigen aber, daB alle diese Annahmen auf reinen Illusionen beruhen und mit der
Realitit nichts zu tun haben. Die zitierte, in Frage gestellte , Bertelsmannprognose* geht von einem
Einwohnerriickgang bis 2020 auf 19.483 Personen aus. Am 31.12.2011 hatte Bergneustadt aber nur
noch 19.540 Einwohner, die fiir 2020 prognostizierte Einwohnerzahl war also fast schon erreicht.
Die Bevolkerungsabnahme gestaltet sich nicht etwa positiver, sondern weitaus dramatischer als
prognostiziert.

Die im FNP aufgefiihrten Annahmen zur Bevolkerungsentwicklung haben sich also bereits heute
als haltlose Wunschvorstellungen herausgestellt, es gibt nicht nur keinen Bedarf fiir ein neues
Wohngebiet, es gibt im Gegenteil dringende Planungsnotwendigkeiten zur Sicherung des sozialen
und baulichen Bestands des Dorfes angesichts des unaufhaltsamen Schwunds der Bewohner und
eines zukiinftig zunehmenden Leerstands. Beschleunigt wird dieser auch noch durch die bereits
bestehende Uberalterung der Dorfbevélkerung. Die Kinder der meisten Hauseigentiimer sind langst
den Jobs hinterhergezogen sie und werden in die Elternhéuser nicht zurtickkehren.

Waihrend der Anteil der Kinder abnimmt, nimmt der der Alten und der Single- bzw. Zwei-Per-
sonen-Haushalte zu. Fiir diese Haushalte sind freistehende Einfamilienhduser mit groBen Umlagen
in abgelegenen Ortsteilen ohne jede Infrastruktur aber gerade vollig ungeeignet. Hier wird also
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Nach einer Modellrechnung des statistischen Landesamts trifft der demografische Wandel den
oberbergischen Kreis besonders hart: die Zahl der Haushalte werde von 2010 bis 2039 um 9,1 %
abnehmen, Haushalte mit 3 oder 4 Personen sogar um 21 %; die Zahl der erwerbstétigen Frauen
werde um 8 %, die der Méanner um mindestens 16 % zuriickgehen. Innerhalb des Kreises hat
Bergneustadt zudem die schlechtesten Aussichten, weil es von den Zentren am weitesten entfernt
ist. (OVZ vom 22. 9. 2012)

In ,Bergneustadt im Blick vom 30.1.13 werden die neuen Zahlen des Demografieforums des
Oberbergischen Kreises veroffentlicht. Die oberbergischen Stidte und Gemeinden, heif3t es da,
stinden ,nicht nur vor einem dramatischen Wandel ,,der Bevélkerungsentwicklung®, sie ,,seien
schon mittendrin®. Griinde: Stetig zuriickgehende Geburtenentwicklung, ansteigende Zahl der
Sterbefille und starke Abwanderung junger Leute. Fiir Bergneustadt wird fiir 2020 ein
Riickgang der Bevilkerung auf 18.271 prognostiziert, fiir 2030 sogar auf 16.794!

Das bedeutet unvermeidliche Leerstinde in groBem Umfang bei allen Arten von Wohnungen und
Hiusern in allen Lagen und Preisklassen. Das geplante Baugebiet 16st also nicht das grofie Zu-
kunfisproblem, es wird im Gegenteil verschirft. Der Niedergang vor allem der dérflichen Wohn-
lagen wie Belmicke 148t sich im Hunsriick und einigen Eifellagen bereits heute besichtigen:
Halbleere Dorfer ohne jede Infrastruktur mit iiberalterter Bevolkerung und unverkéuflichen
Wohnimmobilien auch in besten Lagen. (siche dazu die SWR-Reportage ,,Stadt, Land, Flucht“ von
2012)

Das einzige vom Demografieforum angefithrte Gegenrezept, Bergneustadt als ,,Wohn- und
Arbeitsregion attraktiv zu gestalten®, um dem ,,Speckgiirtel von K6ln Konkurrenz zu bieten, muf3
als reine Illusion gewertet werden. Das ist bisher nicht gelungen und wird in der Zukunft umso
weniger gelingen, da die vollig iiberschuldete Stadt Leistungen sowie soziale und kulturelle
Infrastruktur sicher weiter zuriickfahren muB, anstatt sie auszuweiten. Wodurch soll die ertraumte
,konkurrenzfihige Attraktivitit“ denn geschaffen werden, durch ein abgelegenes Neubaugebiet in
einem immer unattraktiver werdenden Umfeld?

Die Landesregierung hat aus dieser Entwicklung inzwischen Konsequenzen gezogen und die
Eigenheimforderung in Schrumpfungsregionen eingestellt. Dort soll die Férderung gezielt auf die
Aufwertung von Stadtteilen, altengerechten Wohnungen und Ersatzwohnungsbau ausgerichtet
werden. Neue Eigenheime werden nur noch in Regionen mit Bevolkerungswachstum gefordert,
also in Belmicke jedenfalls nicht.

Dieser Bebauungsplan ist nach alledem ein Versuch, an alten Irrtiimern und Illusionen gegen

jede Vernunft festzuhalten und mit dem Kopf durch die Wand der Realitit zu gehen. Ein solche
Bauleitplanung, die auf derart falschen Angaben und unhaltbaren Prognosen beruht, kann rechtlich
keinen Bestand haben. Auch muB die RechtmiBigkeit der Genehmigung der 4. Anderung des FNP
durch den Regierungsprasidenten in Bezug auf Belmicke in Frage gestellt werden, da sie ja auf
Grund der gelieferten falschen Daten erteilt wurde.

Nach alledem wire die Stadt sicher gut beraten, die RechtmaBigkeit dieser Planung durch einen
seri¢sen und unabhingigen Juristen priifen zu lassen. Da Anwohner ja bereits eine Normenkon-
trollklage angekiindigt haben, riskiert die Stadt neben den erheblichen Kosten der bisherigen Fehl-
planung auch noch Gerichts- und Anwaltskosten.

/]
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Die Einwender verweisen weiterhin auf ihre Einwendungen gegen die 2. Ergédnzungssatzung, die
sie im Verfahren der frithzeitigen Beteiligung vorgetragen haben und die vom Rat am 27.06.2012
abgewogen wurden. Sie werden inhaltlich aufrechterhalten.

Die Einwender sehen des Weiteren einen Mangel in der Verkleinerung des Plangebietes auf eine

Grundstiicksfldche, wenn man die Zuwegung nicht mitbetrachtet.

Die nachstehend aufgefiihrten einzelnen Einwendungen sollen aufzeigen, dass der Erhaltung und

dem Schutz des Griinlandes eine hohere Prioritéit einzurdumen ist, als dessen Zerstorung im Plange-

biet.

1.) Okologischer Ausgleich

Der berechnete und angegebene 6kologische Ausgleich beruht im Wesentlichen auf einer rechts-

widrigen Mafinahme.

Er soll hauptsidchlich auf einer im Eigentum des Investors stehenden sogenannten ,,Kyrillflache*

erfolgen, indem dort diese Fliche mit Laub-Mischwald aufgeforstet wird.

Diese Fliche liegt nicht innerhalb der Kulisse (der Suchriume), die entsprechend der Okokontover-

einbarung herausgearbeitet wurden.

Die Stadt akzeptiert dennoch diese private Parzelle fiir die Herbeifiihrung eines dkologischen Aus-

gleichs, wihrend sie (die Stadt) an anderer Stelle dies abgelehnt habe. Dadurch wiirde deutlich, dass

das wirtschaftliche Interesse einer Person allen anderen Belangen iibergeordnet wird.

Schon aus diesem Grund (fehlender kologische Ausgleich) sei der Bebauungsplan schon nichtig.

2.) Falsche Datengrundlage des Fldchennutzungsplanes

Sofern sich die Einwendungen alleine auf die Aussagen und Daten des Fldchennutzungsplanes be-

ziehen, sind diese fiir dieses Planverfahren und die Abwégung nicht relevant.

Gleichwohl wird fiir die Teile der Einwendungen, die auf den Bebauungsplanentwurf zutreffen

konnten so gedeutet, als wiren sie fiir diesen vorgetragen worden, um die Abwagung nicht génzlich

abzuwiirgen.

a) Es wird die Begriindung zum Bebauungsplanentwurf geriigt, die der Ortslage Belmicke eine
»gute Ausstattung der Infrastruktur bescheinigt.

b) Die Prognosen der Stadt hinsichtlich der Bevolkerungsentwicklung sind falsch. Die Bertelsmann-
prognose geht von einer Bevolkerung im Jahre 2020 von 19.483 EW aus. Tatséchlich habe aber
Bergneustadt am 31.12.2011 schon nur noch 19.5450 EW gehabt, den angenommenen Wert von
2020 also schon fast erreicht.

¢) Die nach der Modellrechnung des statistischen Landesamtes vorgenommene Berechnung sagt,
dass der demographische Wandel den Oberbergischen Kreis besonders hart treffen wird.

Die veroffentlichten Zahlen fiir Bergneustadt besagen danach, dass sich die Bevolkerung im
Jahre 2020 auf 18.271 EW und im Jahre 2030 auf 16.794 EW zuriickentwickeln wird.
Dies bedeutet Leerstinde bei allen Wohnungsarten und Hausern, in allen Lagen und Preisklassen.

d) Der Versuch der Stadt sich als Wohnungs- und Arbeitsregion attraktiv zu gestalten, muss als reine
Illusion gewertet werden. Zwangsweise sinkende Ausgaben fiir soziale und kulturelle Ausgaben
fordern nicht die Attraktivitét.

Dieser Bebauungsplan ist daher ein Versuch an alten Irrtiimern und Illusionen festzuhalten.

Beschlussempfehlungen:

zum Vorspann/Aufrechterhaltung der bislang im Verfahren vorgetragenen Anregungen und Bedenken:

Auch wenn sich, nach der Uberleitung in ein Bebauungsplanverfahren, das Plangebiet verkleinert hat,
wird ein Bedarf, gerade auch fiir dieses Grundstiick, durchaus gesehen, da glaubhaft dargestellt wur-
de, dass hier Bauabsichten bestehen. Bei der Darstellung und Neuausweisung von Wohnbau-
grundstiicken kommt es auch nicht auf eine (allgemeine) Wohnungsnot an. Hierbei geht es immer um
eine stidtebauliche Angebotsplanung, um die stadtebauliche Entwicklung zu gewihrleisten. Gerade
der zitierte demographische Wandel macht es erforderlich Angebote zu schaffen, damit auch jiingere
Menschen und Familien attraktive und bezahlbare Angebote fiir eine Wohnbebauung erhalten (kén-
nen). Insofern dienen iiberschaubare Flidchenerweiterungen, wie dies hier auch der Fall ist, durchaus
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der Angebotserweiterung im Stadtgebiet, was wiederum auch Bedarf weckt.
Im Ubrigen haben sich keine neuen und/oder anderen Abwiagungsargumente ergeben.

Die (bisherigen) Bedenken werden in diesem Sinne (erneut) zuriickgewiesen.

Abstimmungsergebnis:

zu 1.) Okologischer Ausgleich:

Es ist natiirlich nicht richtig, dass der 6kologische Ausgleich, nach Ansicht der Einwender, nicht er-
bracht wird.

Das Okokonto der Stadt erdffnet die Moglichkeit (nicht die zwingende Verpflichtung) der Regelung
und Durchfiihrung vorgezogener Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen im Rahmen der Bauleitplanung
und sonstiger ausgleichspflichtiger Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des Gebietes der
Stadt Bergneustadt sowie der in diesem Zusammenhang zu regelnden forstlichen Belange.

Es ist somit ein Angebot an diejenigen, die durch Inanspruchnahme von Natur und Landschaft einen
Eingriff verursachen, der ausgeglichen werden muss u n d die selbst keine Moglichkeit haben (oder
dies auch nicht wiinschen) diesen Ausgleich selbst auf eigenen Fldchen zu erfiillen.
Ausgleichsdefizite konnen somit kurzfristig kompensiert werden, sofern nicht schon im Vorfeld Aus-
gleichsmaBnahmen auf dem Okokonto durchgefiihrt worden sind und somit “gutgeschrieben® sind,
auf die der Eingriffsverursacher zuriickgreifen kann.

In diesem konkreten Fall verfiigt der Planungstriager/Eigentiimer/Investor iiber eigene geeignete F14-
chen im Naturraum, die er aufwerten kann. Dies kann und darf schon aus dem Gedanken der Ein-
griff-Ausgleichs-Bilanzierung keine rechtswidrige MaBname sein, da man ansonsten ungerechtfertig-
te Unterscheidungen bei fiir den Ausgleich geeigneten Naturfldchen vornehmen wiirde, die nicht ge-
rechtfertigt sind.

Das die Stadt diese Vorgehensweise bei anderen verweigert hitte, kann jetzt so nicht bestétigt wer-
den, ansonsten gibt es aber sicher einen sachlichen Grund, z.B. dass dic Wertigkeit einer angebotenen
Flidche schon so hoch war, dass ein angedachter Ausgleich dort nicht mehr méglich war.

Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Abstimmungsergebnis:

zu 2.) Falsche Datengrundlage des Flachennutzungsplanes:

Der Flichenutzungsplan, hier in Form seine 4. formlichen Anderung, wurde am 09.12.2009 vom Rat
beschlossen, von der Bezirksregierung Koln mit Verfligung vom 27.07.2010 genehmigt und im Amts-
blatt vom 31.08.2010 rechtswirksam bekanntgemacht.

Die Kommunen stellen Bauflidchen in der vorbereitenden Bauleitplanung (Fldchenutzungsplanung)
fiir einen Entwicklungszeitraum von mind. 10 Jahren dar (Entwicklungspotential). Sie sind somit
nachvollziehbar im Flachennutzungsplan dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 56 —Belmicke An der Eie wird somit rechtméfig aus dem Fldchennutzungs-
plan entwickelt, der fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes ,,Dorfgebiet” darstellt. Die
dargelegten Einzelheiten in der Begriindung des Fléchennutzungsplanes stellen u.a. das Entwick-
lungspotential und /-ziel des Ortes Belmicke dar und schaffen Planungssicherheit fiir die Siedlungs-
entwicklung insbesondere auch fiir die jiingere Bevolkerung und Interessenten.

zu a):

Die Aussagen zur guten Infrastruktur sind der Begriindung zur 4. fsrmlichen Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes entnommen und beziehen sich nicht auf die Begriindung zum Bebauungsplanentwurf
Nr. 56 — Belmicke An der Eie. Die Bedenken sind damit nicht fiir dieses Verfahren relevant und als
unbegriindet zuriickzuweisen.

Abstimmungsergebnis:
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zu b) und c):

Diese Bedenken beziehen sich ebenfalls auf die Aussagen der Begriindung zur 4. Flachennutzungs-
planéinderung und sind damit ebenfalls hier nicht relevant.

Da aber in einem anderen Fall eine Abwigung iiber das Bedenken vorgenommen worden, wird hier
auch darauf eingegangen.

Betrachtet man die tatsichliche Einwohnerentwicklung der Stadt und Belmicke im speziellen zwi-
schen dem 31.05.2010 und dem 31.05.2012, so kann man nicht von einer iiberproportionalen Ab-
nahme der Bevélkerung sprechen, eher von einer Stagnation, einer sich abzeichnenden Stabilisierung
der Bevolkerung.

Die Gesamtbevélkerung zum 31.05.2010 betrug 19.917 EW, zum 31.05.2012 19.811 (-0,53%).

Fiir Belmicke betrug die Bevolkerung am 31.05.2010 385 EW und am 31.05.2012 376 EW (-
2,34%), allerdings ist diese Zahl seit dem 31.05.2011 nahezu unveréndert (Schwankungen von +/- 2
EW).

Es zeigt sich aus der Sicht der Stadt, dass sich schon einzelne Mafinahmen positiv auf die Entwick-
lung auswirken, dass aber sicherlich auch weiter an dem Thema gearbeitet werden muss.

Die Bedenken werden aber zuriickgewiesen.

Abstimmungsergebnis:

zu d):
Die finanziellen Mglichkeiten und Perspektiven der Stadt hinsichtlich der Einnahmesituation und

die Auswirkungen auf die finanziellen Ausgabemdglichkeiten haben vielféltige Griinde und wiirden
den Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens sprengen.

Die Hinde in den SchoB zu legen und zu resignieren, widerspricht aber der Mentalitéit der gewéhlten
Biirgerschaft und der Verwaltung.

Durch Angebotsplanungen und das Bemiihen im Rahmen der Moglichkeiten etwas zu bewegen, wird
miihsam versucht die Rahmenbedingungen zu verbessern. Dazu gehdren auch die Ausweisungen von
kleineren Baugebieten.

Der Auffassung, dass es sich bei diesem und anderen Versuchen um eine Illusion handelt etwas zu
verbessern, wird daher widersprochen.

Abstimmungsergebnis:




