Stadt Bergneustadt

7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9N ,,Dreiort”

Textliche Festsetzungen
Stand: 30.01.2013

Hinweis:  Fiir die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9N ,Dreiort” gelten die Textlichen

1.1

1.2

1.3

1.4

Festsetzungen des Ursprungbebauungsplanes inkl. der Anderungen Nr. 1 bis 6
unverdndert fort.

Die aus dem Bebauungsplan Nr. 9 N ,Dreiort* ibernommenen Festsetzungen fir
die Geltungsbereiche der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 N ,Dreiort*
sind kursiv dargestellt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Teilanderungsbereich 1:
Zulassig sind:

- Sondergebiet - GroBflachiger Einzelhandel ,Verbraucher-/ Lebensmittelmarkt*
mit insgesamt max. 3.700 gm Verkaufsflache.

Mindestens 90 % der Verkaufsfliche miissen auf nahversorgungs- und zentren-
relevante Sortimente der Bergneustadter Sortimentsliste (vgl. Anlage) entfallen
(aus: Einzelhandelskonzept Stadt Bergneustadt, Ratsbeschluss 21.03.2012).

- betriebsbedingte Lagerraume
= betriebsbedingte Blroraume
- Sozial- und Sanitarraume.

MaB der baulichen Nutzungen nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Uberbaubare Grundstticksfléche nach § 23 BauNVO

- Das Vortreten von Gebdudeteilen (z.B. Vordéacher, Erker, Balkone) um max.
1,0 m vor die Baugrenze ist ausnahmsweise zuldssig, sofern die StraBenbegren-
zungslinie nicht (iberschritten wird.

Garagen und Stellplatze in Wohngebieten nach § 9 (1)Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6)
BauNVO

- Garagen miissen von ihrer Zufahrtsseite her mindestens 5,0 m hinter der Stra-
Benbegrenzungslinie zuriickliegen.

Zentraler Versorgungsbereich nach § 9 (2a) BauGB

- Der Teilanderungsbereich 1 ist insgesamt Teil des Zentralen Versorgungsberei-
ches ,Innenstadt®.
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Gestaltungsfestsetzungen gem. § 86 Landesbauordnung NRW (BauO NRW) in
Verbindung mit § 9 (4) BauGB

In den Teildnderungsbereichen gilt:

Werbeanlagen
° Werbeanlagen sind auBerhalb der Stétte der Leistung und oberhalb der
Traufe und des Firstes nicht zuldssig.

o Werbeanlagen mit beweglichem Licht oder Blinklicht sind nicht zuldssig.
o Die Anlagen dtirfen eine FldchengréBe von 2,0 gm nicht (iberschreiten.

Dachformen
In den Teilanderungsbereichen sind Sattel- und Walmdéacher, Pultdécher sowie
Flachdacher und flach geneigte Dacher zuléssig.

HINWEISE

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde sind die Stadt
Bergneustadt als Untere Denkmalbehérde und das Rheinische Amt fiir Boden-
denkmalpflege, AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath unverziiglich
zu informieren.

Fiir bauliche Anlagen, Gebdude, Gebdudeteile oder untergeordnete Gebdudetei-
le, die eine Héhe von 60 m (ber Grund (ibersteigen, ist in jedem Einzelfall eine
Abstimmung mit der Wehrbereichsverwaltung West, Diisseldorf durchzufihren,
um zu priifen, ob eine Kennzeichnung als Luftfahrthindernis erforderlich ist.
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Bergneustadter Sortimentsliste:

ANLAGE ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Zentrenrelevante und nahversorgungsrelevante Sortimente

gem. Einzelhandelskonzept Stadt Bergneustadt, Junker und Kruse, Dortmund, Januar 2012

Zentrenrelevante Sortimente
Nahversorgungsrelevante Sortimente

Apothekenwaren

Back- und Fleischwaren

Drogeriewaren

Getranke

Nahrungs- und Genussmittel

Reformwaren

Blumen

Zeitungen/ Zeitschriften

Augenoptik Lederwaren / Taschen / Koffer /
Regenschirme

Bekleidung Medizinische und orthopadische Artikel

Bicher Musikinstrumente und Zubehor

Blromaschinen Papier / Blrobedarf / Schreibwaren

ElektrogroBgerate Parfimerie- und Kosmetikartikel

Elektrokleingerate Schuhe

Elektronik und Multimedia Spielwaren

Geschenkartikel Sportartikel / -kleingerate (ohne Sportgro Bgeréate)

Glas / Porzellan / Keramik Sportbekleidung

Handarbeitsbedarf / Kurzwaren / Meterware / Sportschuhe

Stoffe / Wolle

Hauhaltswaren Telekommunikation und Zubehor

Heimtextilien / Dekostoffe / Haus- und Uhren / Schmuck

Tischwasche

Hobbyartikel Waffen

Horgerate Wohnungseinrichtungsartikel - Kunstgewerbe /

Bilder / Bilderrahmen
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