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PLANUNGSANLASS

Die 33. Anderung des Flachennutzungsplanes wird gem. § 8 (3) BauGB parallel zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 ,Bahnflachen/ Innenstadtbereich” sowie zur 7.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9N ,Dreiort” durchgefiihrt.

Anlass der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 52 ist zum einen die Anpassung der aktuellen Ausbauplanung der
BahnstraBe an die planungsrechtlichen Festsetzungen; zum anderen aktuelle private
Planungsabsichten. Vorgesehen ist sidlich der BahnstraBe im Bereich sidlich des
Krawinkel Il — Geb&udes eine Kerngebietstypische Nutzung gem. § 7 BauNVO anzu-
siedeln. Der bisherige Flachennutzungsplan (vgl. 24. Anderung) stellt fir diesen Be-
reich gewerbliche Bauflachen dar. Hier sind nun im Zuge der 33. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen und ent-
sprechend den Teilbereich als gemischte Bauflache darzustellen, die dann in der 1.
Anderung des Bebauungsplanes als Kerngebiet konkretisiert wird.

Die Teile des Bebauungsplanes Nr. 52 ,Bahnflachen/ Innenstadtbereich®, die in den
Geltungsbereich der 1. Anderung fallen, werden gemé&B § 1 (8) BauGB durch diesen
ersetzt. Die Darstellungen im Flachennutzungsplan werden durch die 33. Anderung fir
diesen Bereich an die beabsichtigte Planung angepasst.

Des Weiteren werden parallel zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9N ,Dreiort"
(Teilbereich 1) Mischbauflachen westlich der OthestraBe in Hohe der BahnstraBe den
benachbarten Sonderbauflachen zugeordnet, die in der 33. Anderung mit Zweckbe-
stimmung ,GroBflachiger Einzelhandel — Verbraucher-/Lebensmittelmarkt* dargestellt
werden. Die bisherigen Mischbauflachen sollen in die bereits dargestellten Sonderbau-
flachen integriert werden. An dieser Stelle ist vorgesehen, das derzeit leerstehende
Gebaude eines ehemaligen Lebensmittelmarktes abzureiBen und in einem neuen Ge-
baude wieder ein groBflachiger Lebensmittelmarkt mit entsprechenden Stellplatzen an-
zusiedeln. Flr eine optimale Integration dieser neuen Nutzung in den Innenstadibe-
reich und eine Abrundung wird die gesamte Flache bis an die OthestraBe als Sonder-
bauflache dargestellt. Hier sind nun im Zuge der 33. Anderung des Flachennutzungs-
planes die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen und entsprechend die-
sen Teilbereich westlich der OthestraBe als Sonderbauflache darzustellen, die dann in
der 7. Anderung des Bebauungsplanes als Sondergebiet ,,GroBflachiger Einzelhandel —
Verbraucher-/ Lebensmittelmarkt” konkretisiert wird.

Die Teile des Bebauungsplanes Nr. 9N ,Dreiort*, die in den Geltungsbereich der 7. An-
derung (1. Teilbereich) fallen, werden geméaB § 1 (8) BauGB durch diesen ersetzt. Die
Darstellungen im Flachennutzungsplan werden durch die 33. Anderung flir diesen Be-
reich an die beabsichtigte Planung angepasst.

LAGE IM RAUM

Der Anderungsbereich liegt in der siidlichen Innenstadt von Bergneustadt zwischen der
in Nord-Siid-Richtung verlaufenden BahnstraBe und der OthestraBe und beinhaltet ge-
ringe, Teilbereiche westlich der OthestraBe in Héhe der BahnstraBe. Sidlich grenzt der
gr6Bte Industriebetrieb der Stadt, ISE - Innomotive Systems Europe - an. Im Osten des
Anderungsbereiches grenzt das im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 52 neu festge-
setzte Kerngebiet, im Siidosten das Wohngebiet Dreiort an. Nérdlich befindet sich die
Innenstadt mit dem alten Ortskern, der durch typisch bergische Fachwerkhauser,
schieferbedeckt gepragt ist. AuBerdem fiihrt nérdlich die B 55 ,Kdlner StraBe”, die den
Alten Ortskern und die Innenstadt vom Plangebiet teilt. Westlich schlieBen gewerblich
genutzten Flachen mit groBflachigem Einzelhandel an.



3.1

3.2

LANDES- UND REGIONALPLANUNG ALS UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Landesplanung

Bergneustadt liegt gem. Landesentwicklungsplan des Landes Nordrhein - Westfalen
(LEP NRW) Teil A, Siedlungsraumliche Grundstruktur und zentralortliche Gliederung,
in einem Gebiet mit Uberwiegend landlicher Raumstruktur an einer groBraumigen,
Oberzentren verbindenden Entwicklungsachse zwischen Kéin und Olpe (B 55) sowie
im Einzugsbereich einer groBrdumigen Achse von europdischer Bedeutung (BAB 45,
Schienenstrecke Dormund — Hagen- Giesen). Bergneustadt ist ein Grundzentrum.

Der Bereich der 33. Anderung des Flachennutzungsplans liegt gem. LEP NRW Teil B,
Siedlungsraumliche Grundstruktur und zentralértliche Gliederung im Siedlungsbereich.

Regionalplan

Der Bereich der 33. Anderung liegt gem. Regionalplan Kéin, Teilabschnitt K5In im All-
gemeinen Siedlungsbereich (ASB) an der Grenze zum Bereich fiir gewerbliche und in-
dustrielle Nutzungen (GIB), welcher die Flache des Industriebetriebes ISE darstellt.
Somit widersprechen die Darstellungen im Flachennutzungsplan den Darstellungen
aus dem Regionalplan nicht.

INHALT DER 33. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Im bislang giiltigen Flichennutzungsplan ist der Anderungsbereich als Flachen fiir den
uberdrtlichen Verkehr und Gewerbliche Baufléachen, die im Bebauungsplan Nr. 52 zum
Teil sogar als Industriegebiete festgesetzt sind, dargestellt. Geringe Fl&chen westlich
der OthestraBe unmittelbar slidlich der ehemaligen Eisenbahntrasse innerhalb des An-
derungsbereichs sind bisher als Mischbauflachen dargestellt. Dies entspricht nicht
mehr der stédtebaulichen Zielvorstellungen und der zukiinftig beabsichtigten Nutzung
des Gelandes.

Das wesentliche Ziel der 33. Anderung des Flichennutzungsplanes ist gem. Einzel-
handelskonzept' die Steuerung des Einzelhandels im Rahmen der Bauleitplanung.
Hierfir wurde im Einzelhandelskonzept der Zentrale Versorgungsbereich Innenstadt
abgegrenzt, der im sudlichen Bereich die Flachen der 33. Anderung des Flachennut-
zungsplanes mit einbezieht.

Aus diesem Grund werden

1. die, im Zuge der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes neu dargestellten
gemischten Bauflachen (nachvollzogen im Bebauungsplan Nr. 52 als Kernge-
biet) stidlich der BahnstraBe nach Westen erweitert und die gewerblichen Bau-
flachen sidlich der BahnstraBe mit in die Abgrenzung des Zentralen Versor-
gungsbereiches einbezogen,

2. die im Flachennutzungsplan dargestellten gemischten Bauflichen westlich ent-
lang der OthestraBe in Héhe der BahnstraBe in die benachbarte Sonderbaufla-
che integriert. Auch der Bereich dieser Sonderbauflache wird in den zentralen
Versorgungsbereich ,Innenstadt‘ einbezogen.

Daher wird der Anderungsbereich zwischen OthestraBe im Osten und BahnstraBe
(Nord-Std Verbindung) im Westen als gewerbliche Bauflachen u.a. zur Erweiterung
und Entwicklung des Industriebetriebs dargestellt. Im Osten sind Flachen als Misch-
bauflachen zur kiinftigen baulichen Entwicklung und Zentrumsabrundung dargestellt,

Einzelhandelskonzept Stadt Bergneustadt, Junker und Kruse, Stadtforschung -Stadtplanung, Dort-
mund, Januar 2012, als Handlungsrahmen vom Rat der Stadt Bergneustadt beschlossen am
21.03.2012
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die im parallel verlaufenden 1. Anderungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 52 als
Kerngebiet gem. § 7 BauNVO festgesetzt werden. Westlich der OthestraBe werden die
bisherigen Mischbauflachen als Sonderbauflachen mit Zweckbestimmung ,GroBfléchi-
ger Einzelhandel — Verbraucher-/ Lebensmittelmarkt® mit einer max. zulassigen Ver-
kaufsflache von 3.700 gm dargestellt und im parallel verlaufenden 7. Anderungsverfah-
ren des Bebauungsplanes Nr. 9N ,Dreiort” als Sondergebiet ,GroBflachiger Einzelhan-
del — Verbraucher-/ Lebensmittelmarkt gem. § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt werden.
In dieser Bebauungsplan-Anderung werden die Sortimente fiir diesen GroBflachigen
Einzelhandel ,Verbraucher-/ Lebensmittelmarkt* gem. Einzelhandelskonzept auf nah-
versorgungs- und zentrenrelevante Sortimente festgesetzt.

AUSGLEICH VON EINGRIFFEN IN NATUR UND LANDSCHAFT

Das Plangebiet befindet sich im unmittelbaren Innenstadtbereich Bergneustadts. Un-
geachtet vorliegender Bauleitplanung handelt es sich um ein typisches Gebiet eines
Innenbereiches im Sinne des § 34 BauGB. Da es sich bei den zu Uberplanenden Fla-
chen um versiegelte FlAchen handelt, die bereits seit Jahren zum Teil bebaut sind oder
zum Parken und fiir Schiitzenfeste genutzt werden, wird geman § 1a (3) Satz 5 BauGB
auf eine Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung verzichtet.

GemaRB § 2 Abs. 4 i.V.m. § 2a Satz 1 Nr. 2 wird der Flachennutzungsplanénderung ein
Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung beigefiigt (vgl. Begrindung Teil B:
Umweltbericht).

FLACHENBILANZ
Der Geltungsbereich umfasst insgesamt ca. 2,83 ha

Davon sind als

° Gemischte Bauflachen 0,28 ha
o Gewerbliche Bauflachen 1,53 ha
o Verkehrsflachen 0,91 ha
° Sonderbaufldchen 0,11 ha

in der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellt.

Bergneustadt, 04.Februar 2013



