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VORBEMERKUNGEN
Planungsanlass/ Ziel und Zweck der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52

Fur das Gebiet sidlich der BahnstraBe ist bereits 2009 der Bebauungsplan Nr. 52
aufgestellt worden. Im Zuge der Ausbauplanung flir die BahnstraBe zwischen der
OthestraBe und der BahnstraBe (Nord-Siid-Verbindung) haben sich aufgrund einer
neueren Detailplanung Anderungen in der Abgrenzung der StraBenverkehrsflache
ergeben. AuBerdem gibt es aktuelle Planungsabsichten; vorgesehen ist siidlich der
BahnstraBe im Bereich siidlich des Krawinkel Il — Gebaudes eine kerngebietstypische
Nutzung gem. § 7 BauNVO anzusiedeln. Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan Nr.
52 setzt in diesem Bereich bisher Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO fest. Hier sind nun
im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen und entsprechend den Teilbereich als Kerngebiet
auszuweisen. Der Geltungsbereich des zu &ndernden Teilgebietes betragt 1,19 ha.

Rechtliche Grundlagen der Planung/ Verfahren

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 fallt unter die Bestimmungen des § 13a
BauGB ,Bebauungspléne der Innenentwicklung“, d.h. die Bebauungspldne kdnnen
aufgrund ihrer GesamtgréBe der zuldssigen Grundflache gem. § 13a (1) BauGB unter
20.000 gm im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden. Im Plangebiet werden
jedoch Vorhaben ermdglicht, die unter Nr. 18.8 der Anlage 1 des Gesetzes (ber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) fallen. Aus diesem Grund ist eine Vorpriifung
unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 des BauGB aufgefiihrten Kriterien erforderlich
(vgl. Anlage 3).

Aufgrund der dicht bebauten Innenstadtlage ist hier méglicherweise mit einem hohen
Konfliktpotential zu rechnen, daher wird hier trotz der gegebenen Voraussetzungen ei-
nes Verfahrens nach § 13a BauGB ein zweistufiges Verfahren durchgefiihrt.

Als erster formeller Verfahrensschritt wird nun die frithzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt.

Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind der Planzeichnung zum Bebauungsplan
zu entnehmen.

ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES
Abgrenzung

Der Anderungsbereich grenzt im Norden durch die StraBenverkehrsflachen der Bahn-
straBe (Flur 6) an die stdliche Innenstadt, die sich im Westen durch eine aufgerissene,
unattraktive Bebauung darstellt. Norddstlich befindet sich die ehemalige ,Krawinkel”
Fabrik, Teilgebdude 2.

Im Westen grenzt der Geltungsbereich an die dstliche Begrenzung der OthestraBe.

Im Suden verlduft er durch die nérdlichen Bereiche des Industriebetriebes ISE, dabei
wird das Geb&dude OthestraBe 13 geschnitten (Flurstiicke 3613, 5142 und 3292 der
Flur 4). Weiter &stlich teilt die sldliche Geltungsbereichsgrenze im Wesentlichen die
Flurstiicke 41/7, 3291 und 2488 (Flur 3).

Im Osten verlauft der Geltungsbereich entlang der 6stlichen Grenze der Flurstlicke
4303 und 3649 (Flur 3) und durchschneidet schlieBlich in der Verlangerung die Bahn-
straBBe, Flurstlick 4307 (Flur 3).

Der genaue Verlauf der Geltungsbereichsgrenze ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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Bestand
Der Anderungsbereich wird heute wesentlich bestimmt von
- dem siidlich der BahnstraBe anschlieBenden Gelande des Industriebetriebes

ISE,

- der abgewandten Seite der Zentrumsbebauung sudlich der Kélner StraBe (Ruck-
seitensituation).

Die Flache der ehemaligen Gleisanlagen ist Uiberwiegend mit Schotter Uberdeckt und
wird als Parkplatz genutzt.

Ostlich des Plangebietes grenzt ein Neubau mit Parkplatz an. Dahinter siidlich befindet
sich eine Umspannstation einschlieBlich Mast. Im Weiteren ist das siidliche Plangebiet
durch die riickwartigen Fassaden von Verwaltungs- und Betriebsgebduden sowie Kan-
tine gekennzeichnet.

BAULEITPLANUNG UND UBERGEORDNETE PLANUNG
Landes- und Regionalplanung
Landesplanung

Bergneustadt liegt gem. Landesentwicklungsplan des Landes Nordrhein - Westfalen
(LEP NRW) Teil A, Siedlungsrdumliche Grundstruktur und zentralértliche Gliederung,
in einem Gebiet mit Uberwiegend landlicher Raumstruktur an einer groBraumigen, O-
berzentren verbindenden Entwicklungsachse zwischen Kéln und Olpe (B 55) sowie im
Einzugsbereich einer groBraumigen Achse von europaischer Bedeutung (BAB 45,
Schienenstrecke Dormund - Hagen - Giesen). Bergneustadt ist ein Grundzentrum mit
Teilfunktionen eines Mittelzentrums.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 ,Bahnfldchen In-
nenstadtbereich” liegt gem. LEP NRW Teil B, Freiraum im Siedlungsbereich.

Regionalplan

Der Geltungsbereich der 1. Anderung liegt gem. Regionalplan KéIn, Teilabschnitt KéIn
im Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) an der Grenze zum Bereich fiir gewerbliche
und industrielle Nutzungen (GIB), welcher die Flache des Industriebetriebes ISE dar-
stellt. Somit widersprechen die Festsetzungen im Bebauungsplan den Darstellungen
aus dem Regionalplan nicht.

Inzwischen ist die 14. Anderung des Regionalplanes ,Streichung von Schienenwe-
gen*!, genehmigt worden. GemaB dieser Anderung sind die Bahnstrecken Gummers-
bach Dieringhausen — Bergneustadt und Bergneustadt — Olpe nicht mehr dargestellt,
da sie weder volkswirtschaftlich sinnvoll noch angesichts der fir die Infrastruktur und
Betrieb verfligbaren Finanzmittel auf absehbare Zeit umsetzbar sind.

Flachennutzungsplan

Nach dem 24. Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan der Stadt Bergneustadt
wird flir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 iberwie-
gend gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Nur die BahnstraBe wird als Verkehrsflache
dargestellt. Nérdlich der BahnstraBe wird hingegen gemischte Bauflache ausgewiesen.

Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Kéin, 14. Planénderung ,Strei-
chung von Schienenwegen*, Bezirksregierung Kéln, Genehmigung durch Erlass des Ministeriums
fur Wirtschaft , Mittelstand und Energie des Landes Nordrhein-Westfalen vom 18.02.2008 — Az.:
322-30.16.04.14 und Bekanntmachung im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes NRW —
GV.NRW, Nr. 9 vom 12.03.2008, s. 161)
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Durch die Darstellung eines Teilbereiches als Kerngebiet im Rahmen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 52 ist eine Anpassung des Flachennutzungsplanes an die
Festsetzungen der 1. Anderung erforderlich. Hierzu erfolgt eine Anderung des Fla-
chennutzungsplanes im Parallelverfahren gemanB § 8 (3) BauGB.

Sonstige Planwerke
Rahmenplanung Innenstadt/ Bahngeldnde

Aufgabe der Rahmenplanung, die im Jahr 2003 erarbeitet wurde, war, die stadtebauli-
chen und verkehrlichen Spielrdume auszuloten und Entwicklungsperspektiven darzu-
stellen. Wesentlicher Ansatzpunkt hierin war die zuklinftige Nutzung der ehemaligen
Bahnstrecke. Ein wesentliches Ergebnis der Rahmenplanung war die Empfehlung, fiir
den Bereich der ehemaligen Bahnanlagen und Randbereiche den nun bereits rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 52 aufzustellen.

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN
Folgende Anderungen sind Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52:

Anderungen der Planzeichnung

Entsprechend der aktuellen Planungsabsichten im Bereich des urspriinglich als Ge-
werbegebiet festgesetzten Teilgebietes westlich der Umspannstation sowie der aktuel-
len Ausbauplanung der BahnstraBe ergeben sich folgende Anderungen der Planzeich-
nung:

(1)  Art der baulichen Nutzung: Westliche Erweiterung des im BP Nr. 52 festgesetz-
ten Kerngebietes (MKn) gem. § 7 BauNVO um 70 m entsprechend aktueller Pla-
nungsabsichten eines Investors.

In Anlehnung an den Ursprungsbebauungsplan Nr. 52 werden die ansonsten all-
gemein zuldssigen Nutzungen ,Tankstellen“ und ,Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber” (§ 7 (2) Nr. 5 und Nr. 6 BauN-
VO) gem. § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen. Die allgemein zuldssige Nutzung
svergnugungsstatten” (§ 7 (2) Nr.2 BauNVO) gemaB § 1 (7) BauNVO wird nur ab
dem 1. Obergeschoss und nur zur straBenabgewandten Seite zugelassen. In
dieser Nutzungsgruppe ,Vergniigungsstatten“ sind besonders die Spielhallen,
Sexkinos und Peep - Shows vertreten, die in den Randbereichen Bergneustadts
bereits zahlreich vorhanden sind. Diese wiirden aufgrund ihres auffalligen Er-
scheinungsbildes, des schlechten Images und der typischen negativen Begleiter-
scheinungen die Qualitéat der Innenstadt gefahrden.

Aus den gleichen o.g. Griinden sind die gem. § 7 (3) BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen ,Tankstellen“ und ,Wohnungen, die nicht unter § 7 (2) Nr.
6 bis 7 BauNVO fallen“ gem. § 1 (6) BauNVO nicht zul&ssig.

Besonders Tankstellen (§ 7 (2) Nr. 5 und § 7 (3) Nr. 1 BauNVO) stehen aufgrund
ihres typischen Erscheinungsbildes und Flachenverbrauches unvereinbar dem
stadtebaulichen Ziel einer homogenen und stadtraumlich attraktiven Innenstadt
entgegen.

Des Weiteren sind sonstige Wohnungen gem. § 7 (2) Nr. 7 BauNVO aufgrund
der urbanen Innenstadtlage im Erd- und Kellergeschoss nicht und somit erst ab
dem 1. Obergeschoss und aus schallschutztechnischen Griinden nur zu den dem
Industriebetrieb abgewandten Seiten zuldssig. Diese Festsetzung sichert die
Wohnfunktion im Stadtzentrum. Die Erdgeschosse sollen liberwiegend dem Ein-
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zelhandel und den gewerblichen Nutzungen im Sinne eines attraktiven Einkaufs-
bereiches mit ansprechenden Schaufensterzonen und nicht stérenden gewerbli-
chen Einrichtungen vorbehalten sein. In diesem Sinne ist der Uberwiegende Teil
dieses Plangebietes gemaB Einzelhandelskonzept, Stadt Bergneustadt® dem
zentralen Versorgungsbereich Innenstadt der Stadt Bergneustadt zugeordnet,
der aufgrund seiner GréBe und dem angebotenen Warensortiment hinsichtlich
Quantitat und Qualitat sowie Breite und Tiefe des Warenangebotes der wichtigste
Einzelhandelsstandort im Stadtgebiet ist>.In unmittelbar westlicher und auch &st-
licher Nachbarschaft befinden sich ein Lebensmitteldiscounter und ein Lebens-
mittelvollsortimenter. Durch die Festsetzung eines weiteren Kerngebietes im
Rahmen der 1. Anderung wird dieser sudliche Bereich des zentralen Versor-
gungsbereiches Innenstadt zuséatzlich gestarkt.

MaB der baulichen Nutzung: Die (ibrigen Festsetzungen und die Begriindung
zu den bereits aus dem Bebauungsplan Nr. 52 ,Bahnflachen Innenbereich® vor-
handenen Kerngebieten werden aus diesem derzeit glltigen Bebauungsplan
{ibernommen.

Fir die Erweiterung des im BP 52 festgesetzten Kerngebiets (MKn) im Bereich
der ehemaligen westlichen Bahntrasse werden ebenfalls die Festsetzungen zum
MaB der baulichen Nutzung entsprechend des angrenzenden bestehenden
Kerngebietes aus dem Bebauungsplan ,Bahnflachen Innenbereich® tUbernom-
men. Dabei werden die GRZ mit 1,0 und die GFZ mit 2,2 festgesetzt. Dies sind
nahezu die HochstmaBe, die nach § 17 BauNVO festgesetzt werden kénnen.
Diese HochstmaBe korrespondieren auch mit den groBvolumigen Bauwerken der
ehemaligen Krawinkelfabrik, dem jetzigen Rathaus sowie dem ehemaligen Ver-
waltungsgebéude der Fa. Krawinkel, die stadtebaulich zur nérdlich gelegenen In-
nenstadt eine geschlossene Raumkante darstellen.

Zur Vermeidung stadtebaulicher Missstédnde und kerngebietsuntypischer Bebau-
ung wird die zuldssige Geschossigkeit auf mindestens 3 Geschosse bis hdchs-
tens 5 Geschosse begrenzt. So wird in Verbindung mit den zuldssigen stadtebau-
lichen Kennziffern eine Dichte erreicht, die kiinftig einen adaquaten stdlichen In-
nenstadtabschluss gewahrleistet.

Zur Erhaltung einer gewissen Flexibilitat bezlglich der Errichtung der Gebaude
im Kerngebiet wird als Ausnahme festgesetzt, dass die Mindestgeschossigkeit
von |l erst 3 Jahre nach Erstellung der Rohbauten erreicht sein muss.

Verkehrsflachen: Aufgrund der nun vorliegenden detaillierten Ausflihrungspla-
nung kdnnen entsprechend Anpassungen der Verkehrsflachen in sldlicher Rich-
tung sowie im Bereich des geplanten Kreisverkehres vorgenommen werden.
Entgegen der Ursprungsplanung ist in der Uberarbeitung der Ausbauplanung nun
stidlich der BahnstraBe die Unterbringung des ruhenden Verkehrs (ca. 40 Stell-
platze mit einer Tiefe von jeweils 5,20 m) und, wie auch schon in der urspriingli-
chen Ausbauplanung, ein Rad-Gehweg mit einer Breite von 3,00 m vorgesehen.
An der nérdlichen Seite der BahnstraBe ist nach aktueller Ausflihrungsplanung
nun eine Bushaltestelle eingeplant, so dass in diesem Bereich entgegen der Ur-
sprungsplanung die Stellpldtze wegfallen. Zudem sind zwei weitere Ein-/ Ausfahr-
ten vorgesehen, die MillerstraBBe im Bereich des Kreisels und von der Bahnstra-
Be aus, die die Flache sidlich der BahnstraBe erschlieBen. Zur Sicherstellung

Einzelhandelskonzept Stadt Bergneustadt, Junker und Kruse, Stadtforschung -Stadtplanung, Dort-
mund, Januar 2012, als Handlungsrahmen vom Rat der Stadt Bergneustadt beschlossen am
21.03.2012

ebenda, S. 67
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der nérdlich gelegenen Zufahrt wird diese in der Planzeichnung als Einfahrtbe-
reich festgesetzt.

4) Uberbaubare Flache: Die iberbaubaren Flichen sind hier durch Baugrenzen
entsprechend dem Ursprungsplan festgesetzt. Aufgrund der Anpassung an die
aktuelle StraBenplanung ergeben sich jedoch auch geringfligige Verschiebungen
der Baugrenzen im Bereich des neu ausgewiesenen MKn, des GE-1n und des
Gl-3.

(5) Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen: Nach Ubernahme der geénderten Verkehrsflichen werden die bisher
festgesetzten Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB ebenfalls entsprechend angepasst und
in stdlicher Richtung geringfligig verschoben. Das Ziel der Auflockerung und Ab-
schirmung jedoch bleibt weiterhin erhalten.

Textliche Festsetzungen

Die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 52 fiir den Geltungsbereich
der 1. Anderung gelten unverandert fort.

Hinweis:
Hier wird im Rahmen der Art der baulichen Nutzung beim GE -1n verwiesen auf
die Abstandsliste zum Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung
und Landwirtschaft (RdErl. MURL) vom 21.03.1990, der durch den Abstandser-

lass des Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
2.4.1998 aufgehoben wurde.

Die Stadt Bergneustadt hat sich dennoch entschieden, die Festsetzungen auf
Grundlage des Erlasses von 1990 beizubehalten, da diese gewerblichen Flachen
teilweise im Bestand sind und gegebenenfalls Betriebe, sich nach den Festeset-
zungen im Ursprungsbebauungsplan auf Grundlage dieses Erlasses gerichtet
haben. In der Anlage 1 zu dieser Begriinung werden der Erlass und ein Auszug
aus der zugehdrigen Abstandsliste beigefiigt.

Gleiches gilt fiir die Festsetzungen zu Gl-2. Hier wird verwiesen auf den Ab-
standserlass des Ministeriums fir Arbeit, Gesundheit und Soziales (RdErl.
MAGS) vom 09.07.1982. Auch hier werden der entsprechende Erlass und der
Auszug der zugehdrigen Abstandsliste als Anlage 2 der Begriindung beigefligt.

AUSWIRKUNGEN DER PLANANDERUNGEN

Das Plangebiet ist ein Neuordnungsbereich am Rand der Innenstadt von Bergneustadt.
Nach jahrlanger Nicht- bzw. Unternutzung besteht jetzt die Chance, die stéadtebauliche
Situation an der Nahtstelle zwischen Gewerbebetrieb und Innenstadt nachhaltig zu
verbessern. Auch die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 vor-
genommen Festsetzungen haben eine stadtebauliche Aufwertung der vorhandenen Si-
tuation zum Ziel und kénnen gem. Einzelhandelskonzept durch die weitere Festset-
zung eines Kerngebietes zur Starkung der Innenstadt beitragen.

Mit diesen geringfiigigen Anderungen sind nach heutigem Kenntnisstand keine negati-
ven Auswirkungen auf die zu beachtenden Planungsbelange verbunden. Die Anderun-
gen unterstiitzen das Ziel des Bebauungsplanes einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung und Erweiterung der baulichen Méglichkeiten. Negative Auswirkungen auf
das stadtebauliche Umfeld und die bestehenden Nutzungen sind durch die Anpassun-
gen an die aktuelle Ausflihrungsplanung der Verkehrstrasse und der Anderung der
mdglichen Art der baulichen Nutzung nicht zu erwarten. Die Planung erméglicht auch
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nach Anderung durch die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung in der oben
beschriebenen Form eine vertragliche Nachverdichtung und Einfligen in den umge-
benden Bestand. Auch die geringfiligigen Anpassungen der Uiberbaubaren Flache ha-
ben keine negativen Auswirkungen.

Die Anpassungen zur Art der baulichen Nutzung sowie der aktuellen Ausbauplanung
entsprechen den Planungsgrundsatzen der flachenschonenden Innenentwicklung, der
Schaffung von Arbeitsplatzen, der Bereitstellung von Wohnraum und der Gewéhrleis-
tung einer verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung.

Durch die Anpassungen an die aktuelle Ausbauplanung wird die Verkehrsmenge im
Vergleich zu den Planungen im Ursprungsplan nicht erhéht, so dass diese Anderungen
hier keine negativen Auswirkungen auf das Verkehrsnetz haben.

Auswirkungen auf das bestehende Ver- und Entsorgungsnetz sind nicht zu erwarten,
da ausreichend Kapazitdten zur Verfligung stehen. Die Entwasserung des Nieder-
schlagswassers sowie des Schmutzwassers im Plangebiet ist durch vorhandene Lei-
tungen im Trennsystem gesichert.

Bau- und Bodendenkmaéler sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sind dem Kapitel 6 zu entnehmen.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG AUF DIE UMWELT

Eingriffe in Natur und Landschaft

Das Plangebiet befindet sich im unmittelbaren Innenstadtbereich von Bergneustadt.
Ungeachtet der vorliegenden Bauleitplanung handelt es sich um ein typisches Gebiet
eines Innenbereiches im Sinne des § 34 BauGB. Da es sich bei den zu (iberplanenden
Flachen um versiegelte Flachen handelt, die bereits seit Jahren zum Parken und fiir
Schitzenfeste genutzt werden, ist bereits im Rahmen des rechtskraftigen Ursprungs-
planes geméB § 1a (3) Satz 4 BauGB auf eine Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung ver-
zichtet worden.

Gem. § 13 a (2) BauGB gelten Eingriffe als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Eine detaillierte Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist daher nicht erforder-
lich.

Die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 beschriebenen Ande-
rungen sind aufgrund ihrer Geringfiigigkeit vernachléssigbar.

Der Begriindung sind zugefiigt:

Anlage 3: Umweltvertréglichkeit: Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 13 (1) 2.
BauGB (zur Begriindung vgl. Pkt. 1 der Anlage),

Anlage 4: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag.

Altlasten

Im Bereich der StraBenverkehrsflache und des angrenzenden Gewerbegebietes befin-
det sich die Altlastenverdachtsflache B-008492-004 (Bereich ehemaliger Lokschuppen,
Schmiede). Diese Altlastenverdachtsflache wurde bereits im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 52 thematisiert und ist in diesem Ursprungsplan als Kennzeichnung gem.
§ 9 (5) BauGB aufgenommen worden.
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HINWEISE
Wehrbereichsverwaltung

Fur bauliche Anlagen, Gebaude, Gebaudeteile oder ,untergeordnete Gebaudeteile, die
eine H6he von 20 m Uber Grund Ubersteigen, ist in jedem Einzelfall eine Abstimmung mit
der Wehrbereichsverwaltung West, Disseldorf, durchzufiihren, um zu priifen, ob eine
Kennzeichnung als Luftfahrthindernis erforderlich ist.

Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archédologischer Bodenfunde und Befunde sind die Stadt Bergneustadt
als Untere Denkmalbehérde und das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Au-
Benstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath, unverziiglich zu informieren.

FLACHENBILANZ

Bauliche Nutzung

Kerngebiet MKn (§ 7 BauNVO) 2.817

davon Flachen fir MaBnahmen fiir das Anpflanzen von
B&umen, Stréuchern und sondtigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB 194

Gewerbegebiet GE-1n (§ 8 BauNVO) 9.689

davon Flachen fir MaBnahmen flir das Anpflanzen von
B&umen, Stréuchern und sondtigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB 514

Industriegebiet GI-2 (§ 9 BauNVO) 3.716

Industriegebiet GI-3 (§ 9 BauNVO) 1.898

davon Flachen fir MaBnahmen fiir das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sondtigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB 114

Summe bauliche Nutzung 18.120

davon Gesamt: Flachen fiir MaBnahmen fiir das Anpflanzen von
B&aumen, Strauchern und sondtigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB 822

Verkehrsflachen BahnstraBe/ OthestraBe

Gesamt Verkehrsflachen BahnstraBe/ OthestraBe 9.103

Geltungsbereich 1. I"\nderung BP Nr. 52 27.223




Bergneustadt und Aachen, 09.10.2012

Anlage 1:
Anlage 2:

Anlage 3:

Anlage 4:

Auszug aus Abstandserlass; Runderlass des Ministeriums flir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft (RdErl. MURL) vom 21.03.1990,

Auszug aus Abstandserlass; Runderlass des Ministeriums fiir Arbeit,
Gesundheit und Soziales (RdErl. MAGS) vom 09.07.1982.

Umweltvertraglichkeit: Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 13 (1) 2.
BauGB (zur Begriindung vgl. Pkt. 1 der Anlage),

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag.



