Herr Ehrhardt von der Oberbergischen Aufbaugesellschaft erlautert die Vorlage ausfthrlich und
|&sst Uber die engegangenen Anregungen und Bedenken einzeln abstimmen, nachdem tber diese
inhaltlich ausfthrlich informiert wurde.

zum Schreiben des Regionalforstamtes Bergisches Land vom 11.01.2013

Grundsétzliche bestehen keine Bedenken.

Die Héache nordlich des Parkplatzes sollte im Flachennutzungsplan al's Wald ausgewiesen werden
und fur den Bereich des Bebauungsplanes ist eine Kompensation 1:1 vorzunehmen, dakeine
Sicherung des Waldes erkennbar ist.

Beschluss:

Wenn in Bergneustadt eine Wal dinanspruchnahme durch eine Planung ausgel st wird, ist gemal3
Oko-Vertrag ein Ausgleich im Verhdtnis 1:0,2 vorzunehmen.

Aulerdem sind die angesprochenen Flachen nordlich der Stellplatzanlage bis zu

den nadel hol zbestandenen Héchen aul3erhalb des Plangebietes als Béschungs-flachen des
Hotelgelandes bzw. der Stellplatzanlage gekennzeichnet. Zur grinréumlichen Einbindung der
baulichen Anlagen und zur Sicherung der Béschungsfléchen ist dieser Bereich schon vor vielen
Jahren mit hochwachsenden Pflanzungen angerei chert worden. Auch im Grundbuch des
Flurstiickes sind keine Wal danteile bezeichnet und die gesamte Flache ist mit ,, sozialer Nutzung*
bestimmt. Insofern wird von einer Darstellung oder Festsetzung als Wald abgesehen und die
gewtinschte Kompensation al's gegenstandsl os betrachtet. Sollte der Anlagenbetreiber in der
angesprochenen Fl&che trotzdem bauliche Nebenanlagen errichten wollen, sind die

K ompensationsmal3nahmen entsprechend der textlichen Festsetzungen umzusetzen. Dann wére
eine flachengl eiche Kompensation auf den noch nicht bepflanzten Flachen vorzunehmen.

Abstimmungser gebnis: einstimmig

zum Schreiben von Frank Albus, Am Grafweq 1, Bergneustadt vom 15.01.2013

Im Vorfeld wird darauf hingewiesen, dass im letzten Absatz dieser Beschlussempfehlung das Wort
“Nachrichtwert durch “Nachtrichtwert” ersetzt werden muss und im 5. Satz des letzten Absatzes
das Wort “Kegelbahn® hinzugefiigt werden muss.

Herr Albus bestreitet die Rechtméidigkeit der Inhalte des schalltechnischen Gutachtens von Graner
+ Partner vom 17.07.2012 und 24.07.2012 zum Bebauungsplan. Denn er fuhlt sich vor alem in der
Sommerzeit durch unterschiedlichste Larmauswirkungen (von der Terrasse, Kegelbahn, bei
Veranstaltungen im Gebaude), speziell durch Ténein tiefen Frequenzen gestort.

Erst nach mehrmaligen Beschwerden werden die Belastigungen nach 23 Uhr geringer. Sollte hier
zukiinftig keine Besserung eintreten, werden rechtliche Uberprifungen die Folge sein.

Beschluss:

Das seit Uiber 50 Jahren Uberregional anerkannte Gutachterbiiro Graner + Partner
aus Bergisch Gladbach, die vor allem auf akustische Gutachten speziaisiert sind,



hat sich in seinem Gutachten speziell auf die Larmeinwirkungen des Hauses ,, Am Grafweg 1*
durch die Nutzungen des Phonix Hotels bezogen. Die Einstufung des Bereiches ,, Am Grafweg 1
als Reines Wohngebiet mit strengeren Larmschutzrichtwerten erfol gte auf Grundlage des
aktualisierten Schalltechnischen Gutachtens vom 16.04.2013. In diesem Gutachten wird
festgestellt, dass bei der Nutzung des Veranstaltungssaals eine Uberschreitung des
Nachtrichtwertes um 1 dB(A) moglich ist. Aulerdem kann esim Billardraum bei drei getffneten
Fenstern ebenfalls ab 22 Uhr zu Uberschreitung des Nachtrichtwertes von 35 dB(A) kommen. Die
Einhaltung der Nachtrichtwerte wird allerdings bei Einrichtung eines Schallbegrenzersim Saal
(Limiter), und das bei geschlossenem Zustand der Fassade, garantiert.

Ebenfalls wird durch den Einsatz des Limiters im tieffrequenten Bereich (f < 250 Hz) der
Richtwert nachts eingehalten. Im Billardraum sind ab 22 Uhr die Fenster zu schlief3en, sodass es
dann ebenfalls zu keinen Uberschreitungen des Nachtrichtwertes kommt. Zu diesen Malnahmen
ist der Betreiber der Anlage entsprechend verpflichtet, um die Einhaltung der Nachtrichtwerte zu
garantieren. Weitere Uber-schreitungen der Nachtrichtwerte werden durch die Hotelanlage nicht
ausgel 6st. Hierzu gehort auch die Nutzung des Billardzimmers, der Kegelbahn und der
Aulenterrasse, wobei bei der AulRenterrasse darauf hinzuweisen ist, dass von einer Nutzung von
max. 40 Personen ohne Beschallung ausgegangen wird. Das heif, dass keine Musikinstrumente
oder Beschallungsanlagen genutzt werden durfen. Mit Festsetzung der Larmreduzierenden
Mal3nahmen in den Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 57 sowie Umsetzung und
Einhaltung der Mal3nahmen des Hotel betreibers wird die Vertraglichkeit zu angrenzenden
Wohnnutzungen, vor allem der Reinen Wohngebietsnutzung des Einwenders ,,Am Grafweg 1%,
eingehalten und garantiert.

Abstimmungser gebnis: einstimmig

zum Schreiben des Oberbergischen Kreises vom 01.02.2013

Grundsétzliche bestehen keine Bedenken.

Zur eindeutigen Immissionsschutzrechtlichen Festsetzung wird angeregt, hinsichtlich der
Schallsituation der Aul3enterrasse folgenden Satz in die textlichen Festsetzungen zu ergénzen:

»Die Nutzung der Aul3enterrasse mit maximal 40 Personen, ohne Beschallung, bleibt
unproblematisch.”

Beschluss:

Um eine weitestgehend rechtssichere Formulierung im Sinne des Immissionsschutzesin den
Bebauungsplan zu verankern, sollte der Anregung des Oberbergischen Kreises gefolgt werden. Mit
der Formulierung ,, ohne Beschallung* wird verdeutlich, das Beschallungen wie z.B. das spielen
von Musikinstrumenten oder die Nutzung von Beschallungsanlagen zu unterbinden sind, um die
Immi ssionsrichtwerte von tags 50dB(A)/nachts 35 dB(A) fir das angrenzende Reine Wohngebi et
einzuhalten.



Abstimmungser gebnis: einstimmig

Anschlief3end fasst der Rat folgenden Beschluss:

1. Der Rat der Stadt Bergneustadt beschliefdt gem. 8 2 Abs. 1, Abs. 3 und Abs. 4 Baugesetz-
buch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) zur Starkung der Innenentwicklung in den Stédten und
Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts gedndert worden ist, in der
jeweils neuesten gultigen Fassung, einzeln Gber diein der Anlage mit abgedruckten und mit
einer Beschlussempfehlung versehenen Anregungen und Bedenken, die wahrend der
friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB von der Offentlichkeit und gem. § 4 Abs. 1
BauGB von den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgetragen wurden (Ifd.
Nrn. 1-3).

2. Unter Berticksichtigung der vorab gefassten Einzelbeschllisse zu 1. und der sich evtl. daraus
ergebenden Anpassungen/Anderungen fur die zeichnerische Darstellungen der
Flachennutzungsplananderung und des Bebauungsplanentwurfes (Stand beide: 12.10.2012) und
die Texttelle (Begriindungen zur Fléachennutzungsplanénderung gemél3 8 5 Abs. 5 BauGB und
zum Bebauungsplan gem. 8 9 Abs. 8 BauGB, mit dem fur beide Begriindungen erstellten
Umweltbericht gemal3 § 2 Abs. 4 BauGB, der textlichen Festsetzungen — Stand ale:
12.10.2012), beschlief}t der Rat fur die 34. Anderung des Flachennutzungsplanes und fir den
Bebauungsplan Nr. 57 — Haus Phonix — Hotel und Tagungsstétte die offentliche Auslegung der
Planentwiirfe fur die Dauer eines Monats gem. 8 3 Abs. 2 BauGB.

3. Das zwischenzeitlich erstellte Schall gutachten des Ingenieurbiiros Graner + Partner vom
16.04.2013 ist ebenfalls beigeftgt.

4. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
an der offentlichen Auslegung beteiligt.



