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Stadt Bergneustadt 34. Anderung

des
Flichennutzungsplanes

»Haus Phonix — Hotel und Tagungsstitte*

Begriindung gemiif § 5 Abs. 5 BauGB, Stand September 2013

1. Nach Durchfithrung des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens gemiB BauGB im Januar

2013 hat der Rat der Stadt Bergneustadt am 11. September 2013 die eingegangenen An-
regungen abgewogen und den Beschluss zur &ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB gefasst.
Das Verfahren der 34. FNP Anderung erfolgt im Parallelverfahren gemél § 8 Abs. 3
BauGB mit dem ebenfalls am 11. September 2013 vom Rat der Stadt Bergneustadt zur
offentlichen Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossenen Bebauungsplan Nr. 57
»Hotel und Tagungsstitte — Haus Phonix“. Dieser Bebauungsplan wird im Sinne der In-
nenentwicklung gemif § 13a BauGB aufgestellt.

2. Der Flachennutzungsplan stellt fiir das ganze Stadtgebiet die sich aus der beabsichtigten

stéddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehba-
ren Bediirfnissen der Stadt in Grundziigen dar.
Anderung des Flachennutzungsplanes bedeutet, dass die bisher in einer bestimmten Bo-
dennutzung dargestellte Fliche in eine andere Bodennutzung entwickelt werden soll.
Die Stadt Bergneustadt hat fiir den Anderungsbereich seit dem 21.01.1982 einen giilti-
gen Flachennutzungsplan.

3. Die 34. Anderung des Flachennutzungsplanes beinhaltet folgende Umnutzung:

» Darstellung einer Sonderbauflidche mit der Zweckbestimmung ,,Hotel und Tagungs-
stétte

anstatt bisher
> Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung fiir ,,Soziale Zwecke die-

nende Gebédude und Einrichtungen: Feuerwehrheim®.

4. Im Regionalplan, Teilabschnitt Region K&ln, ist der Anderungsbereich als allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) dargestellt, womit die Ubereinstimmung mit den Zielen der
Raum- und Regionalplanung gegeben ist. Die Bezirksregierung Koln hat mit Schreiben
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vom 25. Mirz 2013 die Zustimmung aus landesplanerischer Sicht gema3 § 34 Landes-
planungsgesetz (LPIG) erteilt.

5.  Anlass der Plandnderung ist die Ubernahme des in Konkurs gegangenen Feuerwehr-
heims ,,Haus Florian“ durch einen privaten Eigentiimer, der die vorhandenen Einrich-
tungen und AufBenanlagen als Hotel und Tagungsstitte nutzt. Da hierdurch die Zweck-
bestimmung der Fldchen als Nutzung fiir den Gemeinbedarf fiir soziale Zwecke dienen-
de Gebiude und Einrichtungen nicht mehr gegeben ist, ist eine Anpassung der Inhalte
des Flachennutzungsplans erforderlich. Auf Grundlage des § 1 Abs. 4 BauNVO wird
die Flichenzuordnung in Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung ,,Hotel und Ta-
gungsstitte” gedndert. Konkrete Details sind dem im Parallelverfahren erstellten BP 57
,Hotel und Tagungsstitte ,Haus Phonix’* zu entnehmen.

6.  Auf Grundlage von § 2 in Verbindung mit Anlage 1, Ziffer 18.1 des Gesetzes iiber die
Umweltvertriaglichkeitspriifung (UVPG) ist keine eigenstindige Umweltvertréaglich-
keitspriifung bzw. allgemeine Vorpriifung fiir das stédtebauliche Vorhaben der 34. FNP
Anderung durchzufithren, da eine Nutzung als Feuerwehrerholungsheim und Tagungs-
stitte im Sinne des § 35 im AuBenbereich schon genehmigt wurde und die Grundfla-
chenzahl weniger als 20.000 gm betragt. Aullerdem liegt die Bettenzahl des Hotels unter
100 und die Géstezimmerzahl unter 80, womit eine allgemeine Vorpriifung nicht erfor-
derlich ist. Die Umnutzung als Hotel und Tagungsstitte wird mit seinen Auswirkungen
auf die Umwelt im Umweltbericht gem. § 2a BauGB dargestellt. Der Bericht ist der Be-
griindung als Anlage beigefiigt.

7. Flichenbilanz:

bisher:

Fliche fiir den Gemeinbedarf: ca.2 ha
Planung:

Sonderbaufléiche: ca.2 ha

OBERBERGISCHE AUFBAU GmbH,
Gummersbach, 16. September 2013

Anlage )
» Umweltbericht gem. § 2a zur 34. FNP Anderung ,,Hotel und Tagungsstétte — Haus

Phoénix“



