BP 9 N — Dreiort, 7. formliche Anderung
und
BP 52 Bahnflachen-Innenstadtbereich,
1. formliche Anderung
und
BP 59 — “Sondergebiet FriedhofstraRe-
groRflachiger Einzelhandel*

Unterlagen fiir die 6ffentliche Auslegung
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Stadt Bergneustadt
33. Anderung des Fliachennutzungsplanes

Begriindung mit Umweltbericht geméaR § 5 (5) BauGB
Stand: 17.01.2014 (Entwurf)
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1.1

1.2

PLANUNGSANLASS

Die 33. Anderung des Flachennutzungsplanes besteht aus zwei Teilbereichen und wird
gem. § 8 (3) BauGB parallel zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 ,Bahnfla-
chen / Innenstadtbereich®, zum Bebauungsplan Nr. 59 ,Sondergebiet Friedhofstralle"
sowie (Teilbereich 1) sowie zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9N ,Dreiort"
(Teilbereich 2) durchgefihrt.

Teilbereich 1: ,Bahnflachen Innenstadtbereich*

Anlass der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 52 ist die Anpassung der aktuellen Ausbauplanung der Bahnstralle
an die planungsrechtlichen Festsetzungen.

Die Teile des Bebauungsplanes Nr. 52 ,Bahnflachen / Innenstadtbereich”, die in den
Geltungsbereich der 1. Anderung fallen, werden geméaR § 1 (8) BauGB durch diesen
ersetzt. Die Darstellungen im Flachennutzungsplan werden durch die 33. Anderung fir
diesen Bereich an die beabsichtigte Planung angepasst.

Des Weiteren werden parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 59 ,Sonder-
gebiet FriedhofstraRe® Mischbauflachen westlich der OthestraRe in Hohe der Bahn-
strale den benachbarten Sonderbauflichen zugeordnet, die in der 33. Anderung mit
Zweckbestimmung ,Grof¥flachiger Einzelhandel — Verbraucher-/Lebensmittelmarkt"
dargestellt werden. Die bisherigen Mischbauflachen sollen in die bereits dargestellten
Sonderbauflachen integriert werden. An dieser Stelle ist vorgesehen, das derzeit leer-
stehende Gebadude eines ehemaligen Lebensmittelmarktes abzureifen und in einem
neuen Gebaude wieder ein grof¥flachiger Lebensmittelmarkt mit entsprechenden Stell-
platzen anzusiedeln. Fir eine optimale Integration dieser neuen Nutzung in den Innen-
stadtbereich und fur eine Abrundung wird die gesamte Flache bis an die Othestralle
als Sonderbauflache dargestellt. Hier sind nun im Zuge der 33. Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen und entspre-
chend diesen Teilbereich westlich der OthestralRe als Sonderbauflache darzustellen,
die dann im Bebauungsplan Nr. 59 als Sondergebiet ,GroR¥flachiger Einzelhandel —
Verbraucher- / Lebensmittelmarkt” konkretisiert wird.

Diese Teile des Bebauungsplanes Nr. 9N ,Dreiort’, die in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 59 fallen, werden gemaR § 1 (8) BauGB durch diesen ersetzt.
Die Darstellungen im Flachennutzungsplan werden durch die 33. Anderung fiir diesen
Bereich an die beabsichtigte Planung angepasst.

Teilbereich 2: ,,Dreiort*

Ein weiterer Anlass zur 33. Anderung des Fldchennutzungsplanes sowie zur 7. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 9N Dreiort* sind im Wesentlichen private Interessen
zur Anpassung des Planungsrechts. Die Stadt Bergneustadt erklart sich mit diesem In-
teressen einverstanden. Im &stlichen Bereich der WiesenstralRe soll ein Teilbereich (im
Bebauungsplan Teilbereich 3 ,Wiesenstrale®), der im glltigen Flachennutzungsplan
als gewerbliche Bauflache dargestellt ist und 6stlich an Wohnbauflachen angrenzt, als
Mischbauflache dargestellt werden. Durch diese Anderung wird somit eine stédtebau-
lich vertragliche Nutzungstrennung zwischen den gewerblichen Bauflachen im Westen
und den 6stlich gelegenen Wohnbauflachen geschaffen.




2.1

2.2

3.1

3.2

LAGE IM RAUM

Teilbereich 1: ,,Bahnflachen Innenstadtbereich*

Der Anderungsbereich 1 liegt in der stidlichen Innenstadt von Bergneustadt zwischen
der in Nord-Suid-Richtung verlaufenden Bahnstrale und der OthestrafRe und beinhaltet
geringe, Teilbereiche westlich der OthestralRe in Hohe der BahnstraRe. Sudlich grenzt
der gréRte Industriebetrieb der Stadt, Metalsa, friher ISE (Innomotive Systems Euro-
pe) an. Im Osten des Anderungsbereiches grenzt das im Rahmen des Bebauungspla-
nes Nr. 52 neu festgesetzte Kerngebiet, im Stidosten das Wohngebiet Dreiort an.
Nérdlich befindet sich die Innenstadt mit dem alten Ortskern, der durch typisch bergi-
sche Fachwerkhauser, schieferbedeckt gepragt ist. AuBerdem fuhrt nérdlich die B 55
,Kélner Stralle”, die den alten Ortskern und die Innenstadt vom Plangebiet teilt. West-
lich schlieRen gewerblich genutzte Flachen mit grofflachigem Einzelhandel an.

Teilbereich 2: ,,Dreiort*

Der Anderungsbereich 2 befindet sich im &stlichen Grenzbereich der gewerblichen
Bauflachen an der Wiesenstrale und grenzt stlich an Wohnbauflachen an. Sidlich
schlief3t die freie Landschaft mit Wald und Wiesenflachen an.

LANDES- UND REGIONALPLANUNG ALS UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Landesplanung

Bergneustadt liegt gem. Landesentwicklungsplan des Landes Nordrhein-Westfalen
(LEP NRW) Teil A, Siedlungsraumliche Grundstruktur und zentralértliche Gliederung,
in einem Gebiet mit Uberwiegend landlicher Raumstruktur an einer groRraumigen,
Oberzentren verbindenden Entwicklungsachse zwischen Kéin und Olpe (B 55) sowie
im Einzugsbereich einer groRraumigen Achse von europaischer Bedeutung (BAB 45,
Schienenstrecke Dortmund — Hagen — Giesen). Bergneustadt ist ein Grundzentrum.

Beide Teilbereiche der 33. Anderung des Flachennutzungsplans liegen gem. LEP
NRW Teil B, Siedlungsraumliche Grundstruktur und zentralértliche Gliederung im Sied-
lungsbereich.

Regionalplan

Beide Teilbereiche der 33. Anderung liegen gem. Regionalplan KéIn, Teilabschnitt KéIn
im Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) an der Grenze zum Bereich fir gewerbliche
und industrielle Nutzungen (GIB), welcher die Flache des Industriebetriebes ISE dar-
stellt. Somit widersprechen die Darstellungen im Flachennutzungsplan den Darstellun-
gen aus dem Regionalplan nicht.



4.1

4.2

INHALT DER 33. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Teilbereich 1: ,,Bahnflachen Innenstadtbereich*

Im bislang gtiltigen Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als Flachen fiir den
Uberdrtlichen Verkehr und gewerbliche Bauflachen, die im Bebauungsplan Nr. 52 zum
Teil sogar als Industriegebiete festgesetzt sind, dargestellt. Geringe Flachen westlich
der Othestrale unmittelbar stdlich der ehemaligen Eisenbahntrasse innerhalb des An-
derungsbereichs sind bisher als Mischbauflachen dargestellt. Dies entspricht nicht
mehr der stadtebaulichen Zielvorstellungen und der zukinftig beabsichtigten Nutzung
des Geléndes.

Das wesentliche Ziel der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes ist gem. Einzel-
handelskonzept' die Steuerung des Einzelhandels im Rahmen der Bauleitplanung.
Hierfir wurde im Einzelhandelskonzept der Zentrale Versorgungsbereich Innenstadt
abgegrenzt, der im stdlichen Bereich die Flachen der 33. Anderung des Flachennut-
zungsplanes mit einbezieht.

Aus diesem Grund werden westlich der Othestrale die bisherigen Mischbaufléchen als
Sonderbauflachen mit Zweckbestimmung ,Grofflachiger Einzelhandel — Verbraucher- /
Lebensmittelmarkt* mit einer max. zulassigen Verkaufsflache von 3.700 qm dargestellt
und werden im parallel verlaufenden Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr.
59 ,Sondergebiet FriedhofstralRe” als Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel — Ver-
braucher- / Lebensmittelmarkt gem. § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. In diesem Be-
bauungsplan werden die Sortimente fur diesen GroRflachigen Einzelhandel ,Verbrau-
cher- / Lebensmittelmarkt‘ gem. Einzelhandelskonzept auf nahversorgungs- und zen-
trenrelevante Sortimente festgesetzt.

Des Weiteren werden die StraRenverkehrsflachen der BahnstrafRe an die aktuelle Aus-
bauplanung, die mittlerweile Uberwiegend realisiert ist, planungsrechtlich angepasst.

Teilbereich 2: ,,Dreiort*

Der Teilanderungsbereich 2 ,Dreiort® gehért planungsrechtlich derzeit laut gultigem
Flachennutzungsplan zu den westlich gelegenen, stark verdichteten gewerblichen Bau-
flachen an der WiesenstraBe. Innerhalb des Anderungsbereiches ,Dreiort* befinden
sich jedoch mehrere kleinteilige Gebaude, die vom Charakter und ihrer derzeitigen
Funktion einer Mischnutzung entsprechen. Dieser Nutzung entsprechend und der stid-
tebaulichen Zielsetzung der Stadt Bergneustadt folgend, wird dieser Bereich im Zuge
der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes parallel zur 7. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 9N ,Dreiort* als Mischbauflache dargestellt. Im Ubrigen wird somit eine
stadtebaulich vertragliche Nutzungstrennung zwischen dem Gewerbegebiet und dem
Ostlich gelegenen Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 BauNVO geschaffen.

Einzelhandelskonzept Stadt Bergneustadt, Junker und Kruse, Stadtforschung-Stadtplanung, Dort-
mund, Januar 2012, als Handlungsrahmen vom Rat der Stadt Bergneustadt beschlossen am
21.03.2012
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5.1

5.2

6.1

6.2

AUSGLEICH VON EINGRIFFEN IN NATUR UND LANDSCHAFT

Teilbereich 1: ,,Bahnflichen Innenstadtbereich”

Der Teilbereich 1 befindet sich im unmittelbaren Innenstadtbereich Bergneustadts. Un-
geachtet vorliegender Bauleitplanung handelt es sich um ein typisches Gebiet eines
Innenbereiches im Sinne des § 34 BauGB. Da es sich bei den zu uberplanenden Fla-
chen um versiegelte Flachen handelt, die bereits seit Jahren zum Teil bebaut sind oder
zum Parken und fur Schitzenfeste genutzt werden, wird geman § 1a (3) Satz 5 BauGB
auf eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung verzichtet.

Teilbereich 2: ,,Dreiort*

Der Teilbereich 2 befindet sich im stark verdichteten &stlich der Innenstadt gelegenen
Gewerbegebiet ,Wiesenstralle” Bergneustadts. Ungeachtet vorliegender Bauleitpla-
nung handelt es sich um ein typisches Gebiet eines Innenbereiches im Sinne des § 34
BauGB. Da es sich bei den zu Uberplanenden Flachen um versiegelte und bereits
Uberbaute Flachen handelt, wird gemaR § 1a (3) Satz 5 BauGB auf eine Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung verzichtet.

GemaR § 2 Abs. 4 i.V.m. § 2a Satz 1 Nr. 2 wird der 33. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Bergneustadt ein Umweltbericht als gesonderter Teil der Be-
grundung beigefiigt.

FLACHENBILANZ

Teilbereich 1: ,,Bahnflichen Innenstadtbereich”

Der Geltungsbereich des Teilbereiches 1 umfasst insgesamt ca. 1,02 ha

Davon sind als

o Verkehrsflachen 0,91 ha
° Sonderbauflachen 0,11 ha
in der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellt.

Teilbereich 2: ,,Dreiort“
Der Geltungsbereich des Teilbereiches 2 umfasst insgesamt ca. 0,26 ha

° Gemischte Bauflachen 0,26 ha

Aachen, den 17. Januar 2014
Planungsgruppe MWM



