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Stadt Bergneustadt
Bebauungsplan Nr. 9N ,,Dreiort”,
7. Anderung

Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB
Stand: 17. Januar 2014

PLANUNGSGRUPPE MWM

Stadtebau . Verkehrsplanung . Tiefbau

Bauassessoren | Diplom-Ingenieure | Stadtplaner | Architekten
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1.2

1.3

VORBEMERKUNGEN
Planungsanlass

Far den Bebauungsplan 9N ,Dreiort* bestehen fir vier -Teilbereiche private Interessen,
Baurechte auszuweiten. Die Stadt Bergneustadt erklart sich mit den privaten Anfragen
einverstanden. Zu diesem Zweck muss in diesen Bereichen des auf der Grundlage des
Ursprungsbebauungsplanes BP 9N zur Gewahrleistung dieser Erweiterungen im Zuge
der Sicherung der stadtebaulichen Ordnung der Bebauungsplan geandert werden. Fol-
gende vier Teilbereiche werden im Zuge der 7. Anderung geéndert:

1. Teildanderungsbereich (TB 1) ,Othestralle/ nérdlich Stdring” (0,31 ha)
2. Teilanderungsbereich (TB 2) ,Othestrafle/ stidlich Stdring” (0,16 ha)
3. Teilanderungsbereich (TB 3) ,Wiesenstralle“ (0.26 ha)

4. Teilanderungsbereich (TB 4) ,Zum griinen Siepen“ (0,21 ha).

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Ziel und Zweck der 7. Anderung des Bebauungsplanes ist die auf privater Ebene stad-
tebaulich gewollte Ausweitung von Baurechten. In den Teilanderungsbereichen 1, 2
und 4 soll im Wesentlichen eine Verdichtung der Bebauung und eine Erweiterung der
baulichen Gestaltungsméglichkeiten erfolgen. Im Teilanderungsbereich 3 erfolgt durch
die 7. Anderung des Bebauungsplanes eine Nutzungsanpassung an den Bestand.

Rechtliche Grundlagen der Planung / Verfahren

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9N féllt unter die Bestimmungen des § 13a
BauGB ,Bebauungspléne der Innenentwicklung®, d.h. die Bebauungsplane kénnen
aufgrund ihrer GesamtgréRe der zulassigen Grundflache gem. § 13a (1) BauGB unter
20.000 gm im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden.

Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind der Planzeichnung zum Bebauungs-
plan zu entnehmen.

ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES
Lage und Abgrenzung

Die Anderungsbereiche 1 und 2 der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9N ,Drei-
ort liegen an der Othestralle.

Der Teilanderungsbereich 1 der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9N ,Dreiort"
befindet sich unmittelbar nérdlich des Stidrings.

Der Teilanderungsbereich 2 der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9N ,Dreiort*
befindet sich unmittelbar stdlich des Stuidrings.

Der Teilanderungsbereich 3 der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9N ,Dreiort"
befindet sich im 6stlichen Abschnitt der WiesenstraRe auf der stidlichen Seite.

Der Teilanderungsbereich 4 der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9N ,Dreiort"
befindet sich im Wohngebiet Dreiort am stdlichen Ende der Strale ,Zum griinen Sie-

pen“.

Die einzelnen Bereiche sind wie folgt begrenzt:

Der Teildnderungsbereich 1 ,Nérdlich Kreisverkehr Sudring/ OthestraRe” liegt nord-
westlich des Kreisverkehrs ,Sudring/ Othestrale”, wird sudlich begrenzt durch den
Sudring und 6stlich begrenzt durch die StraRenverkehrsflache der Othestrale. Im Nor-
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2.2

den grenzen das Flurstiick 2865 (Flur 4) und im Westen die Flurstiicke 61 und 62 an
(Flur 15).

Der Teilanderungsbereich 1 beinhaltet das Flurstiick 2865 der Flur 4 sowie die Flurstu-
cke 150 und 151 der Flur 15.

Der Teildnderungsbereich 2 ,Sudlich Kreisverkehr Stdring/ OthestraRe” liegt stidwest-
lich des Kreisverkehrs ,Stdring/ OthestralRe* und begrenzt sich auf das hier befindliche
Mischgebiet (Flurstiick 65 und 178, Flur 15).

Der Teilanderungsbereich 2 beinhaltet die Flurstiicke 65, 177 und 178 der Flur 15.

Der Teilanderungsbereich 3 ,Wiesenstralle" liegt im Osten der Wiesenstrale unmittel-
bar vor dem nérdlichen Abzweig zur Muhlenstrale auf der stidlichen Seite der Wiesen-
stralle.

Der Teilanderungsbereich 3 beinhaltet die Flurstiicke 2983 bis 2986 sowie 2510 und
2511 der Flur 3.

Der Teildnderungsbereich 4 ,Zum grinen Siepen® liegt im sudlichen Wohngebiet Drei-
ort am Ende des Wohnstichwegs ,Zum griinen Siepen®.

Der Teilanderungsbereich 4 beinhaltet die Flurstiicke 757/2, 4237, 4267 und 4268 der
Flur 3.

Die genauen Abgrenzungen der Teilanderungsbereiche sind der Planzeichnung zu
entnehmen.

Bestand

Der Teildnderungsbereich 1 ,Nérdlich Kreisverkehr Stdring/ OthestraRe” ist ein im Ur-
sprungsbebauungsplan festgesetztes Mischgebiet gem. § 6 BauNVO. Dieser Bereich
ist bereits durch die bestehende Bebauung entlang der Othestral’e sowie am Sidring
durch groR3e versiegelte Freiflichen gepréagt.

Der Teildnderungsbereich 2 ,Stdlich Kreisverkehr Sidring/ Othestrale” ist durch eine
aufgelockerte Wohnbebauung gepréagt. Im unmittelbaren Geltungsbereich entlang der
StralRenverkehrsflachen Sudring am Kreisverkehr sind Mischbauflachen ausgewiesen,
die derzeit noch unbebaut sind.

Der Teildnderungsbereich 3 ,Wiesenstrale" gehért planungsrechtlich derzeit laut Ur-
sprungsplan zum westlich gelegenen, stark verdichteten Gewerbegebiet gem. § 8
BauNVO. Innerhalb des Anderungsbereiches ,WiesenstraBe“ befinden sich jedoch
mehrere kleinteilige Gebaude, die vom Charakter und ihrer derzeitigen Funktion einer
Mischnutzung entsprechen. Ostlich grenzt ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO an.

Der Teildnderungsbereich 4 .Zum Griinen Siepen® ist durch aufgelockerte Wohnbe-
bauung mit Einfamilienhdusern gepragt. Das Wohngebiet ist stark durchgrint. Die
Grundsticke, die im Westen durch die StralRe ,Zum Grunen Siepen* erschlossen wer-
den, sind nach Stidosten hin entlang des Gewassers ,Gruner Siefen“ immer mehr be-
wachsen.

BAULEITPLANUNG UND UBERGEORDNETE PLANUNG

Landesplanung

Bergneustadt liegt gem. Landesentwicklungsplan des Landes Nordrhein-Westfalen
(LEP NRW) Teil A, Siedlungsraumliche Grundstruktur und zentralértliche Gliederung,
in einem Gebiet mit Uberwiegend landlicher Raumstruktur an einer groRraumigen,
Oberzentren verbindenden Entwicklungsachse zwischen Kéin und Olpe (B 55) sowie
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3.2

3.3

3.4

im Einzugsbereich einer groRrdumigen Achse von europaischer Bedeutung (BAB 45,
Schienenstrecke Dortmund — Hagen — Giel3en). Bergneustadt ist ein Grundzentrum mit
Teilfunktionen eines Mittelzentrums. Die Teilanderungsbereiche der 7. Anderung des
Bebauungsplanes liegen gem. LEP NRW Teil B im Freiraum ohne Restriktionen be-
zlglich Natur und Landschaft.

Regionalplan

Die Teildnderungsbereiche 1, 3 und 4 der 7. Anderung des Bebauungsplanes liegen
gem. Regionalplan Kéln, Teilabschnitt Kéln im Wesentlichen im Allgemeinen Sied-
lungsbereich (ASB). Die BundesstraBe B 55, Kélner Strafle wird im Regionalplan als
Stralle fur den vorwiegend Uberregionalen und regionalen Verkehr ausgewiesen. Die
Dérspe ist als Oberflachengewéasser dargestellt.

Der Teildnderungsbereich 2 der 7. Anderung wird als allgemeiner Freiraum- und Agr-
arbereiche dargestellt. Die unmittelbare Umgebung ist jedoch weitgehend bebaut, im
Flachennutzungsplan als bebaute Flachen (Misch- und Wohnbauflachen) dargestelit
und im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 9N ,Dreiort* entsprechend festgesetzt. Die
Anderung im Teilanderungsbereich 2 der 7. Anderung bezieht sich lediglich auf eine
Anderung der Gestaltungsfestsetzungen gem. § 86 Landesbauordnung in Verbindung
mit § 9 Abs. 4 BauGB, so dass eine Anpassung an den Regionalplan als nicht erforder-
lich angesehen wird.

Flachennutzungsplan

Die Teilanderungsbereiche 1 und 2 sind als Mischbauflachen (M) dargestellt. Diesbe-
zlglich kénnen mit dieser Darstellung die 7. Anderung des Bebauungsplans aus dem
Flachennutzungsplan abgeleitet und entwickelt werden.

Der Teilénderungsbereich 4 ist als Wohnbaufléche (W) dargestelit. So kann mit dieser
Darstellung die 7. Anderung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan ab-
geleitet und entwickelt werden.

Der Teilanderungsbereich 3 ,Wiesenstrale” ist im gultigen Flachennutzungsplan als
gewerbliche Bauflache (G) dargestellt. Diese Festsetzung entspricht nach der 7. Ande-
rung des Bebauungsplans nicht mehr den Darstellungen des Fldchennutzungsplans.
Im Zuge der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes wird der Flachennutzungsplan
fur diesen 3. Teilbereich geéndert und der 7. Anderung des Bebauungsplanes ange-
passt.

Bebauungspldne

Die vier Teilgeltungsbereiche befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans 9N “Dreiort, der 1989 rechtskraftig wurde. Die Aufstellung dieses Pla-
nes war notwendig geworden, weil sich zu dieser Zeit im sldlichen Stadtbereich in fol-
ge einer Gemengelage eine Vielzahl von Problemen und Konflikten (Verkehr, Konflikt
Wohnen/ Arbeiten etc.) ergeben hatte, die eine geordnete Stadtentwicklung erheblich
beeintrachtigten oder sogar verhinderten. So wurde fiir dieses konfliktreiche Gebiet der
Geltungsbereich umfassend gewahlt. Es gelang, die verkehrlichen Probleme und be-
sonders den Konflikt Wohnen / Arbeiten durch u.a. detaillierte Festsetzungen und eine
spezielle Gliederung der Gewerbe- und Industriegebiete speziell im Bereich des Indust-
riebetriebes Alfred Teves -spéater ISE, heute Metalsa- zu I6sen.



4.1

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

Folgende Anderungen sind Inhalt der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9N ,Drei-
ort"

Anderungen in der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen

Entsprechend der aktuellen Planungsabsichten in den Teilanderungsbereichen 1 und 2
noérdlich und sudlich des Kreisverkehrs ,Stidring/ Othestrale”, im Teilanderungsbereich
3 ,Wiesenstrale“ sowie im Teilanderungsbereich 4 ,Zum griinen Siepen“, werden fol-
gende Festsetzungen in der Planzeichnung ergénzt bzw. angepasst:

(1)  Teilanderungsbereich 1:

= Erweiterung der_tiberbaubaren Flache im Mischgebiet zur bestmdglichen Aus-
nutzung der Grundstticke Nr. 150, 151, 2865 entsprechend den vorliegenden pri-
vaten Antragen. Dies erfolgt in Abstimmung mit der Stadt Bergneustadt als stad-
tebaulich vertragliche Bauflachenerweiterung zur Optimierung der Uberbaubar-
keit der Grundstiicke.

- Entsprechend der Erweiterung der {iberbaubaren Flache wird eine Erhéhung der
Grundfléchenzahl (GRZ) um 0,2 auf 0,6 vorgenommen (bisher 0,4), um eine
bestmdgliche Ausnutzung der Grundstiicke zu gewahrleisten (Obergrenze der
GRZ fur Mischgebiete gem. § 17 BauNVO).

—~ Hierzu wird auch die Geschossflachenzahl (GFZ) auf die zuldssige Obergrenze
der GFZ fur Mischgebiete gem. § 17 BauNVO von 1,2 erhéht, damit bei den er-
weiterten Baugrenzen und der erhéhten GRZ keine Einschrankungen bezuglich
der zulassigen Geschossflache entstehen und dem Bauherrn hierdurch die not-
wendige Flexibilitat beim Neu- oder Umbau gewahrleistet wird.

- Aus der Planzeichnung werden die Gestaltungsfestsetzungen ,Nur Sattel- und
Walmdacher” gem. § 86 Landesbauordnung NRW (BauO NRW) in Verbindung
mit § 9 Abs. 4 herausgenommen und in die Textlichen Festsetzungen Ubertra-
gen. Die weiterhin zuldssigen Dachformen ,Sattel- und Walmdéacher" werden er-
weitert um die Zuldssigkeit von ,Pultdachern, Flachdachern und flach geneiate
Déacher”. Diese Erweiterung der Dachformen dient der Flexibilitdt des Bauherrn
bei der Errichtung oder dem Umbau seiner Gebaude. Diese erweiterte Auswahl
von Dachformen ist stadtebaulich vertretbar und vertraglich, da der zu uberpla-
nende Bereich als Mischgebiet festgesetzt ist und kein bedeutender und schiit-
zenswerter Innenstadtbereich ist, sondern am bereits besiedelten Ortsrand des
Stadtteiles Bergneustadt liegt.

(2) Im Teilanderungsbereich 2:

Auch in diesem Teilbereich werden die Gestaltungsfestsetzungen ,Nur Sattel-
und Walmdacher’ gem. § 86 Landesbauordnung NRW (BauO NRW) in Verbin-
dung mit § 9 Abs. 4 aus der Planzeichnung herausgenommen und in die Textli-
chen Festsetzungen Ubertragen. Die weiterhin zuldssigen Dachformen ,Sattel-
und Walmdgcher* werden erweitert um die Zuldssigkeit von ,Pultdachern, Flach-
dachern und flach geneigte Dacher”. Diese Erweiterung der Dachformen dient
auch hier der Flexibilitat des Bauherrn bei der Errichtung oder dem Umbau seiner
Gebaude. Diese erweiterte Auswahl von Dachformen ist stadtebaulich vertretbar
und vertraglich, da der zu Gberplanende Bereich als Mischgebiet festgesetzt ist
und kein bedeutender und schitzenswerter Innenstadtbereich ist, sondern am
bereits besiedelten Ortsrand des Stadtteiles Bergneustadt liegt.

(3) Im Teilanderungsbereich 3:

- Art der baulichen Nutzung: Der Teilanderungsbereich 4 ,Wiesenstral3e* gehort
planungsrechtlich derzeit laut Ursprungsplan zum westlich gelegenen, stark ver-
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dichteten Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO. Innerhalb des Anderungsbereiches
.Wiesenstralle* befinden sich jedoch mehrere kleinteilige Gebdude, die vom
Charakter und ihrer derzeitigen Funktion einer Mischnutzung entsprechen. Die-
ser Nutzung entsprechend und der stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt
Bergneustadt folgend, wird dieser Bereich als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
festgesetzt. Zulassig sind die Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 1 bis 6 (Wohnge-
baude, Geschafts- und Blrogebadude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbe-
betriebe, Anlagen fir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke und Gartenbaubetriebe. Tankstellen (§ 6 (2) Nr.
7 BauNVO) wirden aufgrund ihres typischen Erscheinungsbildes und Flachen-
verbrauches dem stédtebaulichen Ziel einer Auflockerung des Anderungsberei-
ches unvereinbar entgegenstehen und sind von daher ausgeschlossen. Ebenso
sind Vergnligungsstatten (§ 6 (2) Nr. 8 und § 6 (3) BauNVO) besonders aufgrund
der direkten Nachbarschaft zum Allgemeinen Wohngebiet nicht zuléssig.

Im Ubrigen wird somit eine stadtebaulich vertragliche Nutzungstrennung zwi-
schen dem Gewerbegebiet und dem 6stlich gelegenen Allgemeinen Wohngebiet
nach § 4 BauNVO geschaffen.

(4) Im Teildnderungsbereich 4:

- Uberbaubare Grundstiicksflache: Zur Schaffung von mehr Spielraum zur Uber-
bauung eines Grundstiickes stimmt die Stadt Bergneustadt eine stadtebaulich
vertragliche Ausweitung der Uberbaubaren Grundstucksflachen am sudlichen
Ende der Stralle ,Zum griinen Siepen” zu.

Im Ubrigen werden fiir diese Teilbereiche die Festsetzungen aus dem urspriinglichen
Bebauungsplan Nr. 9N ,Dreiort‘ sowie aus der rechtskréftigen 5. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 9N ,Dreiort* Gbernommen. Entsprechende textliche Festsetzungen
werden kursiv auf der Planzeichnung dargestellt.

AUSWIRKUNGEN DER PLANANDERUNGEN

Vorbemerkung

Im Ursprungsbebauungsplan wurde keine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung vorge-
nommen. Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 9N ,Dreiort” wird der Planbe-
reich des Ursprungsbebauungsplanes und somit auch die Anderungsbereiche gem.
§ 34 BauGB bewertet. Da hierdurch gemaf § 1a (3) Satz 4 BauGB der Eingriff bereits
vor der planerischen Entscheidung (Aufstellung der 7. Anderung) erfolgt und zuléssig
ist, ist ein Ausgleich nicht erforderlich.

Nach jetzigem Kenntnisstand sind diese Anderungen mit keinen negativen Auswirkun-
gen auf die zu beachtenden Planungsbelange verbunden. Die Bebauungsplan-
Anderung unterstiitzt das Ziel einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Sinne
einer Erweiterung / Anpassung der baulichen und sonstigen Nutzungen in den einzel-
nen Teilbereichen.

Teilanderungsbereich 1 und 2:

Aufgrund der Anpassungen der Uberbaubaren Flache im Teilanderungsbereich 1 und
die Anpassungen zu den Gestaltungsfestsetzungen im Teildnderungsbereich 2 sind
negative Auswirkungen auf das stadtebauliche Umfeld und die bestehenden Nutzun-
gen nicht zu erwarten. Die Planung erméglicht auch nach Anderung des MaRes der
baulichen Nutzung durch die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen und die gestalte-
rischen Festsetzungen in der oben beschriebenen Form eine vertragliche Nachverdich-
tung und Einfligen in den umgebenden Bestand.
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Die ErschlieBung der Grundstiicke wird nicht geadndert und erfolgt auch weiterhin von
der Strale ,Sudring” / ,OthestralRe”“. Die Anpassungen im Bestand und die geringfugi-
gen Erweiterungen werden nicht zu einer Erhéhung der Verkehrsmenge fihren, so
dass diese Anderungen keine negativen Auswirkungen auf das Verkehrsnetz haben.

Die Versorgung mit Strom und Wasser kann voraussichtlich aus dem vorhandenen
Netz erfolgen. Kapazitatsprobleme sind nach jetzigem Kenntnisstand nicht gegeben.

Durch die geringe Erhéhung der GRZ im Teildnderungsbereich 1 ist voraussichtlich
kein zusatzlicher Gewerbeldarm zu erwarten, da durch die Erweiterung der Uberbauba-
ren Flachen die Moglichkeit der Einhausung von Gewerbebetrieben zulassig wird.
Auch ist auf der geringen Flache kaum Mehrverkehr zu erwarten, der nicht vertraglich
in das umgebende Verkehrsnetz eingebunden werden kann.

Teilanderungsbereich 3:

Aufgrund der Nutzungsénderung der Art der baulichen Nutzung von Gewerbegebiet
gem. § 8 BauNVO zu Mischgebiet gem. § 6 BauNVO sind negative Auswirkungen auf
das stadtebauliche Umfeld und die bestehenden Nutzungen nicht zu erwarten. Die
Planung erméglicht auch nach Anderung dieser Festsetzung eine vertragliche Nach-
verdichtung und Einfiigen in den umgebenden Bestand. Positiv hervorzuheben ist die
entstehende Nutzungstrennung zwischen Gewerbe im Westen und Wohnen im Osten.

Die ErschlieBung der Grundstiicke wird nicht gedndert und erfolgt auch weiterhin von
der WiesenstraRe. Die Nutzungsanderung wird nicht zu einer Erhéhung der Verkehrs-
menge fiihren, so dass diese Anderungen keine negativen Auswirkungen auf das Ver-
kehrsnetz haben.

Die Versorgung mit Strom und Wasser kann voraussichtlich aus dem vorhandenen
Netz erfolgen. Kapazitatsprobleme sind nach jetzigem Kenntnisstand nicht gegeben.

Teilanderungsbereich 4:

Aufgrund der geringfiigigen VergroRerung der Gberbaubaren Flachen (Ausweitung der
Baugrenzen) sind negative Auswirkungen auf das stadtebauliche Umfeld und die be-
stehenden Nutzungen nicht zu erwarten. Die Planung erméglicht auch nach Erweite-
rung der Baugrenzen eine aufgelockerte Wohnbebauung und Einfligen in den umge-
benden Bestand.

Die ErschlieBung der Grundstiicke wird nicht gedndert und erfolgt auch weiterhin von
der StralBe ,Zum grinen Siepen®. Die geringfiigige Erweiterung der Baugrenzen wird
nicht zu einer Erhéhung der Verkehrsmenge filhren, so dass diese Anderungen keine
negativen Auswirkungen auf das Verkehrsnetz haben.

Die Versorgung mit Strom und Wasser kann voraussichtlich aus dem vorhandenen
Netz erfolgen. Kapazitatsprobleme sind nach jetzigem Kenntnisstand nicht gegeben.

Bau- und Bodendenkmaler sind in allen Teilanderungsbereichen nicht vorhanden.

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sind dem Kapitel 6 zu entnehmen.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG AUF DIE UMWELT

Eingriffe in Natur und Landschaft

Mit der Anderung im Teildnderungsbereich 1 werden heute brachliegende Freiflachen
einer weiteren Versiegelung zugefiihrt. Es handelt sich hierbei jedoch um eine innerdort-
liche, bereits Gberwiegend als Stellpldtze genutzte Freiflache, deren bauliche Entwick-
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lung gleichzeitig zu einer Schonung des sonstigen Freiraums durch Nichtinanspruch-
nahme anderer 6kologisch und landschaftspflegerisch wertvoller Standorte flhrt.

Gem. § 13 a (2) BauGB gelten Eingriffe als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulédssig. Eine detaillierte Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung ist daher nicht erfor-
derlich.

Die im Rahmen der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9N beschriebenen Ande-
rungen sind aufgrund ihrer Geringfiigigkeit vernachlassigbar.

Auswirkungen auf Schutzgiiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Innerhalb des Teilanderungsbereiches 1 wird die Uberbaubare Flache erweitert. Der
Teilbereich ist jedoch fast vollstéandig versiegelt und dient derzeit als Stellplatzflache.
Dieser Teilbereich besitzt daher aufgrund des hohen Versiegelungsgrades nur eine
sehr geringe Bedeutung fiir die Tier- und Pflanzenwelt.

Mit der Bebauung sind Beeintrachtigungen des Bodens und des Wasserhaushaltes
durch Mehrversiegelung verbunden, die aufgrund der Geringfugigkeit keine gravieren-
den negativen Auswirkungen haben werden.

Im Teilanderungsbereich 2 werden keine Anpassungen der Uberbaubaren Fléche vor-
genommen, so dass diesem ebenfalls eine nur geringe Bedeutung fur die Tier- und
Pflanzenwelt zukommt.

Im Teilanderungsbereich 3 werden keine Anpassungen der Uberbaubaren Flache vor-
genommen, so dass diesem ebenfalls eine nur geringe Bedeutung fur die Tier- und
Pflanzenwelt zukommt. Ganz im Gegenteil wird durch die Festsetzung als Mischgebiet
(GRZ 0,6) die maximal mégliche Versiegelung gegeniiber der Festsetzung ,Gewerbe-
gebiet’ (GRZ 0,8) zurickgenommen.

Im Teildnderungsbereich 4 wird in einem aufgelockerten Wohngebiet die tberbaubare
Flache geringflugig erweitert. Dies kann zu einer weiteren Versiegelung des Bodens
fuhren. Jedoch ist die Erweiterung so minimal, dass sie eine sehr geringe Bedeutung
fur die Tier- und Pflanzenwelt hat. Somit sind keine gravierenden negativen Auswir-
kungen zu erwarten.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt sind durch die Bebauungsplananderung nicht zu erwarten.
Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter sind nicht bekannt, Beeintréchti-
gungen der Schutzgiter Klima und Luft werden nicht vorbereitet.

Hinweise auf prioritire Lebensrdume und Arten gemaR der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potenzielle FFH-
Lebensraume (die ggf. in einer Schattenliste der Naturschutzverbande enthalten sind)
liegen fur das Plangebiet und die ndhere Umgebung nicht vor.

Flora-Fauna-Habitat-Gebiete, VVogelschutzgebiete und sonstige Schutzgebiete sind von
der Planung nicht betroffen.

Sonstige Auswirkungen, die gegen die Verwirklichung der Planung stehen, sind zum
jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar.

Der Begriindung ist zugefugt:
Anlage 1: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag.

Die Hinweise zu Vermeidungs- und / oder vorgezogenen Ausgleichsmafinahmen (Kap.
6 des Fachbeitrages) sind im Zuge der Realisierung zu beachten.
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7.2

7.3

7.4

FLACHENBILANZ

Teilinderungsbereich 1 ,Nérdlich Kreisverkehr Siidring / OthestraBe“
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

Der Anderungsbereich 1 ,Nérdlich Kreisverkehr Stidring / OthestraRe“ umfasst insge-
samt 3.075 gm.

Teilinderungsbereich 2 ,,Siidlich Kreisverkehr Siidring / OthestraBe“
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

Der Anderungsbereich 2 ,Sidlich Kreisverkehr Stdring / OthestraRe umfasst insge-
samt 1.565 qm.

Teilanderungsbereich 3 ,,Wiesenstrafe*
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
Der Anderungsbereich 3 ,WiesenstraRe“ umfasst insgesamt 2.611 gm.

Teilinderungsbereich 4 ,,Zum griinen Siepen*

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Der Anderungsbereich 4 ,Zum griinen Siepen“ umfasst insgesamt 2.143 gm.

Aachen, den 17. Januar 2014
Planungsgruppe MWM

Anlagen

Anlage 1: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

10



