Stadt Bergneustadt

7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9N ,,Dreiort*

Textliche Festsetzungen
Stand: 17.01.2014

Hinweis:  Fir die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9N ,Dreiort“ gelten die Textlichen

1.1

1.2

1.3

Festsetzungen des Ursprungbebauungsplanes inkl. der Anderungen Nr. 1 bis 6
unveréndert fort.

Die aus dem Bebauungsplan Nr. 9 N ,Dreiort” (ibernommenen Festsetzungen fiir
die Geltungsbereiche der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 N ~Dreiort”
sind kursiv dargestellt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Teilanderungsbereich 3 (Mischgebiet ,Wiesenstrake®):

Folgende Nutzungen gemaR § 6 (2) Nr. 1 — 6 BauNVO sind im Mischgebiet allgemein
zulassig:
- Wohngebaude

- Geschafts- und Biirogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Gartenbaubetriebe.

Gem. § 1 (5) BauNVO sind die gem. § 6 (2) Nr. 7 BauNVO allgemein zulassigen
Tankstellen und die gem. § 7 (2) Nr. 8 BauNVO allgemein zulassigen Vergniigungs-
statten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die Uberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen gepragt sind, nicht zulassig.

Gem. § 1 (6) BauNVO sind die gemaR § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 auRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 be-
zeichneten Teile des Gebietes, nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzungen nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Uberbaubare Grundstiicksfldche nach § 23 BauNVO

- Das Vortreten von Geb&udeteilen (z.B. Vordécher, Erker, Balkone) um max.
1,0 m vor die Baugrenze ist ausnahmsweise zuléssig, sofern die StralBenbegren-
zungslinie nicht tiberschritten wird.

Garagen und Stellplitze in Wohngebieten nach § 9 (1)Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6)
BauNVO

- Garagen miissen von ihrer Zufahrtsseite her mindestens 5,0 m hinter der Stra-
Benbegrenzungslinie zurtickliegen.



1.4 Gestaltungsfestsetzungen gem. § 86 Landesbauordnung NRW (BauO NRW) in
Verbindung mit § 9 (4) BauGB
In den Teildnderungsbereichen gilt:
- Werbeanlagen

o Werbeanlagen sind auBerhalb der Stétte der Leistung und oberhalb der
Traufe und des Firstes nicht zuléssig.

° Werbeanlagen mit beweglichem Licht oder Blinklicht sind nicht zuléssig.
o Die Anlagen diirfen eine Fléchengrée von 2,0 qm nicht (berschreiten.

= Dachformen

In den Teilanderungsbereichen sind Sattel- und Walmdécher, Pultdécher sowie
Flachdacher und flach geneigte Dacher zulassig.

2. HINWEISE

- Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde sind die Stadt
Bergneustadt als Untere Denkmalbehérde und das Rheinische Amt fir Boden-
denkmalpflege, AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath unverziiglich
zu informieren.

- Fiir bauliche Anlagen, Gebéude, Geb&udeteile oder untergeordnete Geb&udetei-
le, die eine Héhe von 60 m (iber Grund (ibersteigen, ist in jedem Einzelfall eine
Abstimmung mit der Wehrbereichsverwaltung West, Diisseldorf durchzufiihren,
um zu priifen, ob eine Kennzeichnung als Luftfahrthindernis erforderlich ist.



