D e Landesreg erung NRW stellt zurzeit einen neuen Landesent wckl ungsplan (LEP) mt
gednderten Rahnenbedi ngungen auf. Zel ist es eine nachhaltige Fnt wcklung auf den Weg zu
bringen, die soziale und 6konomsche Hfordernissein Hnklang bring. abei werden nunnehr
G undsdtze und Zele zur Raunordnung — et wa zur flichensparenden S edungsent wckl ung
(neue Wohn- und Ge werbe-/Industriegebieten) —fest gesetzt.
Zeitgeich oder zumndest zeitnah wrd parallel zur Ent wcklung des LEP NR Weine Neufassung
des Regional plans auf der Ebene des Regierungsbezirks Kol n anstehen
M Bgeblich sind fd gende For mulierungen des giiltigen Ent warfs des LEP:
Auszug aus dem LEP Entwurf:
Ziel 51 Gundsatz: Regionale Konzeptein der Regi ondl pl anung
Regiondl e Ent vi cld ungskonzept e sovie Mifsnahmen und Proj ekt e fiir
deregonde Duseinsvorsorge und eine nachhaltige Regi onal ent vi ckl ung
d e von kommunal en, regi onal en und/ oder st aatlichen Instit wionen auch
imZusammenwirken nit privaten Akt euren erarbeitet worden sind sollen
e Fachbeitrdge von der Regi ondl pl anung beriicksichtigt werden.

Ziel 6-3: Frginzende Festlegungen fiir Bereiche fiir gewerbliche und industrielle
Nt zungen

Ziele und Gundsdize
6. 3-1 Zel Hcdchenangebot

Fiir enittierende Gewerbe- und Industriebetriebe ist in Regi onal pl éinen ayf der
Basis regi onal er Absti mmungen (regiondl e Gewerbe- und Industriefl cichen-
konzepte) undin Baul eitpl dnen ein geei gnetes Hdchenangebot zu sichern

Unter desen Zel vorgaben nuss auch eine regionale Absti mnung iiber die Industrie- und

Ge wer befl dchenent w cklung erfd gen

Die Sadt- und Regional planung I¥. Jansen Gnb H wurde daher von der I HK zu Kol n beauftrag,
eine Anal yse zu den (e werbe- und Industriefldchen 1 m Gberberg schen Kreis zu erarbeiten
Dabei wrd der (berbergische Kreis koordinierend und die oberbergschen Komnunen
flankierend mt tétig

Ziel ist es, die faktisch vorhandenen Proble ne der Héchenbereitstellung zu benennen und sicher
zu stellen, dass 1 m Rahmen der Neuvaufstellung des LEP NR W di e spezifischen Bedarfe der
Region (berberg Beriicksichti gung finden

D e Giinde fir den Bedarf an Ge wer be- und Industriefl ichen sind je nach Regioni m Kreis
unterschiedich lassen sich aber auf die fd gende Nenner bri ngen:

» Betriebsverl agerungen

> Betriebser weiterungen am Standort

» Auslagerungen von Betriebsteilen

» Neugriindungen von Unternehnen

» Neuansied ungen aus wértiger Unternehnen

I mFE gebnis sdl das Industrie- und Ge wer befl ichenkonzept fir den (berbergischen Keeis eine
Ar gunentationsgrund age darstellen, umi m Verfahren der Neuvaufstellung des LEP NR Wund
des Regional planes darauf einzuwrken dass flexibel auf de Anforderungen der Wrtschaft
reagiert werden kann, wofir zusétziche restri ktionsar ne und ausreichend grofle Hiachen de als
Industriegebiete ausge wesen werden kdnnen, dargestellt werden



D e bisheri gen Hfahrungen i m Regi onal plan haben gezei g, dass die dort dar gestellten Héachen
nicht 1: 1 ungesetz werden konnen

D e relevanten Héchenrestri kti onen zei gen sich oft erst i mRahnen der verbi ndlichen
Bauleitpanung B wrdangereg, dei mRegionalpan dargestellten Ge werbe- und
Industrieberei che als Héachenaus wahl (Suchrdumne) zu verstehen Dese kann mt einer
kommunalen Quote versehen werden bis zu der dieser Héchenpool ausgeschopft werden sall.
Da nit kann eine erhohte Fexi bilitét erreicht werden und langwierige Anderungsverfahren des
Regional planes wiirden einer kurzfristi gen erforderlichen Héchendisposition nicht

ent gegenstehen

Der Regional plan sdlte z7ude mein erhdhtes Angebot von niglichst restriktionsar nen Ge wer be-
und Industriegebieten enthalten Umeine echte Hexi bilitét zu erhalten kann/ konnte die

Gr 6Benor dnung des landespl anerisch anerkannten zusétzlichen Héachenbedarfs ohne rauniiche
Konkretisierung textlich fixiert werden

Bei einer entsprechenden MNachfrage konnen dann so, i mRahnen der zugestandenen

G 6Benordnung, geeignete Héchen — nach regionaler Absti mnmung — fest gelegt und

landespl anerisch anerkannt werden

Mehr Spielraumbedeutet, dass bei fehlender VeréduBerungsbereitschaft oder auch —nibglichkeit
(z B Landwrte) zeitnah andere Hachenins Auge gefasst werden konnen

Es bedeutet auch dass bei Fkennen von natur- und landschaftlichen Restriktionen zeitnah
weni ger unmeltrelevante Héchen —in Absti mmung mt den Naturschut zverbidnden — abgesti mnt
und somt tiberplant werden konnen

Restriktionsbehaftete Hachen sdlen ndglichst aus de m Pool an planerischen Gewerbe- und
Industriefl &chen herausgerechnet werden

D e Kommunen erklédren sich bereit, dese Hachen inihrer Bauleitplanung nicht weiter zu
verfd gen bzw herauszunehnen.

Das Héchentauschverfahren sdl, auf der Gund age einer vertrauensvollen Zusa mnenarbeit nat
der Bezirksregierung flexi bler gestaltet werden Das Panungsrecht ist vielfach zu schwerféllig
umden Anforderungen der Wrtschaft, dein der Regel kurzfristige Losungen und

H achendi spositionen braucht, gerecht zu werden

En auf de Banchenstruktur und auf den Oberbergischen Kreis abgesti mmtes

Ge wer befl ichenkonzept, auf das sich die 13 (berber gischen Geneinden und Stéde frei wllig
verstdndi gen, sdll in der Landespl anung beriicksichtig werden

Dabei wrd deutlich darauf hingew esen, dass die Planungshoheit der einzelnen Ko mnmune i m
Vor der grund stehen nuss bzw bestehen bl ei ben muss.

Dh, de abschlieBende Entschei dung fir das Hnbringen von Héchenin eine ge neinschaftliche
D sposition kann nur bei der jeweiligen Ko mnune liegen!

Die Absicht, dass jede Komnune zundchst bestrebt ist, den ei genen Bedarf zu decken und erst
dann dieregonale Qientierung sucht, sdl anerkannt werden

Wenn es gelingt, ausreichend Héchenin den Regional plan zu tibernehnen, de zeitliche

Ko nponente in der Hanung zu verankern und g eichzeitig de Héachentauschverfahren flexi bl er
zu gestalten kann eine wirtschaftsfreundiche und geichzeitig sparsane Fldchenpolitik
gelingen

I mFE gebnis sdlen nicht mehr Hachen beleg werden als nachgefrag werden

Es geht um M anungssi cherheit fir de Betriebe und fir de Komnunen

Ziel ist es, geneinsamdie geei gneten Rahnenbedingungen umein bedarfsgerecht es

H dchenangebot bereit zu stellen



Um dieses zu erreichen sal es dann auchi mletzten Quartal 2015injeder Ko mmune zu
ei ne m Beschl uss ko mmen, der dieses Industrie- und @ werbefl ichenkonzept zumInhalt
hat.

Weitergehende Ausfiihrungen sind de mbei gefiigten Infor nationsblatt des Biiros 3. Jansen

Gmb H zu entnehnen (Sand 24 Mi 2015).
Quelle: 3. Jansen Gnb H



