Der zur (berplanung vorgesehene Bereich westlich der Kiranlage und siiddstlich der Kol ner
StraBBe ist i mH dchennut zungsplan der Sadt Bergneustadt als ge werbliche Baufl dche dar gestellt.
Es handelt sich umeinen Bereich der baupl anungsrechtlich nach § 34 Abs. 1 BauGB zu
beurteilenist.

In demin Rede stehenden Bereich sind —teil weise grofBfldchi ge — H nzel handel sbetriebe
vorhanden Der genehmgte Bestand unfasst einen grofflichi gen Lebens mittel narkt mt
1.023,19 M Verkaufsfldche auf de m Grundstiick Kol ner Srafle 30 ( G markung Ber gneu-stad,
Hur 4 Hurstiicke 4966, 4967, 4968, 4969). Vonseiten des Betreibers dieses Hnzel-
handelsbetriebs, der Lid D enstleistung GnbH & Co. KG wurde mit Bauvoranfrage vom
30.03.2015 eine K weiterung des Lid- Mirktes auf 1.440 m beantrag.

Des Witerensindi mPangebiet ein weiterer (grofiflachi ger) Lebens mtteldiscounter sowe ein
Getranke markt mit angegliederter Bickerei vorhanden Auf dem G undstiick Kolner Srafle 2 —
14 ( G markung Bergneustadt, Hur 4 Hurstiicke 3412, 4869, 4931, 4932) besteht ein

Lebens mttel discounter (Al di) mt einer genehm gten Verkaufsfliche von 1.000 M. Auf dem
G undstiick Kol ner SraBe 48 ( Ge mar kung Bergneustadt, Hur 4 Hurstiick 5214) besteht ein
Markt mt einer Verkaufsfldche von 799,29 m fir Getrdanke und 77,35 mi Verkaufsfldche fiir
eine angedachte Bickerei.

Das Plangebiet lieg nicht integriert aulerhal b der zentralen Versorgungsbereiche der Sadt
Bergneustadt. Umschddliche Wrkungen auf die zentralen Versor gungsberei che —insbesondere
auf de Innenstadt von Bergneustad —zu ver neiden sdlen diei mPangebiet vorhandenen

H nzel handel snut zungen auf den Bestand fest geschrieben werden Hne sdche Uberpl anung stellt
zugl eich sicher, dass die vorhanden H nzel handelsbetriebe nicht auf den passiven Bestandschutz
gesetzt werden Beabsichtig ist, ein Sonder gebiet ,, H nzel handel ssteuerung® fest zuset zen

In diese m Sonder gebi et wer den die vorhandenen H nzel handel sbetriebe in Teilfl ichen — Bestand
sichernd und zug eich Fweiterungen ausschlieend — iiberplant. Beabsichtig ist, auf den
Teilfldchen des Sonder gebietes jeweils die vorhandenen H nzel handel sbetriebe mt den

genehm gten Verkaufsflichen planungsrechtlich abzusichern Durch diese Uberplanung werden
Er weiterungen, aber auch Nut zungsénderungen der Hnzel handel sbetriebe ausge-schl ossen

Die Uberplanung dient —wie aufgezei gt — der Frhaltung und Ent wckl ung insbesondere des
zentralen Versorgungsbereichs der Sad Bergneustad ,Innenstad® Ias Plangebiet lieg —

aut oaffin — direkt stidich der Kol ner SrafBle (B 55), de unter andere m Gummersbach mt

Ber gneustadt verbindet. Letztlich wrd dadurch Kaufkraft von de maut oaffinen nicht integrierten
Standort aus den zentralen Versor gungsbereichen und damt insbesondere aus der Innenstadt von
Ber gneustadt abgeschopft.

Stadtebauliches Zel deser Bauleitpanungist, de durch nicht integrierte Hnzel handel svorhaben
bereits eingeleitete Ent weklung, die darin besteht, dass die zentralen Versorgungsbereiche der
Stadt Bergneustad und der Unl andge neinden geschwicht werden soweit wie derzeit (noch)
moglich zu begrenzen und dadurch die in Rede stehenden zentralen Versorgungsbereiche in
erster Linie zu schiitzen

Grundl age fir diese planerische Absicht ist insofern unter andere mauch das

H nzel handel skonzept der Sadt Bergneustadt, dass der Rat am21.03.2012 als stédtebauliches
Ent w cklungskonzept gem § 1 Abs. 6 Zff. 11 BauGB beschl ossen hat.

Zugleich erfd g hier mt eine Anpassung der Bauleitplanung an die Zdele der Raunordnung aus

de msachlichen Teilplan,, G ofiflachi ger Hnzel handel “ zum LEP NR'W



