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St adt Bergneust adt
Der Biirger neister

Ber gneustadt, 27.08 2015

Federfiihrender Fachbereich/ Akt enzeichen Beschlussvorlage N. 0158/ 2015

FB 4 offentlich

gBeratungsfol ge GSitzungster mn &usténdi gkeit

Planungs-, Bau- und Unwmeltausschuss 31.10.2016 Entschei dung
Beschl ussvorl age

Bebauungsplan N. 47 — Sondergehi et Sessi nghausen — H nzel handel ssteuerung sow e

35 Anderung des Hichennutzungspl ans i mParalld verfahren

hier: Aufstell ungs beschluss und Besch uss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung
genii} § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch ( BauGB)

Beschl ussvorschl ag:

Der Hanungs-, Bau- und Umweltausschuss beschlielX de Aufstellung des Bebauungsplans N.
47 — Sonder gebiet Sessinghausen — H nzel handel ssteuer ung ( westlich der Kl &ranl age/
siidostlich der Kol ner SraBe) sowe die damt erforderliche 35. Anderung des

H dchennut zungspl ans 1 m Parallel verfahren gem § 8 Abs. 3 BauGB firr den i mbei gefiigen Plan
— Sand: 26.08 2015 —(Orignal MiBstab 1: 1000) gekennzeichneten Bereich, gem §§ 1 Abs. 1
und § 2 Abs. 1 und Abs. 2 und Abs. 4 BauGBin der derzeit geltenden Fassung

Der Anderungsbereich der 35, Anderung des Hichennut zungsplans — Sand: 26 08 2015
(Qignalplani m Mif3stab 1: 2500) sti mmt mt dem Geltungsbereich des Bebauungspl ans
iiberein

Bei gefiigt sind die Vorent wirfe der Begriindungen fir die 35. Héachennut zungs pl andnder ung
genifl § 5 Abs. 5 BauGB und des Bebauungsplanes geniill § 9 Abs. 8 BauGB — Sand bei de:
26.08 2015 sowe der Ent wurf der textlichen Festsetzungen — Sand: 26 08 2015.

W lfried Hol berg
Biir ger neister




Erl Auterungen:

Der zur (berplanung vorgesehene Bereich westlich der Kiranlage und siiddstlich der Kol ner
StraBe ist i mH dchennut zungsplan der Sad Bergneustadt als gewerbliche Baufl iche dar gestellt.
Es handelt sich umeinen Bereich der baupl anungsrechtlich nach § 34 Abs. 1 BauGB zu
beurteilenist.

In de min Rede stehenden Bereich sind —teil weise grofBflachi ge — H nzel handel sbetriebe
vorhanden Der genechmgte Bestand unfasst einen grofiflichi gen Lebens mittel narkt mat
1.023,19 M Verkaufsfldche auf de m Grundstiick Kol ner Srafle 30 ( G narkung Ber gneu-stad,
Hur 4 Hurstiicke 4966, 4967, 4968, 4969). Vonseiten des Betreibers dieses Hnzel-
handelsbetriebs, der Lid D enstleistung GnbH & Co. KG wurde mit Bauvoranfrage vom
30.03.2015 eine K weiterung des Lid- Mirktes auf 1.440 mi beantrag.

Des Witeren sindi mPlangebiet ein weiterer (grofiflachi ger) Lebens mtteldiscounter sowe ein
Getranke markt mit angegliederter Bickerei vorhanden Auf de m Gundstiick Kol ner Srafie 2 —
14 ( G narkung Bergneustadt, Hur 4 Hurstiicke 3412, 4869, 4931, 4932) besteht ein

Lebens mttel discounter (Al di) mat einer genehm gten Verkaufsflache von 1.000 M. Auf dem
G undstiick Kol ner Srafle 48 ( Ge markung Bergneustadt, Hur 4 Hurstiick 5214) besteht ein
Markt mt einer Verkaufsfldache von 799,29 m fiir Getrdnke und 77,35 m Verkaufsfliche fiir
eine angedachte Hickerei.

Das Plangebiet lieg nicht integriert aulerhal b der zentralen Versor gungsbereiche der Sadt
Bergneustadt. Umschiddliche Wrkungen auf die zentralen Versor gungsberei che —insbesondere
auf die Innenstadt von Bergneustadt — zu ver neiden sdlen diei mPangebiet vorhandenen

Fi nzel handel snut zungen auf den Bestand fest geschrieben werden Hne solche Uberpl anung stellt
zugl eich sicher, dass die vorhanden H nzel handel sbetriebe nicht auf den passi ven Bestandschutz
gesetzt werden Beabsichtig ist, ein Sonder gebiet ,,H nzel handel ssteuerung* fest zuset zen

In diese m Sonder gebi et werden die vorhandenen H nzel handel sbetriebe in Teilfl ichen — Bestand
sichernd und zugl eich FEweiterungen ausschlieend — iiberplant. Beabsichtig ist, auf den
Teilflachen des Sonder gebietes jeweils die vorhandenen H nzel handel sbetriebe mt den

genehm gten Verkaufsflichen planungsrechtlich abzusichern Durch diese Uberplanung werden
Er weiterungen, aber auch Nut zungsénderungen der H nzel handel sbetriebe ausge-schl ossen

Die Uberplanung dient —wie aufgezei g — der Frhaltung und Ent wi ckl ung insbesondere des
zentralen Versorgungsbereichs der Sad Bergneustadt ,Innenstadt®. Dhs Plangebiet lieg —

aut oaffin — direkt stidich der Kolner Srafle (B 55), de unter andere m Gammersbach mt

Ber gneustadt verbindet. Let ztlich wrd dadurch Kaufkraft von de maut oaffinen nicht integrierten
Standort aus den zentralen Versor gungsberei chen und damt insbesondere aus der Innenstadt von
Ber gneustadt abgeschopft.

Stadtebauliches Zel deser Bauleitpanungist, de durch nicht integrierte Hnzel handel svorhaben
bereits eingeleitete Ent wcklung, die darin besteht, dass die zentralen Versorgungsbereiche der
Stadt Bergneustad und der Und andge neinden geschwicht werden soweit wie derzeit (noch)
moglich zu begrenzen und dadurch die in Rede stehenden zentralen Versorgungsbereiche in
erster Linie zu schiit zen

Grundlage fir dese planerische Absicht ist insofern unter andere mauch das

H nzel handel skonzept der Sadt Bergneustadt, dass der Rat am21.03.2012 als stadtebauliches
Ent wckl ungskonzept gem § 1 Abs. 6 Zff. 11 BauGB beschl ossen hat.

Zugleich erfd g hier mt eine Anpassung der Bauleitplanung an die Zele der Raunordnung aus
de msachlichen Teil plan,, G of)flachi ger Hnzel handel “ zum LEP NR'W



K nanziedle Aus virkungen des Beschl usses:

[ ]ja X nein [ ] noch nicht zu iibersehen
Kosten € Haushaltsjahr

Produkt/ Kost enst ell & Investiti on Sachkont o

Vorgesehenim [ ] Fgebnisplan (] Enanzplan

[ ] Mittel stehen zur Verfligung

[ ] Mittel stehen nicht zur Verfiigung

[] Fd gekosten pro Jahr

€

[ ] noch nicht zu tibersehen

Frlauterungen:

Nachhalti gkeit/ Aus vi rkungen des Beschl usses hi nsichtlich de nngraphischer Aspekte

(] ja X nein [] noch nicht zu liberschauen
Frlaut erungen:
M tzei chnungen
All geneiner Vertreter Datum Fachbereich 2 Datum
St adt ki mner er Datum Fachbereich 3 Datum
Fachbereich 1 Datum Fachbereich 4 Datum
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