Die Ver waltung erkl drt, dass erst nach Bekannt werden der Bauvoranfrage erkannt ge worden sei,

dass die Bewilligung durch den Oberbergschen Kreis (OBK) auf der Basis eines seit 1997
geltenden Bebauungsplanes erfd gen werde. Danach sei eine Bebauung nit einer Gesant grofie
von bis zu 3.660 Mt mdglich De Frist zur Entschei dung iiber die Bauvoranfrage sei bereits am
06.02 abgelaufen Alerdings wurde die Verwaltung von der Bezirksregierung zu einem
Gespriach amver gangenen Donnerstag zw schen OBK und Bezirksreg erung bei gel aden Fiir den
Fall, dass die Stadt ihre Planungshoheit i m Bereich Friedhofstrale nicht ausiibe, werde eine
faktische Versagung bei der zukiinftigen Vergabe von Stadtebaufdrder mtteln angedroht.

Aufgrund dieser neuen Faktenlage habe die Verwaltung am vergangenen Mbntag eine
Fraktionsvorsitzendenrunde einberufen Um die Gestaltungshoheit fir dieses Areal zu erhalten

sei ein Beschlussvorschlag entstanden der die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes

»Sondergebiet Verbraucher narkt* vorsehe. Sollte der Rat diesen Beschluss ver weigern, sei der

OBKi n der komnenden Woche gehalten, die Bauvoranfrage der Redt horn H gent tiner positivzu
bescheiden nit allen Konsequenzen fir de Sadtebauférderung in der Zukunft.

Stv. Schulte gitt zu bedenken dass bei der jetzt hinzukomnmenden Schirfe durch die
Bezirksregierungi. V. m Stéddtebaufdrder mttelantrdgenreagiert werden miisse. Somt stelle der
heute zutreffende Aufstellungsbeschl uss einen Hnstieg dar, umi mweiteren Verfahren Fragen z
B iiber de GroBe und das Sorti nent eines evtl. entstehenden Verbrauchermarktes, zu K aren

Frginzend teilt die Verwaltung mt, dass gem § 15 BauGB eine Entscheidung iiber die
Zul dssi gkeit von Bauvorhaben 1 m H nzelfall fir einen Zeitraumbis zu 12 Mbnaten ausgesetzt
werden konnten Mt dem Aufstellungs-/ Anderungsbeschl uss wer de ein Planungsbiiro beauftragt,
die technischen Anlagen zu erstellen Zude m werde ein neues Biiro beauftragt, die vertragiche
Ver kaufsfléche fir den Standort neu zu berechnen.

Stv. Sammerk drt, dass man schnellst nbglich beginnen sollte, begangene Fehler zu korrigieren
und nicht mt einer langfristigen Bauleitplanung die Stadtent wcklung weiter zu verhindern
Auf grund der ebenfalls offenen Situation des alten Ka Ha- Gebdudes an der Kol ner SrafBle und der
HE nnahnesituation der Stadt sollte viel nehr mt einer Bauleitplanung begonnen werden die die
Stadt weiter nach vorne bringe.

In einer sich anschlieBenden Diskussion gitt BM Hol berg zu bedenken, dass nonentan nur
spekul ativ davon ausgegangen werde, dass der mogliche Betreiber am Standort Q hestralle
Kaufland sei. Bezogen auf die unverhohlene Drohung der Bezirksreg erung gehe er nicht davon
aus, dass ein einzelner Sachbearbeiter bei der Bezirksregierung iiber die Versagung von
Stadtebauforder mtteln zu entscheiden habe. Um den stéddtebaulichen und wirtschaftlichen
Fortschritt Bergneustadts zu gewdhrleisten sei es viel nehr erforderlich geneinsamin die
Uberplanung des Bereichs FriedhofstraBe einzusteigen und nmbglichst alle Optionen offen zu
halten

Ineiner weiteren sich anschlieBenden kontrovers gefiihrten i skussionteilen die Ratsfraktionen
SPD) FDP sowe De Giinen die Auffassung dass Investoren fir diesen Standort nicht gerade
»Schl ange* stlinden und ein potenzieller Investor — sei es Kaufland oder nicht —nicht aufgrund
der Verzogerungstaktik der CDU und UWG zur Aufgabe gezwungen werden solle

Im Anschluss stellt Stv. Lenz fir die FDP-Fraktion den Antrag den vorliegenden
Beschlussvorschlagin den Planungs-, Bau- und Umweltausschuss zu ver weisen Zude m weist er



daraufhin dass die FDP ggf. juristisch iiberpriifenl assen werde, ob ein heute gefasster Beschl uss
unter diesem Druck und teil weise fehlender Unterlagen, iiberhaupt rechtlich ndglich sei.
A eichzeit bitte er die Ver waltung diese For nalie ebenfalls zu priifen

St OAR Binner erklart insofern dass nach § 48 Abs. 1 der GO NRW in Fillen die keinen
Aufschub dulden oder die von duflerster Dringlichkeit sind die Tagesordnung in der Sitzung
er weitert und Beschliisse gefasst werden konnen. Des sei z B der Fall, um Schaden von der
Geneinde abzuwenden Abschliefend konne dieser Sachverhalt nur von einem Gericht
entschieden werden

In einer sich nochmals anschlieBenden Diskussion erklart Stv. Schulte dass dieser
Tagesor dnungspunkt zu Sitzungsbeginn einsti mmigin die Tagesordnung auf genomnen wor den
sel und stellt geichzeitig fir de CDU Fraktion den Antrag iiber diesen Tagesordnungspunkt
gehei mabzusti mnen.

Nachdem Stv. Pitz den Schluss der Debatte beantragt, bittet Sv. Stamm aufgrund des
entstandenen Beratungsbedarf umeine Stzungsunterbrechung

Nach einer zehnmniitigen Sitzungsunterbrechung in der allen Stadtverordneten die
Beschlusse npfehl ung der Ver waltung als Tischvorlage zur Verfiigung gestellt warde, wird der

Antrag auf Ver weisung an den Planungs-, Bau- und Umweltausschuss abgew esen

Absti mmungsergebnis: 14 Ja-, 17 Neinsti mnen, 1 Enthaltung

Aufgrund des Antrags auf gehei ne Absti mnmung des Stv. Schulte werden die Stv. Axel Krieger,
Antje Keine, Abert Funk und Jens Hol ger Pitz einsti mm g zu S1 mnfiihrern ge wihit.

In gehei ner Absti mmung fasst der Rat der Sadt Ber gneustadt fd genden

BescH uss:

1. Der Rat der Sadt Bergneustadt beschlie¥ gem §§ 1 Abs. 3 und Abs. § 2 Abs. 1, Abs. 2 und
Abs. 4 Baugesetzbuch ( BauGB) vom23. 09.2004 (BGHl. I S 2414), gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGH. I S 1548), in der neuesten giiltigen Fassung, die
Aufstellung des Bebauungsplanes N. 59 N — Sondergebiet Friedhofstrale — Ver braucher-
/Lebens mttel markt sowie die damt verbundene Anderung des Hichennutzungspl anes i m
Parallel verfahren gem § 8 Abs. 3 BauGR
Ziel der Bauleitplanung ist es, das Sondergebiet fir eine H nzel handel snutzung
( Verbraucher-/ Lebens mttel narkt) zu bepl anen
Unter Beriicksichtigung der stddtischen Versorgungsstruktur und mdglicher schidlicher
Aus wirkung auf andere zentrale Versor gungsbereiche, soll eine vertrdgliche Verkaufsflache
er mttelt und zu Gunde geleg werden
De Geltungsbereiche ergeben sich aus dem als Anlage beigefiigen Abgrenzungsplan
(Qigmnal im M1 : 5000).

2. Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenent wcklung nach § 13 a BauGB
aufgestellt, da er die W edernutzbar nachung von Fléchen zu Zel hat und in ihm eine
zuldssige G undfldche im Sinne von § 19 Abs. 2 Baunut zungsverordnung von insgesant



weni ger als 20.000 Quadrat netern fest gesetzt wrd.

GenifB3 § 15 BauGB beschlieft der Rat zur Sicherung der Planung die Zuriickstellung des
Bauvorhabens um 12 Monate, da zu befiirchten ist, dass durch das Vorhaben ( Antrag auf
Erteilung eines Bauvorbeschei ds fir die Erricht ung eines grof)flachi gen Verbraucher narkt es)
die Durchfithrung der Hanung unndglich gemacht oder wesentlich erschwert werden wiirde.



