el

St adt Bergneust adt

Der Biirger neister

Federfiihrender Fachbereich/ Akt enzeichen ‘

Ber gneustadt, 27.09.2016

Beschlussvorlage N. 0274/ 2016

FB 4 offentlich

gBeratungsfol ge GSitzungster mn &usténdi gkeit

Planungs-, Bau- und Unwmeltausschuss 06.10.2016 Vor beratung

Rat 26.10.2016 Ent schei dung
Beschl ussvorl age

Erricht ung eines Verbraucher marktes in der Ot hestrafle
hier: Frteilung des ge mei ndichen H nvernehmens fiir ei ne Befrei ung

Beschl ussvorschl ag:

Der Rat der Stadt Bergneustadt bescHieft das gemei ndiche B nvernehmen gem § 36 Abs. 1
i. V. m § 31 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) fir d ne Befrd ung von den Festsetzungen des Be-
bauungsdanes N. 9 N Dre ort, zum Antrag auf Errichtung & nes Verbraucher marktesin der

Ot hestrale zu ertdlen

W lfried Hol berg
Biir ger neister




Erl Auterungen:

Begr lindung:

Fir das G undstickin der Qhestrale wurde amO06. 11 2015 & n Antrag auf Ertel ung & nes
Bauvorbesche des fir den Neubau & nes Verbraucher marktes gestdlt.

D eser Antrag bewegt sichin den Genzen der rechtskrafti gen Festsetzungen des Bebauungs-
planes N. 9 N Dreiort und nusste aus d ese m G unde positiv besch eden wer den

Der Bauvorbesche d des Kreisbauantes gemiéfl §71i. . m § 75 der BauO NRWdati ert vom
29.02 2016.

| mNachgang d eser Genehmigung hat der Antragstdler sd ne A anungsliberl egungen verfe-
nert, mt demErgebnis, dass anzwe Stdlen das Gebdude umca 90 M} er weitert werden
sdl. Dese Adchen sindim beiliegenden A an “rot“ gekennze chnet.

Des Witeren gt es @ ne Hache fir & neinnenliegende Ranpe und e ne Flache WBL, de
auller hal b der heuti gen Baugrenzenliegen und schon Uberbaut sind Deser Bereichistindem
Plan “grin” gekennze chnet.

Angesichts des geri ngen Ver hdltrisses der zuvor genannten Hachen zur Gesa mtverkaufs-
flache, komnt & ne Befrei ung von den Festsetzungen des Bebauungsd anesin Betracht, um
di e Er weiterungen genehmi gen zu kdnnen

D e Befre ungist @ ne B nzdfdlentsche dung. Der Antragstdl er oder & n Rechtsnachf d ger
kann daraus ke nen Anspruch auf weitere Genehm gungen ald eiten

D e Voraussetzungen des § 31 Abs. 2 BauGB miissen fir d e Ertel ung e ner Befre ung gegeben

sdn

§ 31 Abs. 2 BauGB besagt, dass von den Festsetzungen & nes Bebauungsdanes befret

wer den kann, wenn d e Grundziige der Hanung nicht berihrt werden und

1 Gnde des Wohi's der Algenei nheit d e Befraung erfordern oder

2. d e Abwei chung stadtebadich vertretbar ist oder

3. d e Durchf iihrung des Bebauungsp anes zu d ner dffenbar nicht beabsichtigten Hirte
fuhren wirde

und wenn d e Abwei chung auch unter Wird gung nachbarlicher I nteressen mt den &ffentl.

Bel angen verd nbar ist.

Bei Wird gung des Begehrens nuss festgestdlt werden, dass d e G undzlige der Aanung
nicht berihrt werden

Es hat an d eser Stdleschon e nen bzw nehrere grol¥fl achi ge Verbraucher nirkte gegeben.
Das derzeitige P anungsrecht setzt zude me ne entsprechende Hache fest.

Von den Punkten 1 —3 braucht nur & ner zutreffend se n

Der Punkt 2 trifft Her zu, da d e Abwei chung stadtebauich vertretbar ist.

D e Erganzungsfl achen fihren aufgrundihrer geringen Hachen zu kd nen stadtebauichen
Spannungen. Stadtebauich vertretbarist dles, wasi mS nne der Anforderungen des

§ 1 Abs. 6 und Abs. 7 BauGB nit der stadtebauichen Ent vick ung und Q- dnungi mS nne des
§ 1 Abs. 3Satz 1 BauGB verd nbar, dso abwiagungsfeh erfra danbar, ist.

I mRahmen des rechtskrafti gen Bebauungsp anes ist d ese Abwdgung schon vorgeno mmen
wor den.



- 3.

Auch unter de m Aspekt der Wir d gung nachbarlicher I nteressen nit den &ff entlichen Bd an-
gen wrd ke n Anhaltspunkt fir & ne Ver wei gerung des Befre ungsantrages gesehen

Durch d erechtskréftige Bau eitd anung des BP 9 N- Drei ort, nit der Festsetzung ds Sonder-
gehietist d e Abwdgung und danit de Wird gung der nachbarlichen|nteressen vdlzogen
wor den.

Zum Merkmal der Vere nbarkeit nit den dffentlichen Bel angenist festzustell en dass her
gilt (wenn man sich den Bebauungsd an h nwegdenkt), was sich nach § 34 Abs. 1 BauGB
(unbep anter I nnenbereich) d nflgen wirde, auchi m Wege der Befre ung zugd assen wer-
den kann

Mt Bick auf de Festsetzungen des Bebauungsp anes, der Nutzungen der Vergangenheit und
das B nzd hande skonzept, dass d esen Bere ch dem zentrd en Versorgungsber e ch zuor dnet,
wrd her de Vere nbarkeit nit den &ffentlichen Bel angen abgd etet.

H nanziele Aus wirkungen des Beschl usses:

[]ja X nein [ ] noch nicht zu tibersehen
Kosten € Haushaltsjahr

Produkt/ Kost enst ell & Investition Sachkont o

Vorgesehenim [ ] Fgebnisplan (] Enanzplan

[] Mitel stehen zur Verfiigung [] Mitel stehen nicht zur Verfiigung

[] Fd gekosten pro Jahr € [] noch nicht zu iibersehen

Erlaut erungen:

Nachhalti gkeit/ Aus wi rkungen des Beschl usses hi nsichtlich de nographischer As pekte

(] ja X] nein [[] noch nicht zu iiberschauen
Erlaut erungen:
M tzei chnungen
X]
All geneiner Vertreter Datum Fachbereich 2 Datum

X]
St adt kd mner er Datum Fachbereich 3 Datum

Fachbereich 1 Datum Fachbereich 4 Datum
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