STADT BERGNEUSTADT

Begriindung

zur 1. Ergénzung der Satzung

gemadR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB
fiir den Ortsteil ,,Pernze“

Stand: 00.07.2015

1. Planungsstand

Mit Datum vom ..................... wurde die 1. Ergdnzung der Satzung rechtskraftig.

2. Lage und stadtebauliche Beschreibung und Erforderlichkeit
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Abb.: 1 Lage der Planbereiche (Flache 1-3) im Raum (Quelle: www.tim-online.nrw.de)

1. Anlass/Aufgabenstellung/Ausgangssituation
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Die Stadt Bergneustadt hat aktuellen Bedarf an Wohnbauflachen in einzelnen Ortsteilen, u. a.
auch in Pernze. Sie beabsichtigt daher unter Beriicksichtigung der vorhandenen Siedlungs-,
Freiraum- und Infrastruktur eine angemessene Erweiterung der bestehenden Wohnbauflachen.
Durch die vom Planungs-, Bau- und Umweltausschuss der Stadt am 22.03.2010 beschlossene
Aufstellung der 1. Ergénzung der Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB sollen
zwei Teilflachen am nérdlichen und am stidwestlichen Ortsrand von Pernze in den bebauten
Innenbereich einbezogen werden (s. Abb. 1).

Daruiber hinaus beabsichtigt die Stadt Bergneustadt, die an der ,Olper StraRe" gelegene
unbebaute Flachen mit in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen und
zukunftig fur gewerbliche Zwecke zur Verfigung zu stellen. Die Flache dient der
Betriebserweiterung der dort ansassigen Firma und wird von der Paulstralle bzw. firmenintern
erschlossen.

Die Satzung umfasst somit folgende drei Teilbereiche:

Flache 1: Noérdlicher Ortsrand von Pernze an der ,Lieberhausener Stralle*

Flache 2: Studwestlicher Ortsrand von Pernze an der ,Lieberhausener Stralle”

Flache 3: Stidéstlicher Ortsrand von Pernze an der ,Olper Stralke“.

Zur Festlegung der im Zusammenhang bebauten Ortslage und zur baulichen Erweiterung bzw.
Bebauung zusatzlicher Grundsticksflachen (Teilabschnitte 1 bis 3), die im
Flachennutzungsplan bereits als Bauflachen dargestellt sind, wurden die Grenzen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles gemafR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB erweitert.
Alle drei Flachen grenzen an bestehende Bebauung an.

Landesentwicklungsplan:

Im Landesentwicklungsplan NRW Teil B (Stand: Juni 1995) sind die geplanten Anderungs- und
Erganzungsbereiche als Freiraum dargestelit.

Regionalplan:

Im Regionalplan Teilabschnitt Region Kéin (Stand: 2. Auflage, Dezember 2006) sind die
Ergénzungsbereiche als ,Allgemeiner Siedlungsbereich“ (ASB) dargestellt.
Fléchennutzungsplan (FNP):

Der rechtswirksame  Flachennutzungsplan der Stadt Bergneustadt stellt die
Ergénzungsbereiche folgendermafien dar:

Flache 1: Allgemeines Wohngebiet

Flache 2: teilweise als Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet

Flache 3. Gewerbeflache

Die Satzung ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Durch die 1. Ergénzung der Satzung werden Eingriffe in Natur und Landschaft bauplanungs-
rechtlich vorbereitet (s.a. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag — LFB vom30.04.2015). Uber
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Gber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz ist nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) unter
Anwendung der §§ 18-20 sowie § 21 BNatSchG (Verhaltnis zum Baurecht) in der Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Bauleitplanung abschlieRend zu entscheiden.

2. Darstellung und Bewertung der o©kologischen und landschaftlichen
Gegebenheiten

2.1 Natur- und landschaftsschutzrechtliche Planungsvorgaben:

Flache 1

Der Erweiterungsbereich am nérdlichen Ortsrand von Pernze liegt auRerhalb des rdumlichen
Geltungsbereichs des Landschaftsplans Nr. 3 ,Bergneustadt-Eckenhagen®.

Flache 2




Die bereits bebauten Flachen liegen ebenfalls auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
des gleichen Landschaftsplans. Die Ubrigen Bereiche sind festgesetzt zur Erhaltung bis zur
baulichen Nutzung.

Flache 3

Diese Flache ist als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt. Es besteht das Entwicklungsziel 1
.Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen natirlichen
Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft".

Das Biotopkataster Nordrhein-Westfalen (LANUV- bzw. ehem. LOBF-Biotopkartierung schutz-
wirdiger Bereiche) weist die an der ,Olper StraRRe" (sieche Abb. 1 Flache 3) und Teilbereiche der
am sldwestlichen Ortsrand gelegenen Flache (Abb. 1 Flache 2) als schutzwiirdigen Biotop (BK
4912-017) aus. Es handelt sich um Teilbereiche des Doérspetals, welches sich berwiegend
durch Siedlungsbereiche erstreckt, aber trotzdem in Teilabschnitten als naturnah einzustufen
ist. Die Grinlandbereiche der Talaue sind meistens landwirtschaftlich genutzt. Sie weisen ins-
besondere in Bachndhe einige Feuchtigkeitszeiger auf. Entlang des oftmals begradigten
Baches stocken schmale lineare Geholzstrukturen.

2.2 Naturrdumliche Situation/Realnutzung/Biotoptypen

Flache 1

Der ca. 7.390 m? groRe Planbereich liegt am nérdlichen Rand der Ortslage Pernze zwischen
der ,Lieberhausener StraRe” und der StralRe ,Neue Siedlung“. Er ist von Wohnbaufladchen mit
Einfamilienhdusern und Ziergarten (HJ 5/6) gepragt. Die Flache wird vom Oberlauf eines
Siefens (Hannemicker Siefen) (FR 22) unterteilt, der auRerhalb des Plangebiets streckenweise
verrohrt ist. Westlich des Siefens bis zur ,Lieberhausener StraRe” erstreckt sich eine intensiv
landwirtschaftlich genutzte Fettwiese (EA 31). Sie wird von folgenden Pflanzenarten charakteri-
siert: Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), Fuchs-
schwanzgras (Alopecurus spec.), Knduelgras (Dactylis glomerata), Rot-Klee (Trifolium praten-
se), Kriechender Hahnenfull (Ranunculus repens), GroRer Sauerampfer (Rumex acetosa),
Gewdhnliche Margerite (Leucanthemum vulgare).

Am nérdlichen Rand stockt auf einer leichten Geléandeerhéhung eine kleinflachige Baumhecke
(BD 61) mit Uberwiegend Fichte (Picea abies). Dazu gesellen sich in dem liickigen Bestand ei-
nige Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa) und Sal-Weiden (Salix caprea).

Flache 2

Die insgesamt ca. 29.095 m2? groRBe Erweiterungsfliche setzt sich aus verschiedenen
Biotoptypen und  Nutzungsstrukturen zusammen. Dazu gehéren im Kernbereich
Einfamilienhduser mit Ziergarten (HJ 5/6) und eine landwirtschaftliche Hofflache (HN 51) mit
altem Laubbaumbestand, Stallungen und einer jungen Obstbaumwiese. Sudlich der
.Lieberhausener Strale" schlieBen an die vorhandene Bebauung intensiv genutzte Fettwiesen
an, die in ihrer Artenzusammenset-zung der zuvor genannten (Flache 1) &hnlich sind. Zwischen
der ,Lieberhausener StraRe“ und der Strale ,Im Dickfeld liegt eine Streuobstweide mit
teilweise alten und jungen Obstbdumen verschiedener Sorten. Sie wird intensiv mit Schafen
beweidet, so dass die Vegetation der Unternutzung einen rasenahnlichen Charakter erhalt.
Flache 3

Der ca. 4.670 m? groRe Planbereich befindet sich zwischen der ,Olper Strale” (B 56) und der
Dérspe. Den weitaus gré3ten Flachenanteil nimmt eine artenarme Intensiv-Feuchtwiese (EC 9)
ein, die neben den Arten des Wirtschaftsgriinlandes einige Feuchtigkeitszeiger wie MadesiuR
(Filipendula ulmaria) und Wiesen-Knéterich (Polygonum bistorta) aufweist. Zum Planbereich
gehéren weiterhin ein ungenutzter Wirtschaftsweg (HY 2) sowie ein kurzer Teilabschnitt der
schwach ausgebauten Dérspe (FR 22) mit begleitenden Uferhochstaudenfluren (CG 1).

2.3 Geologie/Boden/\Wasser

Geologie/Boden:

Ausgangsmaterialien der Bodenbildung sind in den drei Planbereichen Steine und Grus mit An-
teilen an schiuffigem und sandigem Lehm. In den unmittelbaren Auenbereichen stehen auch
Ton- und Sandsteinschichten devonischen Ursprungs an.

Grundwasser/Oberflachenwasser:




Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwasserkoérpers ist abhéngig vom Grundwasser-
flurabstand und der Art des Grundwasserleiters. Der Grundwasserflurabstand ist in den
Bereichen in denen Gleyboden ansteht sehr gering, d.h. die Verschmutzungsempfindlichkeit ist
relativ hoch. Unter den Gleybéden stehen Schotter und Kiese an, die zu den
Kluftgrundwasserleitern zahlen, in denen Wasser gut versickern kann. Auch dies fuhrt zu einer
erhéhten Ver-schmutzungsgefdhrdung, da sich Schadstoffe fast ungehindert ausbreiten
kénnen. In den Ubrigen Bereichen ist aufgrund des lehmhaltigen Bodens und des anstehenden
Festgesteins (Porengrundwasserleiter) mit einer geringen Empfindlichkeit des Grundwassers
gegeniber Verschmutzungen zu rechnen.

Fur die Grundwassergewinnung hat das Plangebiet keine Bedeutung.

Als Oberflaichengewdsser sind die Doérspe, der Hannemicker Siefen und ein Graben zu
nennen. Die Dérspe ist ein typischer Mittelgebirgsbach, der im Bereich des Plangebiets
Uberwiegend begradigt und befestigt ist. In Flache 3 wird sie von einer 3 bis 5 m breiten
Uferhochstaudenflur und von Ufergehdlzen begleitet. Die Flachen 1 und 2 grenzen nicht
unmittelbar an die Dérspe an.

Der Hannemicker Siefen (Flache 2) ist ein weitgehend strukturloses, tief eingeschnittenes Ge-
wasser mit einer begleitenden Hochstaudenflur. Auch der Graben (Flache 1) weist nur wenige
strukturanreichernde Elemente wie Laufkrimmung, unterschiedliche Sohlsubstrate etc. auf.
Beide Gewasser, die nach kurzer Laufstrecke in die Dérspe einminden, sind durch langere
Verrohrungen in den Siedlungsbereichen deutlich vorbelastet.

2.4 Biotopfunktion/Tiere und Pflanzen

Die Darstellung der biotischen Funktion als ein wesentlicher und der auffalligste Bestandteil des
Naturhaushaltes erfolgt durch die Erfassung der vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen und
deren Lebensraumfunktion fur Tiere und Pflanzen. Die Biotoptypen sind gleichzeitig Ausdruck
der standértlichen Gegebenheiten und damit Reprasentanten fur die abiotischen Funktions- und
Wertelemente Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild/Erholung.

Die Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen fand im Rahmen einer Begehung des Gebietes
im Mai 2009 statt. Die Zuordnung und Bezeichnung erfolgt in Anlehnung an die ,Methode zur
okologischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen“ (FROELICH + SPORBECK,
1991).

Gesonderte faunistische Bestandserhebungen erfolgten nicht. Die Einschatzung der
faunistischen Bedeutung der Biotop- und Nutzungstypen basiert auf Grundlage der
Sichtbeobachtungen wahrend der Begehung, der vorkommenden Habitatstrukturen, ihrer
méglichen Vernetzung mit angrenzenden Biotopen und der bestehenden Vorbelastung durch
Nutzungen und sonstige Stéreinflisse. Daten bzw. Hinweise Uber das Vorkommen von
seltenen und gefahrdeten Arten bzw. Populationen lagen fur die betroffenen Planbereiche zum
Zeitpunkt der Kartierung nicht vor.

Die Vorbelastung der Biotop- und Nutzungstypen (Stérungsdruck durch vorhandene unmittelbar
benachbarte Bebauung, Siedlungs- und sonstige Nutzungsaktivitaten, Verkehr etc.) ist als mittel
einzustufen.

Die Grinland- und Hausgartenflichen bieten der Tierwelt, v.a. Insekten, Végeln und
Kleinsdaugern aufgrund der intensiven Nutzung eingeschrankte Lebensraumfunktionen. Es sind
Uberwiegend ubiquitdre Arten zu erwarten, die keine besonderen Anspriche an ihren
Lebensraum stellen. Die Nahrungs-, Schutz-, Nist- und Riickzugsméglichkeiten sind hier z. T.
eingeschrankt und gestért. In den vorhandenen Gebduden bestehen fur Flederméuse
zahlreiche Mdoglichkeiten Tagesverstecke zu finden. Diese Biotoptypen haben geringe bis
mittlere Bedeutung fiir die Biotopfunktion.

Die FlieRgewasser und die sie begleitenden Hochstaudenfluren besitzen eine hohe Bedeutung
fur den Arten- und Biotopschutz. Aufgrund der Vorbelastungen durch die angrenzenden Nut-
zungen und fehlende Strukturvielfalt sind hier ebenfalls nur weit verbreitete Arten zu erwarten.
Auch die Streuobstweide im Ortskern von Pernze tbernimmt eine wichtige Funktion im lokalen
Naturhaushalt, jedoch fuihrt die intensive Unternutzung durch Schafhaltung zu deutlichen
Einschrankungen der Biotopfunktion.

Besonders geschitzte Biotope gem. § 62 LG NRW sind im Plangebiet nicht ausgewiesen.
Vorkommen gefahrdeter Pflanzen im Plangebiet sind nicht bekannt.
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Berlicksichtigung besonders oder streng geschitzter Arten

In § 19 Abs. 3 Satz 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist geregelt, dass die Zerstérung
von Biotopen, die fur dort wildlebende Tiere und Pflanzen streng geschutzter Arten (gem. An-
hang A der EU-Artenschutzverordnung Nr. 338797; gem. Anhang IV der Flora-Fauna-
Habitatrichtlinie 92/43/EG; gem. Rechtsverordnung nach § 52 Abs. 2 BNatSchG, BArtSchVO)
nicht ersetzbar sind, nur dann zuldssig ist, wenn zwingende Griinde des Uberwiegenden
6ffentlichen Interesses fur das Eingriffsvorhaben geltend gemacht werden kénnen. Weitere
Artenschutzbestimmungen enthélt die Richtlinie zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen der europdischen Gemeinschaft (,FFH-Richtlinie”,
97743/EG) und die Vogelschutzrichtlinie (VSchRL, 97/49/EG).

Die Auspragung der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen Iasst eine Zerstérung bzw. erhebliche
Beeintrachtigung von Biotopen mit Bedeutung fir besonders oder streng geschiitzte Arten
voraussichtlich nicht erwarten. Auf die Erfassung von Indikatorarten wurde daher verzichtet. Bei
Realisierung des Vorhabens besteht fur die betroffenen Tiere die Mdglichkeit, sich auf die aus-
reichend in der ndheren Umgebung zur Verfugung stehenden Flachen zuriickzuziehen.

Die faunistische Einschatzung der vorhandenen Biotopstrukturen hat ergeben, dass auf den
Uberplanten Flachen mit hoher Wahrscheinlichkeit keine Vorkommen streng geschitzter Arten
oder Européischer Vogelarten zu erwarten sind. Es liegen keine Angaben und gesicherten Er-
kenntnisse Uber das Vorkommen streng und besonders geschiitzter Arten gemaR Anlage 1 Sp.
2 und 3 BArtSchVO, EU-ArtenschutzVO Anhang A und B, Arten der EU-VRL Anhang | und
FFH-RL Anhang IV vor.

2.5 Klima/L uft

Der ozeanisch bestimmte Klimaeinfluss pragt auch die klimatischen Verhaltnisse im Plangebiet.
Kennzeichnend ist ein regenreiches und maRig kihles Klima, mit ca. 1.100 - 1.200 mm Jahres-
niederschlag, mittlerer Temperatur von 0 bis -1° C im Januar und einer Julitemperatur von 15 -
16° C. Die durchschnittliche jahrliche Lufttemperatur liegt bei ca. 8° C. Das Wettergeschehen
wird Uberwiegend durch die vorherrschende Westwindstromung gepragt. Im Plangebiet sind
daher West-Sudwest-Windlagen mit mittleren Windgeschwindigkeiten bestimmend. Im Winter
treten zeitweise auch Ost-Suidost-Windlagen auf.

Im Planbereich herrschen aufgrund der vorhandenen Topographie und Vegetationsstruktur
gunstige freilandklimatische Bedingungen (gute Durchliftung, Frischluftzufuhr). Insbesondere
die tief gelegenen Grinlandflachen in Bachnahe Ubernehmen die wichtige Funktion der
Kaltluftentstehung. Die klimadkologische Bedeutung der Freiflaichen fur die angrenzende
Bebauung ist als mittel einzustufen. Dartber hinaus erfillt der Planbereich keine ausgepragten
bioklimatischen und Iufthygienischen Ausgleichs- und Schutzfunktionen. Angaben zu
lufthygienischen Belastungen durch regionale und lokale Emittenten, die zu einer erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit und des Wohlbefindens
sowie der Tier- und Pflanzenwelt fiihren kénnten, liegen fiir das Plangebiet nicht vor.

Die Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet wird durch die baulichen Vorhaben geringfligig ein-
geschrankt.

2.6 Landschaftsbild/Erholungsunktion

Flache 1

Das Landschafts- und Ortsbild wird von Einfamilienhausbebauung mit teilweise
eingewachsenen Hausgarten gepragt. In der ndheren Umgebung findet sich ebenfalls doérfliche
Bebauung.

Flache 2

Die am sudwestlichen Ortsrand gelegenen Erweiterungsflachen ziehen sich bis in den Ortskern
von Pernze. Dementsprechend ist das Landschafts- und Ortsbild von Hausgéarten und dem
landwirtschaftlichen Anwesen charakterisiert. Beide weisen z. T. alten Baumbestand auf. Die
Erweiterungsflache stdlich der ,Lieberhausener StraRe* ist zum unmittelbaren
grinlandgepragten Auenbereich der Dérspe zu zahlen.

Flache 3

Zwischen dem Pernzer Sportplatz und einem Gewerbebetrieb befindet sich eine ca. 6.000 gm
groRe Mahwiese, die noérdlich und sidlich von Gehoélzstrukturen eingerahmt wird. Bei den
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nérdlichen Gehdlzen handelt es sich um die Ufergehélze der Dérspe, siudlich bilden die
stralenbegleitenden Gehélze an der B 56 die Kulisse.

Aufgrund der Tallage sind die Blickbeziehungen aus allen drei Teilbereichen stark einge-
schrankt. Dartiber hinaus haben sie keine Bedeutung fur die Erholungsnutzung der Einwohner
von Pernze.

3. Planungssituation/Darstellung von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf des
Eingriffs in Natur und Landschaft

3.1 Vorhabenbeschreibung

Flache 1

Der ca. 7.390 m? groRRe Teilbereich am nérdlichen Ortsrand von Pernze soll der wohnbaulichen
Nutzung (GRZ 0,4 — Die Erlauterung zur GRZ erfolgt unten in Kap. 3.3)) zugefiihrt werden.
Erschlossen werden sie Uber die ,Lieberhausener StraRe” und die StraRe ,Neue Siedlung®. Die
geplante neue Wohnbebauung soll sich der Eigenart und Dimension der angrenzenden
vorhandenen Wohnbebauung in Form von Einfamilienhaus-bebauung mit Hausgérten
anpassen. Im Bereich der verrohrten Hannemicke ist beidseitig ein Schutzstreifen von 3 m
festgesetzt, der von Bebauung freizuhalten ist (60 m?).

Flache 2

Der Erweiterungsbereich der Flache ist ca. 29.095 m? groRR. Davon sind im Flachennutzungs-
plan ca. 23.335 m? als Mischgebiet (GRZ 0,6) und ca. 5.470 m? als Allgemeines Wohngebiet
(GRZ 0,4) dargestellt. Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt Giber die ,Lieberhausener
Straflte” und die Strae ,Im Dickfeld”.

Flache 3

Fur die am sudlichen Ortsrand gelegene, ca. 4.670 m? groRe Flache ist eine gewerbliche
Nutzung (GRZ 0,8) vorgesehen. Sie wird Uber die bereits vorhandene Zufahrt zum bestehenden
Gewerbebetrieb erschlossen. Entlang der Dérspe ist ein 10 m breiter Schutzstreifen festgesetzt,
der von Bebauung frei zu halten ist (780 m?).

Durch die Einbeziehung der bisherigen AuRenbereichsgrundstiicke in den Innenbereich werden
die Flacheninanspruchnahme von Biotop- und Nutzungstypen und die Neuversiegelung von
Bodenflachen infolge ErschlieBung und Bebauung vorbereitet. Hierbei handelt es sich um Ein-
griffe in Natur und Landschaft, die gemaR § 1a BauGB in Verbindung mit § 21 BNatSchG der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung unterliegen.

3.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Waéhrend der Bauphase sind voraussichtlich Beeintrachtigungen aller Landschaftsfunktionen
durch Erdbewegungen, Lagerung von Baumaterialien, BaustraRen/-felder, Baustellenverkehr
etc. zu erwarten. Intensitédt und Umfang dieser Beeintrachtigungen sind heute nur bedingt
einzuschatzen. Sie sind i.d.R. vorlibergehend und auf die Zeit der Bauphase begrenzt.
Baubedingte Beeintrachtigungen sind durch gezielte Schutz- und SicherungsmaBnahmen zu
vermeiden bzw. zu mindern.

Wahrend der Bauarbeiten kdnnen zusatzlich zur anlagebedingten Flacheninanspruchnahme
weitere Freifldchen z.B. als Lagerplatze, als BaustralRe etc. beansprucht werden. Die Wohn-
und Erholungsqualitdt, v. a. fur die unmittelbaren Anlieger, kann durch Bauldrm, Staub,
Erschiitterungen etc. beeintrachtigt werden. Im Einzelfall kénnen auch voriibergehende
erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes auftreten.

Wahrend der Bauzeit werden i.d.R. zusatzliche Bodenflachen beansprucht und es besteht die
Gefahr der Verdichtung, Entwasserung und Umschichtung sowie der Erosion. Diese
MaRnahmen haben z. T. langfristige Auswirkungen auf das natirliche Bodengefiige und seine
vielfaltigen Funktionen. Im gesamten Baustellenbereich besteht potenziell die Gefahrdung einer
Grundwasserverschmutzung durch wassergefahrdende Stoffe wie z.B. Treibstoffe, Ole,
Chemikalien. Nach Bedarf sind allgemeine SchutzmaRnahmen fir die Zeit der Bauphase
vorzusehen.




Die Errichtung von Wohngebauden mit befestigten Nebenanlagen und Hausgérten sowie von
gewerblich genutzten Geb&auden einschlieRlich befestigter Nebenanlagen fiihren anlagebedingt
zum Verlust der im Eingriffsbereich vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen und ihrer
Funktionen (siehe Tab. 6 des LFB Seite 21). Die Inanspruchnahme der Biotop- und
Nutzungstypen verteilt sich in ihren Flachenanteilen folgendermalRen auf die bisher
unbebauten Flachen:

Flache 1

Baumhecke 420 m?
Intensiv-Fettwiese 1.910 m?
Flache 2

Intensiv-Fettwiese 10.170 m?
Streuobstweide 4.040 m?
Flache 3

Artenarme Intensiv-

Feuchtwiese 3.100 m?

Die Flacheninanspruchnahme ist im Bereich der befestigten und iberbauten Flachen und der
baulichen Anlagen dauerhaft. Neu entstehende Griinflachen (Hausgartenflachen etc.) kénnen
nach Ende der Bautatigkeiten und ihrer Rekultivierung/Gestaltung allgemeine 6kologische und
landschaftsgestalterische Funktionen im Naturhaushalt und fur das Orts- und Landschaftsbild
Ubernehmen.

Landschaftsbild/Erholungsfunktion

Flache 1

Das Landschaftsbild wird durch die Inanspruchnahme der Gehélz- und Grinlandflachen nicht
erheblich beeintréachtigt, da sich die neu zu errichtenden Gebaude der umgebenden
vorhandenen Wohnbebauung in ihrer Art und GréRe anpassen.

Flache 2

Eine geringe voriibergehende Beeintrachtigung des Landschaftsbildes stellt die Errichtung von
Wohngebduden mit Nebenanlagen sowie die fir Mischgebiete zuldssige Bebauung mit gewerb-
lichen Betrieben auf Uberwiegend als Intensivwiesen /-weiden genutzten Flachen am
stdwestlichen Ortsrand von Pernze dar. Durch Neuanpflanzungen mit bodenstandigen
Gehdlzen auf den Baugrundstiicken soll der Eingriff in das Landschaftsbild gemindert werden.
Die Streuobstweide am nordéstlichen Rand des Gebietes sorgt zurzeit fir eine gute Durchgri-
nung der zentralen Dorfflachen und pragt den dorflichen Charakter in diesem Bereich. Durch
den Verlust der Obstbdume und die darauf folgende Bebauung sind Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes von mittlerer Intensitat zu erwarten.

Fliche 3

Der Verlust der Grunlandflache ist als geringer Eingriff ins Landschaftsbild, das durch den an-
grenzenden Sportplatz und den bestehenden Gewerbebetrieb vorbelastet ist, zu bewerten. Die
vorhandenen Gehdlzstrukturen entlang der Olper Strae und der Dérspe bewirken eine opti-
sche Abschirmung der Flache, so dass diese nur bedingt einsehbar ist.

Die Erholungsfunktion wird durch die Ergdnzung der Satzung in allen drei Teilflachen nicht er-
heblich beeintrachtigt.

Biotoppotential/Tiere und Pflanzen

Flache 1

Die Inanspruchnahme von Intensiv-Fettwiese und einer Baumhecke mit nicht bodenstandigen

Gehdlzen stellt einen Eingriff in Lebensrdume geringer Bedeutung dar. In der naheren

Umgebung finden sich ahnlich ausgestattete Biotope, die als Riickzugsmdoglichkeit fur die

betroffenen Tierarten dienen.

Flache 2

Mit der Errichtung von Wohn- und gewerblich genutzten Gebauden gehen sowohl Lebensrdume

geringer (Intensiv-Fettwiese) als auch mittlerer Bedeutung (Streuobstweide) zumindest teilweise

verloren. Der Verlust von 4-5 alten Obstbdumen auf den Flurstiicken 492 und 493 ist aufgrund

ihres Alters nicht ausgleichbar und stellt somit einen erheblichen Eingriff in das Biotoppotenzial
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dar. Ausgleichbar ist dagegen der Verlust von ca. 10 jungen Obstbdumen an der westlichen
Grenze von Flurstiick 493.

Flache 3

Der Verlust der Feuchtwiese ist aufgrund der standértlichen Bedingungen nicht ausgleichbar.
Mit der Errichtung von gewerblich genutzten Gebauden werden Lebensrdume fur an die
besonderen Standortverhéltnisse gebundene Tier- und Pflanzenarten erheblich und nachhaltig
beeintrachtigt.

Boden/Wasser

Die geplante Bebauung mit Wohnhausern und gewerblich genutzten Gebduden sowie die Be-
festigung von sonstigen Flachen auf den Baugrundstiicken (z.B. Carports, Wege, Zufahrt, Hof-
flachen) fuhren zu einer irreversiblen Schadigung des Bodens durch Uberbauung, Versiegelung
und Teilversiegelung. Vollsténdig versiegelte Béden verlieren ihre Funktion als Standort fur die
Vegetation, Lebensraum fir Organismen, Grundwasseranreicherung und -filter. Neben seiner
mechanischen Veradnderung wird auch das Bodenleben vernichtet und damit geht die Fahigkeit
zur Schadstoffpufferung und zum Schadstoffabbau verloren. Versiegelte Béden haben keine
Bedeutung mehr fir die Filterung, Pufferung und die Umwandlung von Schadstoffen und somit
fur die Sickerwasserreinigung.

Die Bodenversiegelung fihrt zur Erhéhung des Oberflachenabflusses und Verminderung der
Grundwasserneubildungsrate. Die Versickerung von Oberflachenwasser im Boden ist aufgrund
der Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens im Grundsatz méglich.

Im Plangebiet sind gemal des Bewertungsverfahrens des Oberbergischen Kreises sowohl Bé-
den mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturhaushalt (Braunerde) als auch Béden mit
extremen Wasser- und Nahrstoffangeboten (Gley, Kolluvium) betroffen. Zuséatzlich wird die
Braunerde in der Karte der schutzwiirdigen Béden in Nordrhein-Westfalen aufgrund ihrer hohen
Fruchtbarkeit der Schutzwirdigkeitsstufe 1 zugeordnet.

Im Hinblick auf die quantitative Eingriffsermittlung wird beim Eingriff in den Boden durch Versie-
gelung/Uberbauung von der sog. Grundflachenzahl (GRZ) ausgegangen. Die Grundfléchenzahl
gibt den max. Uberbaubaren Grad der Versiegelung eines Baugrundstiicks an. Hierin enthalten
sind die Grundflachen der Wohnhauser, gewerblich genutzte Gebdude, Zufahrten, befestigte
Hofflachen, Garagen bzw. Carports und sonstige befestigte Nebenflachen.

Aufgrund der vorgesehenen Grundflachenzahlen ist fiir die einzelnen Teilflachen von folgenden
versiegelten FlachengréfRen auszugehen:

Flache 1
Gesamtflache GRZ Max. Versiegelung
7.390 m? 0,4 (Wohnen) 2.932 m?
Flache 2
Gesamtflache GRZ Max. Versiegelung
29.095 m? 23.335 m?* 0,6 (Mischgebiet) | 14.001 m?

5470 m2* 0,4 (Wohnen) 2.188 m?
Flache 3
Gesamtflache GRZ Max. Versiegelung
4.670 m? 0,8 (Gewerbe) 3.112m?

Durch Anfullungen und Bodenabtrag werden dariiber hinaus die natirlichen Standorteigen-
schaften und das Bodengefiige verédndert. Die Funktionen der Béden als Standort fur die
Vegetation, Lebensraum fur Organismen, Grundwasseranreicherung und -filter werden im
Bereich der Grundstiicke, die teilweise in Hanglage liegen, eingeschrankt. Der Umfang der
Inanspruchnahme von Bodenflachen, die durch Anfillungen und Bodenabtrag veréndert
werden, kann zum heutigen Zeitpunkt nicht abgeschatzt werden.

Klima/L uft

Die Zunahme versiegelter und befestigter Flachen bewirkt die Einschrénkung der Produktion
von Frisch-/Kaltluft. Aufgrund des relativ hohen Griunflichenanteils und nicht
bebauter/versiegelter bzw. befestigter Flachen im Umfeld des Eingriffsvorhabens werden die
Auswirkungen als gering eingestuft. Erhebliche Beeintrachtigungen sind daher voraussichtlich
nicht zu erwarten.
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Erhebliche betriebsbedingte Beeintrachtigungen der betroffenen Landschaftsfunktionen, wie
z.B. durch den PKW-Verkehr und durch die Siedlungstatigkeiten (Wohnen, gartnerische Nut-
zung etc.) sind voraussichtlich nicht zu erwarten. Die Stérung der Tierwelt wird voraussichtlich
im Bereich der bereits bestehenden geringen Vorbelastungen durch den StralRenverkehr und
sonstiger menschlicher Nutzungsaktivitéaten liegen.

3.3 Konfliktschwerpunkt und Eingriffsbewertung

Konfliktschwerpunkte sind die dauerhafte Inanspruchnahme der noch nicht Gberbauten Flachen
(teilweise feuchte Griunlandflachen, eine Baumhecke und eine Streuobstweide) sowie die Bo-
denversiegelung.

In der nachfolgenden Tabelle 4 sind die Uberbaubaren und die zu begriinenden Flachenanteile
in den drei Teilabschnitten der Erweiterungssatzung dargestellt.

Fldche 1
Bisher nicht bebaute Fldche: 2330 m? davon 932 m? tUiberbaubare Fléache

1.398 m? begrtinte Flache mit Pflanzbindung
Flache 2

Bisher nicht bebaute Flache 14.210 m? davon 7.438 m? Uiberbaubare Flache
6.072 m? begriinte Flache mit Pflanzbindung
700 m?2 Erhaltung alter Obstb&dume

Flache 3
Bisher nicht bebaute Flache 3.100 m? davon 2.480 m?2 Uberbaubare Flache
620 m? begrlinte Flache mit Pflanzbindung

Tab. 4: Flacheninanspruchnahme durch die Planvorhaben

Die Einschatzung des 6kologischen Risikos dieser Konflikte erfolgt anhand der ékologischen
Risikoeinschatzung. Dabei werden Art und Intensitat des Eingriffs mit der ermittelten Bedeutung
und Schutzwirdigkeit, soweit auch mdéglich, mit der Empfindlichkeit der betroffenen
Landschaftsfunktion bzw. des Landschaftspotenzials verknlpft (= Beeintrachtigungsintensitat).
Hierbei werden die méglichen und zu treffenden MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung
der Eingriffswirkungen bericksichtigt.

GemalR der gesetzlichen Verpflichtungen (§ 1a BauGB in Verbindung mit § 19 Abs. 1
BNatSchQG) ist vorrangig die Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft anzustreben.

Biotopfunktion, Tiere und Pflanzen

Fliche 1

Erhebliche Beeintrachtigungen von Biotoptypen mit besonderer Bedeutung bzw. hoher Schutz-
wirdigkeit sind nicht zu erwarten.

Flache 2

Der Verlust einzelner alterer Obstbdaume stellt eine erhebliche Beeintrachtigung diesem Bio-
toptyps mit besonderer Bedeutung bzw. hoher Schutzwirdigkeit dar. Er ist nicht ausgleichbar.
Dagegen sind die Eingriffe in das intensiv genutzte Griinland von geringer Intensitét.

Fliche 3

Der Verlust der Feuchtwiese stellt einen erheblichen und nachhaltigen Eingriff dar, der nicht
ausgeglichen werden kann.

Boden, Wasser

Rechtliche Grundlagen fur den Bodenschutz bilden das Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) vom 17.03.1998 und das Landesbodenschutzgesetz NW (LBodSchG) vom
09.05.2000 in der jeweils glltigen Fassung. Die Verdichtung, Umlagerung oder auch Uber-
schuttung von Bdden fihrt zu Stérungen des Bodengefiiges, mindert die 6kologische Stabilitat
und fuhrt zu Verénderungen der Standorteigenschaften im Hinblick auf den Wasserhaushalt,
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das Bodenleben und die Vegetation. Solche Stérungen sollten mdglichst vermieden werden.
Vor Beginn der Bauarbeiten ist daher der anstehende vegetationsfahige Oberboden zu sichern,
fachgerecht zwischen zu lagern und nach Beendigung der Bauarbeiten wieder auf fir
Vegetationszwecke vorgesehene Flachen einzubauen.

In der folgenden Ubersicht wird die zu erwartende Neubelastung/Beeintrachtigungsintensitat der
Beeintrachtigungen fir die betroffenen Landschaftsfunktionen/-potenziale in drei Stufen dargestellt.

Beeintrachtigungsintensitat

mmm Hoch = Die durch das Vorhaben zu erwartenden
Beeintrachtigungen sind auch unter Beriicksichtigung
risikomindernder MaRnahmen erheblich und nicht
ausgleichbar

mm Mittel = Erhebliche bzw. nachhaltige Beeintrachtigungen des
Natur-haushaltes sind aller Wahrscheinlichkeit nicht zu
erwarten; Ausgleichsmaflnahmen sind jedoch erforderlich

m Gering = Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sind nur in gerin-
gem MalRe vorhanden und relativ schnell ausgleichbar

Konflikt Landschaftspflegerische Beeintréchtigungsintensitat
MaRRnahmen
Flache 1
Landschaftsbild; Erholungsfunktion
n Beeintrachtigung der visuellen  AnpflanzungsmafRnahmen zur land- ] Gering
Qualitat des Landschafts- und Orts- schaftsgerechten Neugestaltung auf
bildes durch Uberbauung den Baugrundstucken
Biotopfunktion; Tiere und Pflanzen
o Verlust von Biotoptypen mit gerin- o AnpflanzungsmaR®nahmen zur Anrei- ] Gering
ger Bedeutung der Biotopfunktion cherung auf den Baugrundstticken
o Entwicklung und Pflege von Ersatzle-
bensraumen
Boden und Wasser
o Nachhaltiger Verlust von Bodenfla- | — Schutz des Oberbodens in der Bau- am  Mittel
chen durch Flachenversiegelung phase
n Verminderung der Grundwasser- = Verbesserung bodenspezifischer Ei- ] Gering
neubildungsrate durch Flachenver- genschaften durch Anpflanzungen und
siegelung Nutzungsextensivierung
Fléche 2
Landschaftsbild; Erholungsfunktion
n Beeintrachtigung der visuellen = AnpflanzungsmaRnahmen zur land- mm Mittel
Qualitat des Landschafts- und Orts- schaftsgerechten Neugestaltung auf
bildes durch Uberbauung den Baugrundstucken

r Erhalt einzelner alter Obstbaume
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Biotopfunktion; Tiere und Pflanzen

n Verlust von Biotoptypen mit gerin- = Anpflanzungsmanahmen zur Anrei- mmm Mittel bis hoch
ger bis mittlerer Bedeutung der Bio- cherung auf den Baugrundsticken
topfunktion = Erhalt einzelner alter Obstbaume

o Entwicklung und Pflege von Ersatzle-
bensraumen

Boden und Wasser

n Nachhaltiger Verlust von Bodenfla- | o Schutz des Oberbodens in der Bau- mm  Mittel
chen durch Flachenversiegelung phase

o Verminderung der Grundwasser- o Verbesserung bodenspezifischer Ei- o Gering
neubildungsrate durch Flachenver- genschaften durch Anpflanzungen und
siegelung Nutzungsextensivierung

Flache 3

Landschaftsbild; Erholungsfunktion

n Beeintrachtigung der visuellen = Anpflanzungsmafnahmen zur land- o Gering
Qualitat der Landschaft durch Ver- schaftsgerechten Neugestaltung auf
lust’/Uberbauung gewachsener Kul- den Baugrundstiicken
turlandschaft

Biotopfunktion; Tiere und Pflanzen

o Verlust von Biotoptypen mit mittle- o Entwicklung und Pflege von Ersatzle- | mmm Hoch
rer Bedeutung der Biotopfunktion bensraumen

Boden und Wasser

n Nachhaltiger Verlust von Bodenfla- | o Schutz des Oberbodens in der Bau- mm  Mittel
chen durch Flachenversiegelung phase

n Verminderung der Grundwasser- © Verbesserung bodenspezifischer Ei- o Gering
neubildungsrate durch Flachenver- genschaften durch Anpflanzungen und
siegelung Nutzungsextensivierung

Tab. 5: Konflikte und Eingriffsbewertung

Insgesamt fihren die Vorhaben im Ergédnzungsbereich der Satzung nach § 34 BauGB in
Pernze auch nach Berucksichtigung der konfliktmindernden MaRBnahmen und der
durchzufihrenden vorgesehenen KompensationsmaRnahmen (s. Kap. 3) teilweise zu
erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft. Von den
Beeintrachtigungen mittlerer Intensitat sind insbesondere die Landschaftspotenziale Boden und
Landschaftsbild betroffen. Beeintrdchtigungen hoher Intensitat sind fur das Biotoppotenzial der
Flachen 2 und 3 zu erwarten.

4. Belange von Natur und Landschaft gemaR § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB, Darstellung
von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf der MaBnahmen zur Vermeidung,
Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

4.1 Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen, Schutz- und Sicherungsmalnahmen
Gemal der gesetzlichen Verpflichtungen (§ 1a BauGB in Verbindung mit § 19 Abs. 1
BNatSchG) ist vorrangig die Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft anzustreben.

Gehdlzbesténde

Besondere SchutzmaRnahmen fur gefahrdete Gehdlzbestande sind im Ergénzungsbereich der
Satzung bei der Bebauung der einzelnen Grundsticke zu treffen. Insbesondere
Laubbaumbesténde sind zu erhalten. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen in der Bauphase
sind die An-forderungen der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen) und der RAS-LG 4 (Richtlinien fur die Anlage von
Strallen; Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Bdumen und Strduchern im Bereich
von Baustellen) unbedingt zu bertcksichtigen.
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Boden- und Wasserschutz

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der anstehende vegetationsfahige Oberboden zu sichern, fach-
gerecht zwischen zu lagern und nach Beendigung der Bauarbeiten wieder auf fur Vegetations-
zwecke vorgesehene Flachen einzubauen.

Wihrend der Bauarbeiten sind Schutz- und SicherungsmaRRnahmen beim Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen zu treffen. Die Lagerung von Kraftstoffen, Olen sowie das Betanken von
Baufahrzeugen und Maschinen sollen auf versiegelten Flachen oder sonstigen gegen Leckagen
im Erdreich gesicherten Flachen und maglichst nicht im Nahbereich von Oberflachengewéssern
erfolgen.

Zur Verminderung des Versiegelungsgrades und der hierdurch bedingten Beeintrachtigung des
Boden- und Wasserhaushaltes sowie des Mikroklimas wird empfohlen, Stellplatze, Zufahrten
und sonstige befestigte untergeordnete  Nebenflichen  mit infiltrationsfahigen
Oberflachenbefestigungen  herzustellen, wie z.B. breitfugige Pflaster, Okopflaster,
Schotterrasen, Rasenkammersteine. Auf einen versiegelten Unterbau sollte verzichtet werden.

MaRnahme E1 - Erhaltung von Teilen der Streuobstweide

Die aus alten und jungen Obstbdumen bestehende Streuobstweide soll in Teilen erhalten wer-
den, da sie ein wichtiges Element des Orts- und Landschaftsbildes darstellt und eine hohe Be-
deutung fur den Arten- und Biotopschutz hat. Deshalb soll am &stlichen Rand der Flurstlicke
492 und 493 ein 10 Meter breiter Streifen nicht berbaut werden. Die Lage der ErhaltungsmafR-
nahme ist der Abb. 2 zu entnehmen:

s X

Abb. 2: Lage der MaRnahme E 1 im Raum (Quelle: www.tim-online.nrw.de)

MaRnahme V 1 — Erhaltung von Uferrandstreifen

Am verrohrten Abschnitt des Hannemicker Siefens soll beidseitig jeweils ein 3 m breiter
Schutzstreifen, gemessen von der Kanalachse, von einer Bebauung freigehalten werden. Bei
der Dérspe ist dieser Schutzstreifen innerhalb der Teilfliche 3, gemessen von der
Béschungsoberkante, auf 10 m festgesetzt. Damit soll eine eigendynamische Entwicklung der
Gewasser und die Entwicklung typischer, FlieRgewasser begleitender Vegetationsstrukturen
ermaoglicht werden.

4.2 Begriinungs-/Gestaltungs- und AusgleichsmaRnahmen

Die MafRnahmenkonzeption unterscheidet zwischen landschaftspflegerischen Gestaltungs- bzw.
BegriinungsmaRnahmen und AusgleichsmaBnahmen. Wahrend die Begrinungs- bzw. Gestal-
tungsmalnahmen vorrangig der Wiederherstellung der allgemeinen Leistungsféhigkeit des
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Naturhaushaltes und seiner Funktionen und der landschaftsgerechten Wiederherstellung /
Neugestaltung (also fir nicht erhebliche bzw. nachhaltige Beeintrachtigungen von Natur und
Land-schaft durchgefihrt werden), werden durch die AusgleichsmaRnahmen die
unvermeidbaren und im Eingriffsbereich nicht kompensierbaren Eingriffe in Natur und
Landschaft kompensiert. Dies erfolgt im vorliegenden Fall durch die 6kologische Aufwertung
bisher dkologisch geringwertiger Flachen im Rahmen des Okokontos der Stadt Bergneustadt.
Dabei soll ein funktionaler und rdumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich
bestehen. Der Ausgleich soll zeitnah bzw. im Vorfeld des Eingriffs erfolgen, damit die
6kologische Funktion so schnell wie nur méglich nach Eingriffsende erreicht wird.

4.2.1 Begrunungs-/Gestaltungsmafinahmen

MaRnahme B 1 (Begriinung/Gestaltung der Baugrundstiicke)

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen auf dem jeweiligen Baugrundstiick sollten, soweit sie
nicht fur zulassige Stellplatze und Garagen gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen geman
§ 14 BauNVO in Anspruch genommen werden, als Vegetationsflachen (Bepflanzung mit Bau-
men und Strauchern, Rasenflachen) gestaltet werden. Je 250 m? Grundstiicksflache sollte min-
destens ein hochstdmmiger Laubbaum 1. oder 2. Ordnung oder ein hochstdmmiger Obstbaum
angepflanzt werden. Die Verwendung von Nadelgehdlzen sollte auf héchstens 10% der gesamt
zu begrinenden Flache beschrankt werden.

Baume:

Winterlinde (Tilia cordata), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur), Trau-
beneiche (Quercus petraea), Walnuss (Juglans regia), Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbu-
che (Fagus sylvatica), Eberesche -Vogelbeere-(Sorbus aucuparia), Weil- / Sandbirke (Betula
pendula)

PflanzgréRe:

Baume: Bdume 1. Ordnung: Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, StU 14-16 cm, Baume 2. Ord-
nung: Heister, 2-3 x verpflanzt, 150-175 cm Hoéhe

Obstgehdlze:

Apfelsorten: Grofier Rheinischer Bohnapfel, Riesen Boikenapfel, Roter Boskoop, Jakob Lebel,
Danziger Kantapfel, Doppelte Luxemburger Renette, Rheinischer Winterrambour, Rheinische
Schafsnase, Ontarioapfel

Birnensorten: Gute Luise, Gute Graue, Gellerts Butterbirne

Kirschsorten: Bittners Rote Knorpelkirsche, Grole Schwarze Knorpelkirsche, Frilhe Rote Me-
ckenheimer

Pflaumen: Deutsche Hauszwetsche, Bihler Friihzwetsche sowie diverse oberbergische Lokal-
sorten

PflanzgréRe:

Hochstamm, Stammumfang mind. 10 cm, Kronenansatz in 180-200 cm Héhe

Die MaRnahme B 1 mindert den Eingriff in das Landschaftsbild und bewirkt die Wiederherstel-
lung der allgemeinen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Die Grinflachen tragen geringfi-
gig auch zur Verbesserung der lokalklimatischen Verhéltnisse bei.

4.2.2 AusgleichsmalRnahmen

AusgleichsmalRnahmen zur Kompensation der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
werden innerhalb der Erweiterungsbereiche der Satzung nicht festgesetzt. Die Kompensation
soll iber das Okokonto der Stadt Bergneustadt erfolgen. Dabei soll beriicksichtigt werden, dass
der Eingriff in Grinland, Feuchtgriinland und die Streuobstweide 6kologisch-funktional gleich-
wertig und gleichartig kompensiert wird. Geeignete MalRnahmen hierfir sind die Extensivierung
von bisher intensiv genutztem Griinland insbesondere in Auenbereichen und die Anlage einer
extensiv genutzten Streuobstwiese.

4.2.3 Flachenverfugbarkeit/MaRRnahmentrager/zeitliche Umsetzung
Die im Rahmen des LFB festgelegten MaRnahmen werden vom jeweiligen Vorhabenstrager

bzw. dessen Rechtsnachfolger durchgefiihrt. Die Durchfiihrung und langfristige Funktionserful-
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lung der MaRnahmen ist gewahrleistet, da die Flachen im Eigentum der Vorhabenstrager sind.
Die Entwicklung, Pflege und dauerhafte Sicherung der AusgleichsmaRnahmen aus dem Oko-
konto ist durch Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages gemal § 11 BauGB, der vor
Rechtskraft der Satzung von den Vertragsparteien unterzeichnet sein muss, zu sichern.

Die PflanzmalRnahmen werden in einer zeitlich angemessenen Frist umgesetzt. Mit den
Pflanzmalnahmen ist in der auf den Bauabschluss folgenden Pflanzperiode zu beginnen. Die
MaRnahme B 1 kann nach Bauende umgesetzt bzw. eingeleitet werden. Alle Pflanzmalnah-
men sind spatestens zwei Jahre nach Baubeginn abzuschlieen. Die Durchfiihrung der Pflege-
und Unterhaltungsmafnahmen ist zur Erzielung der ékologischen und landschaftsgestalteri-
schen Funktionsfahigkeit der MaRnahmen unbedingt notwendig.

4.2.4 Kostenschétzung

Begriinungs- / GestaltungsmaRnahmen

Die Kosten fur die Durchfiihrung der Begriinungs- und GestaltungsmaRnahmen einschliellich
Fertigstellungs-, Entwicklungspflege und 30-jahriger Unterhaltungspflege sind grob geschatzt.
Bei den Kosten der durchzufiihrenden MaRnahmen sind die Material-, Fertigstellungs-, Entwick-
lungs- und Unterhaltungspflegekosten nach géngigen marktiblichen Preisen der Region so
kalkuliert, als wenn eine Fachfirma des Garten- und Landschaftsbaus die MaRnahmen durch-
fuhrt.

Die Kostenschatzung bezieht sich auf die Grundstiicke, die bisher nicht Gberbaut sind und fur
die eine Pflanzbindung gemal® MaRnahme B 1 besteht. Fir diese Grundstiicke wird anhand
der jeweiligen GRZ die zu begriinende Flache ermittelt, woraus sich die Anzahl der zu
pflanzenden Baume ergibt.

MaRnahme B 1
(Anpflanzung Laubbdume / Obstbdume auf nicht Uberbauten Grundstiicksflachen)

Erwerb Pflanzenmaterial, Pflanzung einschl. Baumverankerung, Fertigstellungs-, Entwicklungs-
und Unterhaltungspflege; 200,00 € / Stck.

Fldche 1: 6 Baume a 200,00 € 1.200,00 €
Flache 2: 24 Baume a 200,00 € 4.800,00 €
Flache 3: 4 Baume a 200,00 € 800,00 €
Geschatzte Gesamtkosten, netto 6.800,00 €

Gemal den Bereé_hnungen der Stadt Bergneustadt wird fur den erforderlichen Ankauf von Oko-
punkten aus dem Okokonto derzeit ein Betrag in Hohe von 1,50 € je Okopunkt angesetzt.

5. Eingriffs-/Ausgleichsbewertung und Bilanzierung

5.1 Biotopfunktion/Tier und Pflanzen

Die Ermittlung des notwendigen Umfanges der landschaftspflegerischen AusgleichsmaRnah-
men fur den Eingriff in die Biotopfunktion erfolgt auf Grundlage der 6kologischen Bewertung in
Anlehnung an das Biotopwertverfahren von FROELICH + SPORBECK (1991). Zunachst wird
der Eingriffswert ermittelt. Er ergibt sich aus dem 6kologischen Wert der betroffenen Biotopty-
pen mit ihren jeweiligen Flachenanteilen.

Ermittlung des Beeintrachtigungsgrades fir die Biotopfunktion.

Der Grad der 6kologischen Beeintrachtigung kann in seiner Wirkung in Abhangigkeit vom be-
troffenen Biotop- und Nutzungstyp bzw. von der Funktion unterschiedlich hoch sein.

Als methodisches Hilfsmittel zur Ermittlung und Beurteilung des Beeintrachtigungsgrades, der
Beeintrachtigungsdimension und zur Einschatzung der Héhe des zu erwartenden Konfliktpoten-
zials bzw. des 6kologischen Risikos der Neubelastung der Lebensraumfunktion fur Tiere und
Pflanzen (Biotopfunktion) werden die Prinzipien der 6kologischen Risikoanalyse zugrunde ge-
legt. Zur Operationalisierung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Hinblick auf die
Dimension und Intensitédt des Eingriffs sowie die Ermittlung des Kompensationsumfangs wird
der Grad der erheblichen Beeintrachtigung der Biotopfunktion durch einen Beeintrachtigungs-
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faktor (Biotopfunktionsbeeintrachtigung = FBBI) bestimmt. Der Beeintrachtigungsfaktor kann in
Abhangigkeit vom projektspezifischen Einzelfall (Bedeutung/Empfindlichkeit der Lebensraum-
funktion fur Tiere und Pflanzen, zeitliche und rdumliche Wiederherstellbarkeit des Biotop- und
Nutzungstyps) und der Beeintrachtigungsintensitat (Biotopfunktionsverlust, Grad der Bio-
topfunktionsbeeintréchtigung in Abhangigkeit von der Belastungsintensitdt) Werte zwischen
FBBi 0,1 und FBBi 1,0 erreichen. Beeintréachtigungen mit noch unerheblicherer Wirkung werden
bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfes nicht mehr beriicksichtigt.

Bei vollstandigem und dauerhaftem Verlust (z. B. durch Versiegelung/Uberbauung) von Biotop-
typen und bei der sonstigen Inanspruchnahme von Biotoptypen mit einer Entwicklungszeit von
mehr als 30 Jahren wird der Beeintrachtigungsfaktor FBBi = 1,0 zugrunde gelegt. Bei einer nur
voribergehenden oder sonstigen Beeintrachtigung von Biotoptypen wird in Abh&ngigkeit von
ihrer Bedeutung/Schutzwirdigkeit und Wiederherstellbarkeit der Beeintrachtigungsfaktor FBBI
mit Werten zwischen 0,1 und 0,9 zugrunde gelegt.

Als ein bedeutendes Kriterium fur die Beurteilung des Konflikipotenzials wird die Wiederher-
stellbarkeit der betroffenen Biotop- und Nutzungstypen innerhalb eines Zeitraumes von 30 Jah-
ren berlicksichtigt, weil hierauf auch die Prognosewerte der Biotoptypen bei der Bewertung von
Kompensationsmaflnahmen abgestellt sind.

Zuschldge auf den Beeintrachtigungsfaktor FBBi werden vorgenommen, wenn z. B. keine ge-
sonderte quantifizierende Landschaftsbild-Eingriffs-Ausgleichsbewertung erfolgt und die beson-
dere Bedeutung von geomorphologischen Strukturen und/oder Vegetationsstrukturen fir das
Landschaftsbild hervorgehoben werden soll. In diesen Féllen wird in Tabelle 7 der berlicksich-
tigte Zuschlag gekennzeichnet.

Konfliktpotenzial / Beeintrachtigungsfaktor Erheblichkeit / Ausgleichbarkeit der Beeintrachtigung

sehr hoch (FBBi = 1,0) = | Vollsténdiger und dauerhafter Verlust des Biotop- und Nutzungs-
typs durch Versiegelung/Uberbauung; i. d. R. nicht ausgleichbar
hoch (FBBi = 0,9-0,7) = | Beeintrachtigung erheblich und i. d. R. nicht ausgleichbar (Ver-

lust von Biotoptypen, die im Zeitraum von bis zu ca. 30 Jahren
nicht wiederherstellbar sind) Beeintrachtigung im Schwellenbe-
reich der Erheblichkeit und Nachhaltigkeit

mittel (FBBi = 0,6-0,5) = | Beeintrachtigung vorhanden, i. d. R. zeitlich, raumlich und funk-
tional ausgleichbar
gering (FBBi = 0,4-0,2) = | Beeintrachtigung gering, zeitlich, raumlich und funktional aus-
gleichbar
sehr gering/unbedeutend = | Beeintrachtigung sehr gering/unbedeutend
(FBBi = 0,1-0,0)
Tab. 6: Bewertungsrahmen flr die Ermittiung des Konfliktpotenzials und des Beeintrachtigungs-

faktors FBBI

Ermittlung des Eingriffswertes (EW) fur die bisher nicht liberbauten Flachen (siehe Tab. 4):

Betroffener Biotoptyp Flache (m?) x FB gesamt Biotopwert (s. Tab. 3) Flache (m?) x FB
(LOBF-Code) Funktionshe- OweB gesamt x Biotopwert
(s. Tab. 3) eintrachtigung

(s. Tab. 6)

(FBBI)
Flache 1
Baumhecke (BD 61) 420 x 0,6 252 12 3.024
Intensiv-Fettwiese (EA 31) 1.910x 0.5 955 10 9.550
Fldche 2
Intensiv-Fettwiese (EA 31) 10.170x 0,5 5.085 10 50.850
Streuobstweide (HK 22)* 3.340* x 0.8* 2.672 18 48.096
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Flache 3

Artenarme Intensiv- 3.100x 1,0 3.100 14 43.400
Feuchtwiese (EC 9)

Eingriffswert gesamt: EW = 154.920

Tab.7: Ermittlung des Eingriffswertes flr Beeintrachtigungen der Biotopfunktion

* Die der Berechnung zugrunde liegende Flache ergibt sich unter Berlicksichtigung eines 10 m
breiten Streifens mit alten Obstbdumen, der zur Erhaltung festgesetzt wird.

** Der Beeintrachtigungsfaktor 0,8 resultiert aus dem gemittelten Wert der Beeintrachtigungs-
faktoren 0,6 (Verlust junger Obstbaume) und 1,0 (Verlust alter Obstbaume).

Die bereits zu Wohnzwecken bzw. als landwirtschaftliche Hofflache genutzten Grundstiicke

flieRen in die Ermittlung des Eingriffswertes nicht ein, da davon auszugehen ist, dass auf diesen

Grundstlicken keine zusatzlichen Baumafnahmen in gréRerem Umfang méglich sind. Sollten

trotzdem Flachen in Anspruch genommen werden, so handelt es sich um Fladchen mit geringer

Bedeutung, die zeitlich, rAumlich und funktional rasch ausgleichbar sind.

Dem ermittelten Eingriffswert wird die 6kologische Wertigkeit der geplanten Ma3hahmen ge-

genlibergestellt. Der Biotopwert der MaRnahmen wird grundsétzlich auf den Entwicklungsstand

des angestrebten Biotops (OWA) nach ca. 30 Jahren bezogen.

Ermittlung des Kompensationswertes der landschaftspflegerischen MaRnahmen im Planbereich

der Innenbereichssatzung:

OWA = Okologischer Wert der geplanten MaRnahme

OWV = Okologischer Wert der Fliache bzw. des Biotoptyps, auf dem die MaBnahme
durchgefuhrt wird

Geplanter Bio- OWA | Vorhandener Biotoptyp | OWV Wert- Flédche It. Fldache (m?)
toptyp auf der Kompensations- zuwachs | Tab. 4 (m?) | x Wert-zuwachs
(LOBF-Code) fliche
MaRnahmen-Nr.

Fldche 1
Hausgarten mit gro- 11 Rekultivierungsboden 4 7 1.398 9.786
Rerem Gehélzbe-
stand (HJ 6)
(B1)

Flache 2
Hausgérten mit gro- 11 Rekultivierungsboden 4 7 6.072 42.504
RBerem Gehoblzbe-
stand (HJ 6)

(8 1)

Flache 3

Begrunte Gewerbe- 11 Rekultivierungsboden 4 7 620 4.340
flache mit gréRerem
Geholzbestand (HJ
6)

(B 1)
Kompensationswert gesamt: KW = 56.630

Tab. 8: Ermittlung des Kompensationswertes der geplanten landschaftspflegerischen MaRnahmen

Der Kompensationswert der MaRnahme B 1 liegt mit 56.630 6kologischen Wertpunkten unter
dem Eingriffswert mit 154.920 Wertpunkten. Somit entsteht ein Kompensationsdefizit von
98.290 6kologischen Wertpunkten.

Zur vollstandigen Kompensation der Eingriffe in die Biotopfunktion fir die Bebauung der Grund-
stiicke in den drei Teilbereichen der 1. Ergdnzung der Satzung nach § 34 BauGB in Pernze
sind noch 98.290 ékologische Wertpunkte vom Okokonto der Stadt Bergneustadt in Anspruch
zu nehmen.
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5.2 Bodenfunktion

Aufgrund der besonderen Bedeutung der Béden im Naturhaushalt werden fur Eingriffe in den
Boden besondere und zusétzliche Ausgleichsforderungen gestellt. Fir die Ermittlung des Ein-
griffs in das Bodenpotenzial werden die Bewertungsgrundsatze und Ausgleichsverpflichtungen
fur Eingriffe in das Bodenpotenzial des Oberbergischen Kreises zugrunde gelegt (OBERBERGI-
SCHER KREIS; 2001).

Die bereits zu Wohnzwecken bzw. als landwirtschaftliche Hofflaiche genutzten Grundstiicke
flieBen in die Ermittlung des Eingriffswertes nicht ein.

GemaR den Bewertungsgrundséatzen und Ausgleichsverpflichtungen fur Eingriffe in Béden im
Oberbergischen Kreis ergibt sich folgende Eingriffs-/Ausgleichsermittlung:

Betroffener Boden Art des Eingriffs Umfang Ausgleichsverpflichtung
Flache 1
Boden der Kategorie |
Braunerde B 34 Versiegelung und Teilversiegelung 466 m? 1:0,5° =233 m?
von Boden

Boden der Kategorie Il
Gley, z.T. NafRgley, Anmoorgley | Nicht betroffen

G32

Kolluvium, z.T. pseudovergleyt, | Versiegelung und Teilversiegelung 466 m? 1:1 =466 m?
stellenweise vergleyt K 311 von Boden

Flache 2

Boden der Kategorie Il

Gley, z.T. NaRgley, Anmoorgley | Versiegelung und Teilversiegelung | 1.488 m? 1:1=1.488 m?
G32 von Boden

Kolluvium, 2z.T. pseudovergleyt, | Versiegelung und Teilversiegelung | 5.950 m? 1:1 = 5.950 m?
stellenweise vergleyt K 31 von Boden

Flache 3

Boden der Kategorie Il

Gley, z.T. NaBgley, Anmoorgley | Versiegelung und Teilversiegelung | 2.480 m? 1:1 =2.480 m?
G32 von Boden

Gesamt 10.850 m? 10.617 m?

Tab. 9: Ermittlung des Ausgleichsbedarfes fir Eingriffe in den Boden

Durch die Versiegelung des Bodens ergibt sich ein zuséatzlicher Ausgleichsbedarf von insge-
samt 10.617 m2 Zum heutigen Zeitpunkt ist noch nicht abzusehen, welche Ausgleichsmaf3-
nahmen aus dem Okokonto der Stadt Bergneustadt herangezogen werden. Es wird daher da-
von ausgegangen, dass die Kompensation der Eingriffswirkungen auf den Boden durch Ver-
minderung der stofflichen Belastungen von Bdden, wie z. B. durch Griinlandextensivierung er-
folgen wird. Hierfur kann gemaf den o. a. Bewertungsgrundsatzen der Faktor 2,0 (Verhaltnis
Eingriff: Ausgleich 1:2) angesetzt werden.

Es wird daher vorgeschlagen, unter Berlicksichtigung der zu erwartenden Bodenverbesserung
durch eine Griinlandextensivierung den Eingriff in den Boden im Verhaltnis 1:2 (Faktor 2,0) zu
kompensieren. Somit sind zuséatzlich zum Eingriff in die Biotopfunktion 21.234 6kologische
Wertpunkte (10.617 m? x Faktor 2,0) fiir Eingriffe in den Boden zu kompensieren.

Gesamt-Bilanzierung:

Unter Berucksichtigung des Kompensationsdefizits von 98.290 ékologischen Wertpunkten bei
der Biotopfunktion sind somit insgesamt 119.524 6kologische Wertpunkte zu kompensieren. Zur
vollstandigen Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft im Ergdnzungsbereich der
Satzung sind insgesamt 119.524 OW vom Okokonto der Stadt Bergneustadt abzubuchen.
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6. Empfehlungen zur griinordnerischen und landschaftspflegerischen Gestaltung
und Begriinung der Griin- und Freiflichen im rdumlichen Geltungsbereich der
Satzung

6.1 Empfehlungen zur Bepflanzungen und Gestaltung
Fur die Gestaltung und Begrinung der Grin- und Freiflachen werden folgende landschafts-
pflegerische und griinordnerische Planungsempfehlungen ausgesprochen:

Zur Verminderung des Versiegelungsgrades und der hierdurch bedingten Beeintréchti-
gung des Boden- und Wasserhaushaltes sowie des Mikroklimas wird empfohlen, Stell-
platze, Zufahrten und sonstige befestigte untergeordnete Nebenflachen mit infiltrationsfa-
higen Oberflachenbefestigungen herzustellen, wie z. B. breitfugige Pflaster, Okopflaster,
Schotterrasen, Rasenkammersteine. Auf einen versiegelten Unterbau sollte verzichtet
werden.

° Bei der Bepflanzung der Grun- und Freiflachen sollen vorrangig standortgerechte und
heimische Laubgehdlze lokaler/regionaler Herkunft verwendet werden.

° Fassaden und flache bis flach geneigte Dacher (insbesondere von Garagen und Car-
ports) sollen soweit als mdéglich unter Berlcksichtigung der erforderlichen Beltftung und
Belichtung der baulichen Anlagen begriint werden (Rankpflanzen und extensive Dachbe-
grinung)

° Zur inneren Durch- und Eingriinung des Plangebiets und zur Verbesserung der lokalkli-
matischen Verhaltnisse sollen anstatt von Zaunen lebende Einfriedungen mit heimischen
und standortgerechten Laubgehdélzen lokaler/regionaler Herkunft angelegt werden.

7. ErschlieBung

Die wegemallige ErschlieBung ist fur die 3 Erweiterungsbereiche durch die vorhandenen
ausgebauten Ortsverbindungsstra3en gesichert.

Die 3 Erweiterungsbereiche sind bzw. werden fur das Schmutzwasser schadlos an den
stadtischen Schmutzwasserkanal angeschlossen.

Bezliglich der Behandlung des Niederschlagswassers ist das Regenwasser in den

vorhandenen stadtischen Regenwasserkanal einzuleiten. Hier besteht Anschluss- und
Benutzungszwang fur den v.g. Kanal.

Bergneustadt, den .07.2015

Blrgermeister
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