Herr Baumhoer erlautert die Vorlage. Der Ausschuss entscheidet liber Anregungen und
Bedenken der offentlichen Auslegung

Zum Schrei ben der Industrie- und Handelskamner vom09. 06 2016

Zur 7. Anderung des Bebauungsplanes N. 9 N—Dreiort reg die I HK an, in den textlichen Fest-
setzungen den Ausschluss von grofBfldchi ge m H nzel handel aufzunehnen, bzw zentrenrel evanten
H nzel handel nur nach Hnzelfall priifung zu genehm gen

Beschl usse npfehl ung:

I m Vorspann des Ent wur fs der textlichen Festsetzungen ist ausdriicklich darauf hinge wesen

wor den, dass dietextlichen Festsetzungen des Usprungsbebauungspl anes, inkl usive der
bisherigen Anderungen unverindert fort gelten

In den Teilbereichen 1 und 2 verbleitt es bei der bisherigen Festsetzung als Mschgebiet i mS nne
des § 6 der Baunutzungsver or dnung ( BauNVO).

Es handelt sich bei demTeilbereich 1 handelt es sich umeine Anpassung an diein der Qrtlichkeit
schon genutzte Héche (durch den Reifenhandel) und bei de m Teilbereich 2 umeine Anpassung
der Baugrenze an den vorhandenen Baukor per.

Der Teildanderungsbereich 1ist 3375 m grofy der Teilbereich 2ist 1. 611 nt grof3

Die GoBen werdenin den schriftlichen Anlagen angepasst.

Damt wiren zwar grofiflichi ge Hnzel handelsbetriebe denkbar, doch hitten diese dann so gut

w ¢ keine Kundenparkplitze nehr auf de m G undstiick

Zude msind in Mschgebieten (§ 6 Baunut zungs verordnung — BauNVO), auch ohne besondere
Festsetzung(en), grofBflachi ge K nzel handelsbetriebe nur ausnahns weise zulédssi g und das auch
nur nach einer vorherigen Hnzel prifung

Da die Usprungsfestsetzungen des BP 9 N— Dreiort zu Mschgebieten nichts aussagen, sondern
nur dietextlichen Festsetzungen der 7. Anderung zumneuen Mschgebiet in der WesenstraBe,
wird auch aus v.g Giinden der Beibehaltung der Syste matik auf eine Aussage bzw eine
Aufnahne von Festsetzungen fir de Teil bereiche 1 und 2 verzchtet.

Absti mmungsergebnis: ei nsti mnmi g, 3 Ent haltungen

Die neue Festsetzung des Mschgebietes i mTeil dnderungsbereich 3 ( Wesenstralle) dent der
stadtebaulichen Abgrenzung zwschen de mstlich angrenzenden Wohngebiet und de m westlich
gelegenen (e werbegebiet sowe der Sandortsicherung der hier anséssi gen Schreinerei und des
Best attungs hauses.

De Hacheist 2545 m und wrd entsprechend inden schriftlichen Anlagen angepasst.

Di e textlichen Festsetzungen der 7. Anderung des Bebauungsplanes N. 9N- Irei ort setzen zu
diesem Mschgebiet speziell de Zul dssi gkeit und die Unhzul dssigkeit von Nutzungen fest, da dies
eine Neuerung B ginzung gegeniiber den Usprungsfestsetzungen ist.

Der Anregung der I HK Einzel handel auszuschliefen wrd nicht gefd g, daes sich umeine
Bestandi mnobilie handelt. angesichts der Gr68e und des Zuschnittsist de Ansied ung von
groBfl achi ge m H nzel handel eher unrealistisch ohne weitere G undstiicke hi nzuzukaufen bzw

el nzubezi ehen

Auch hier glt das oben ausgefiihrte, dassim Mschgebiet grofBflachi ge H nzel handel sbetriebe nur
ausnahns weise zul dssi g sind und dies auch nur nach einer Hnzel prifung



De allgenein zuldssigen Anlagen der N. 5fir Ver waltungen, kirchliche, kulturelle soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke werden fiir nicht zul &ssi g fest gesetzt.

Dies entspricht der Gesantsystenatik des Bebauungsplanes N. 9 N Drei ort in sei ner
urspriinglichen Fassung

Absti mmungsergebnis: ei nsti mni g, 2 Ent haltungen

Zu den zwei Schrei ben des (berbergischen Kreises vom26 07. 2016

1.) aus der Scht des Bodenschutzes wrd fir den Teil anderungsbereich 2 (W esenstrafle) der 33.
Anderung des Hichennutzungsplanes und der 7 Anderung des Bebauungsplanes N. 9 N—
Dreiort darauf hingewesen dass diese Héchen gewerblich genutzt wurden
Es ist zu prifen wel che ge werbliche Nut zung(en) statt gefunden hat/haben und we die
geplante Neu-/ Nachnut zung darauf abzusti mnen ist.

2.) aus pdlizeilicher Scht wrd darauf hingewesen, dass die Teilinderungsbereiche 1 und 2 (an
der Keisverkehrsanlage Siidring QhestraBe), i mGeltungsbereich der 7. Anderung des
Bebauungsplanes N. 9N — Dreiort, nicht {iber neue Zufahrten unmttel bar erschl ossen
werden, sondern nur {iber de bereits vorhandenen oder neu einzurichtende abgesetzte Zu- und
Abfahrten Der Teildnderungsbereich 3 ( Wesenstralle) wrd aufgrund der aktuellen Stuation
aus der Scht der Verkehrssicherheit kritisch gesehen

3.) zuwr Atlastenverdachtsproblematik wrd darauf hingewesen dass die Teilflache 11 m
Geltungsbereich der 33. H dchennut zungspl andnderung (ge neint ist der Geltungsbereich der 1.
Anderung des BP 52 — Bahnfl4chen, Innenstadtbereich) i m Atlasten- Ver dachtsfl ichen-
Kataster eingetragenist. Es handelt sich dabei um den ehe mali gen Bahnhof von Bergneustadt.
Mt Bodenverunrein gungenist daher dort zurechnen

Beschl usse npfehl ungen:

zu l)

Es handelt sich umeinen Atstandort, der seit Jahrzehnten gewerblich genutz wrd
Auffilligkeiten sind hier bislang i m Zusa mnmenhang mt Bodenverunrei ni gungen nicht
aufgetreten Bei Neu- und Nachnut zungen ist hier aber i m Baugenehm gungsverfahren wennin
den Boden eingegriffenwird z B durch Abschieben des Bodens, Aushub von Baugruben, etc.
auf eine evtl. Bodenbel astung hi nzuweisen

HEne Kennzeichnung als Altlast in der Héachennutzungspl an- und der Bebauungspl anzei chnung
wird als nicht erforderlich angesehen da es we schon ausgefiihrt keine Anhaltspunkte fiir
Bodenverunrei ni gungen gibt und der Bereich auch nicht als Atlast 1 m Atlastenkataster
gekennzei chnet ist.

Absti mmungsergebnis: ei nsti mni g 3 Ent haltungen

zu2)
In den angesprochenen Teil bereichen 1 und 2 (amKreisverkehrsplatz Siidring- Q hestralle) gibt es

genehm gte und vorhandene Zu- und Abfahrten) fir den Gebaudebestand



An diese m Bestandsschutz sdl sich auch nichts dndern

Ob esinder Zukunft neue, andere oder groflere Zu- und Abfahrten geben wird kann zum
heutigen Zeitpunkt nicht gesagt werden Sofern diese i mZusammenhang mit el ne mneuen oder
gednderten Bauvorhaben stehen miissten diese i mBaugeneh m gungsverfahren genehm gt oder
versagt werden

Bei dem Teilbereich 3 (W esenstrafle) handelt es sich umeinen Bestand (Bestandsgebdude und
Bestandsnut zung), der ledi gich aus Griinden der stédtebaulichen Abstufung, zwschen
gewerblicher Héachendarstellung einerseits und Wohnnut zungsfestl egung andererseits, in eine
M schgebi etsfestset zung gedndert wrd

An der EschlieBungssituation dndert sich hier nichts. Dese Gundstiicke bzw auch diese

Nut zung ist nicht Ausl 6ser der kritischen Verkehrslage in der Wesenstrafle an den bekannten
Tagen

Zu der angesprochenen Verkehrslage in der Wesenstralle ist anzunerken, dass es nach we vor
angedacht ist, dese an de Mihlenstralle und damt de B5Y Kolner Srafle anzubinden De

pl anungsrechtlichen Voraussetzungen hierfir sind schon geschaffen worden. Der Bau der neuen
Briicke tliber die Dorspe an der Mihl enstral3e ist abgeschl ossen

Mt der Bezirksregierung wrd weiter liber die Forderung dieser Anbindung verhandelt, ebenso
nit den Anliegern liber den erforderlichen Gunder verb.

Mt der Realisierung wrd sich die Verkehrs-/ BrschlieBungssituationin der W esenstrafle

ver bessern

Die Begriindung des BP 52 wrd dahi ngehend angepasst, dass de Bahnstrale und die
Kreisverkehrsanlage Q hestralle/ Bahnstralle mttler weil e ferti ggestellt sind

Absti mmungsergebnis: ei nsti mmi g, 3 Ent halt ungen

zu 3)
Die angesprochene Atlasten- Verdachtsfldche ist zwar 1 m Bebauungsplan als sd che

gekennzei chnet, nicht jedoch in der Hanzei chnung fir die 33. Héichennut zungspl aninder ung
Dies wrd nachgeholt, sodass die Kennzei chnung auch in der Héachennut zungs pl anzei chnung
aufgenomnen wrd

Zuséatzlich wrdin der Begriindung ein Punkt “Hnweis — Bodenschutz -verunrei n gungen*
eingefiigt, der auf diesen Unstand kurz beschrei btt.

Damt wrd sichergestellt, dass diese Kenntnisse fiir evtl. Tiefbauarbeiten schriftlich fest gehalten
wer den

Absti mmungsergebnis: einsti mnig, 2 Ent haltungen

Anschlielend enpfiehlt der Ausschuss dem Rat fol genden



