Begrindung gem § 34 STADT BERGNEUSTADT

Begr iindung

Zur 1. Brganzung der Satzung ge mall § 34 Abs. 4 Satz1 N. 3 BauGB
fir den Qtstel ,,Hingri nghausen

Stand: 27.04. 2018

1 P anungsst and
O e Usprungssazungist set dem03.02 2010 recht skr&tig

Mt Ddumvom ..................... wurde d e 1. B ganzung der Sa zung rechiskr &tig

2 St adt ebaui che Beschrei bung und Ef orderli chkeit

Zur Festlegung der i m Zusammenhang bebauten Otd age und zur badichen B weite
rung bzw Bebauung zusé i cher priva e G undst Ucksfl a&cheni msidichen Berd ch von
» Hingri nghausen* wurden d e G enzen desi mZusammenhang bebauten Gtstdles ge
mal § 34 Abs. 4 Satz 1N. 3 BauGB erwetert.

DO e stdich von , Hingringhausen® gd egenen Frdfldchen i mr lUckwartigen Berd ch der
Otsverh ndungsstraflen , Eckenhagener Srafle® sdlen in das Satzungsgebie von
» Hingri nghausen® nit énbezogen werden

Das ca 9.000 n¥ grof’e A angebi & lieg amsudichen Rand der Qtd age , Hingri nghau-
sen‘. Dein denlnnenberd ch & nzubez ehenden A ursticke wur den zum Zeitpunkt der
Karti erung Ende April 2018 Uber wegend d s G Unl and nit Gehd zstrukt wen und Garten
genuz. De ndrdich angrenzenden H ursticke wel sen Uber wegend Gartennut zung der
angrenzenden WWhnbebauung auf.
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O e neu zu Uber d anenden G undst lickeli egen derzeiti mp anungsrechtlichen Aul3enbe-

rdch nach § 35 BauGB



D e B nwohnerzah des Otes, Hinri nghausen® hat sichi mZeitraumvon 2009 bis 2017
um 5 Personen verringert. | m Dezenber 2017 wohnten 76 Personenin dem QOt. Um
d esemr Uick aui gen Trend ent gegenzuwrken, sdl d ese Qtd agener weiterung auch da
zu d enen, dass ortsansass ge Fd gegenerdionen d e Mbdichkdat zur Schaff ung neuen
moder nen und attraktiven Wohnraunmes haben und d e Otd age weiter beleben bzw ihre
Nut zung weiter erhdten Bad Ucken s ndin der @td age richt vorhanden

D e Aufstdlung d eser Erganzungssazungfiur de genannten H acheni ¢ st &dt ebadich
s nnvdl, um-i m3 nne einer B genent wck ung - noch zuséa i ches Bau and f (r ,, Hingri-
inghausen®i mk & nen Rahnen schafen zu kénnen, zumd der A dchennutzungspg and e
angesprochenen H acheni mnordichen Berachtlw ds, MD Geb & dargtdlt, es d so
stadebadiches 4d id, dese noch badich zu ent weckdn Damt kann zud e ch € ne
s nnvdl e Abrundung der Grtd age Hardenber g herbe gef Ghrt wer den

I mwrksamen R achennutzungsd an (FNP) der Sad Bergneustad wrd de QOtdage
, Hingri nghausen® und dar Gber h naus noch K& nere hisher unbebaute angrenzende
Aulenberd chsfl achen ds , Baufl ache® ( MD- Gehiet) dargestdlt. Danit wrd das f aneri-
sche 4 d d ner begrenzten bauichen Ent wck ungi m3 nne € ner H genent wck ung ,, aus
der Qtdage heraus® dokunentiert.

Durch d e Festsezung der neuen Qtd agenabgrenzung wrd d e stadebadiche O ¢
nung hergestdlt. Der bestehende Qtsrand wrd entsprechend der vorhandenen Nach-
bar bebauung angepasst. 0 e ZU ass gket der Bauvorhabenrichté s ch nach den Best-
i mmungen des § 34 BauGB.

Das Rangeb & genzt an berdts vorhandene bebaute Hausgrundst Gcke an und wrd
sonit durch d e wohnbadiche Nutzung des angrenzenden Ber & ches entsprechend ge-

prag.

Gemal der Alage 1 zu § 3 des Gesetzes Uber de Umweltvertradichketspr(f ung
(UVPGQ bestent auf grund des geri ngen H dchenunf anges ke ne Flicht zur Dur chf Ghrung
e ner Umwe tvertradichketsprifung Schutzglter nach § 1 Abs. 6 N. 7 b BauGB (FFH
Gebi et e und Eur opd sche Vogd schutzgeb e €) snd richt berdfen

ErschiefRung

O e wegemald ge Brschiellungist fir den B weiterungsbered ch durch d e vorhandenen
ausgebauten Otsvert ndungsstrallen gesi chert.

Der B weiterungsberdch kann fir das Schmitzwasser schad os an den st adischen
Schmut zwasserkand angesch ossen werden

Bezudich der Behand ung des N edersch agswassersist @ nged ant das Regenwasser
inden vor handenen st adti schen Regenwasserkand e nzd éten Her bestent Ansch uss-
und Benut zungszwang fur den v.g Kand.



Bel ange von Nat r und Landschaft genmaR § 2a Satz 1 N. 1 BauGB

Landschaft spfl egeri scher Fachbeitrag (LFB)

I mZuge der R anung wurde & n Landschaft spfl egeri scher Fachbeitrag (LFB) erstdlt, der
d e Mallnahmen zur Vermei dung, Mnderung und Konpensation der durch d e B ngriffe
in Net ur und Landschaft ausgd 6st en Bee rirachtigungen beschrd it und dar st dlt.

Auszug aus dem, Landschaft spfl egeri schen Fachbetrad’, Kap. 5 3 (kurs v):

Aus gutacht erlicher S cht best ehen zusammenfassend ke ne Bedenken gegen das | -
krdttreden der 1. Brgdnzung der Qtd agenabgrenzungssdzung wenn dein Kap. 4.1
auf gef irten MaBBnahmen auf den daf ir vorgesehenen H &chen f achgerecht ungeset zt
und dauer haft erhdten werden

O e DurcH (brung der Ver mei dungs mallnahmen i st durch AbscH uss @ nes stéd ebaui-
chen Vertrages zw schen der Genei nde Bergneustad und de m Vor habertréger recht-
lich zu s chern

Kapitd 4 1

MaBBnahnmen zum Schutz, zur Flege und zur Ent wck ung von Boden Nat ur und Land-
schaft gemdl3 § 9 Abs. 1 N. 20 Bau GB sow e zum Anpfl anzen von Bdumen, Sréuchern
und sonsti gen Bepfl anzungen und deren B hdt gemédR3 § 9 Abs. 1 N.. 25 a und 25 b
Bau GB

Es wrd zw schen dl gemei nen und spez dl en Ver mei dungs-, Mnderungs- und Schut z-
malBnahnmen, artenschuzrechilich begriindet en MalBnahmen, Begriinungs malBnahmen
und Ausd & chsmafBnahmen untersch eden Ale MaBnahmentypen snd unbed ngt in
den abzuscHiellenden stéd ebauichen Vertrag zw schen Bauherrn und der Ge mei nde
Bergneust ad zu libernehmen, ume ne nbdichst vdl & énd ge Unset zung der MalRnah-
men zu gewéhrld g en

Ver nei dungs-, Mnderungs- und Schutz malBnahmen

V1  Saisonal e Beschrdnkung von Féllarbeiten und von Gebdudeumbau oder -
abri Bar beiten
Oe Fdlung von B&dumen und anderen Gehd zen sowe Gebdudeumbau und -
abri Barbaten dirfen nur aullerhd b der B u- und Fort fl anzungszet von H eder-
méusen und Vbgd n durchgef it werden (15 November bis 28 Februar), so
dass der Verlust von nbdgicher wa se bd egten Brut- oder Nt s &ten & nscHiels
lich von héH enbe wohnenden V6gd n und A ederméusen, ver meden wrd.

V2 Uberprifungi mVorfdd konkreter Bauvor haben
Bei konkré en Bauvorhaben sdleni mVorfd d das Vorkommen und der evert ud -
le Verlust von Fortgfl anzungs- und Ruhest &ten von p anungsrd evanten Aten
genauer urtersucht werden



V3

V4

S1

Umwel t baubed e tung

Kann d e zdtliche Beschrdnkung der F8l- und Rodungszet von Gehd zen zw-
schen Anfang Gkt ober und Ende Februar nicht eingehdten werden, soist dter-
ndiv @ ne Umweltbaubed etung durchzuf iiren | mRahnmen der Umweltbaube-
ddtung stdlt @ ne fachkund ge Personi m Auftrag des Vorhabentrégers vor der
Fadlung bzw Rodung der Gehd ze sicher, dass ba den vorgesehenen Arbeten
kdne der in Kap. 3 beschriebenen Verbd & atbestdnde nach § 44 Abs. 1
BNat SchG e rtreeny d so ke ne I nd vi duen der pa enz dl varkommenden Aten
gedd, veldz oder erheblich gest &t werden

Auch nicht ,d anungsrdevarte Vogd aten’, deren Nester und BBu gem At. 5
EU Vogd schut z- Rctilirie ebenfdls ncht zerst &t oder beschdd g werden diir-
fen kénneni m Rahmen der Umweltbaubed etung nitefasst und ent sprechend
behanddt werden Werdeni m Rahnmen der Umweltbaubed @tung streng oder
besonders geschitzte Tieaten nachgew esen, so s nd de Bauarbeaten unge-
hend zu unt erbrechen und das weitere Vorgehen kurzfrigig mit der Unteren Na-
turschut zbehér de abzusti mmen.

Ver ni nder ung des Versi egdl ungsgrades der Bodenver si egd ung

S dlgéze oder andere befestig e H dchen auf den Baugrundst licken werden d s
irfiltrai onsf 4h ge Qberfl &chenbef esti gung hergestdlit, z B d s brétfug ges Hl as-
ter, Ckopflaster, Schaterrasen Rasenkammersteine. Hn vers egdter Unt erbau
ig unzu &ss g

Schutz naBnahnmen Boden und Wasser

Vor und wéhrend der Bauarbeteni & schonend mt de m Ober boden zu verfahren
(vd. Gesetzzum Schutz des Bodens vom17. Mérz 1998 0O N 18300 vom Okt o
ber 1979 Landesbodenschut zgeset z f ir das Land Nordrhe n- Westfd en vom 09.
Mai 2000). D e unnétige Verd chtung Unhagerung oder Uberschiitung von Bo-
denfihrt zu & & ungen des Bodengef liges, nindert d e 6kd og sche & ablitd und
verédndert d e S andortdgenschatenin Bezug auf Wasserhaushdt, Boden eben
und Vegetdion Dese Stérungen sind nigichst zu ver meiden Der Oberboden
ig, soweit noch vorhanden, abzutragen sachgerecht zul agern und spé er w eder
& nzubauen

Der abgeschobene humose Oberboden sdlte soweit we nur nibdich auf den
G undst licken ver H & ben.

Wéhrend der Bauarbeten sind Schutz- und Scherungs malBnahnmen bea m Um
gang nit wasser gef &hrdenden S dfen zutreffen O e Lagerung von Krdtst dfen,
0 en sow e das Bet anken von Bauf alrzeugen und Masch nen sdlen auf vers e
gdten H &hen oder sonstigen gegen Leckagenim E drd ch ges cherten H dchen
erfd gen



Begr iinungs nafnah men

B1 Anl age von Gartenfl &chen
O e nch lberbaubaren privden G undstiicksfldchen ( Hausgérten) werden nit
Jtradtiondlen Gestdtungsd enenten” we z B Raserfldchen & nzd bau npfl ar-
zungen (auch Qbstgehdze), Hecken Sditéasréaucher, S audenrabdten etc ge-
stdtd bzw begriirt.

O e An age der Hausgarterfl &chen wrdi mRahmen der Bl anz erung von H ngriff
und Ausd & ch nit @ nem ert sprechenden 6kd og schen Wert angeset Z.

Ausd eichs maBnahnen

O eser Landschaft spfl egeri sche Fachbetragl egt zur vorl &ufi gen Bl anz erung von
E ngriff und Ausd @ ch énefir den gesant en Bweiterungsberd ch gdtende pauw
schd e G undfléchenzahl GRZ von 0, 3 nit & ner Uberschratung von 50% zu
G unde Be konkre en Bauvorhaben werden H ngriffe anhand konkret er A anun-
gen bl anz ert.

Ausd & chs maBnahmen wer den be konkreten Bauvorhaben iiber das Okokort o
der Sad Bergneustad ausgedichen

Artenschut #f acHi che Beurtdl ung des R anvorhabens gemal § 44 Abs. 1
Bundesnat uschut zgeset z

| mZuge der R anung wurde e n, Atenschut zf achiche Beurtdal ung* erstellt, in demdas
A anvorhaben auf besonders geschitze Aten (naiond e Schut zka egorie), streng ge-
schitze Aten(naiond) e nsch. der FFH Anhangl \* Aten oder eur opé sche Vogd arten
Uber pr it wrd

Auszug aus der , Atenschut Zf acHichen Beurtdlung‘ (kurs v):

Zusamnenfassend i s eine VerscH echterung des B hdtungszustands der genannten
Arten urt er Berlicks citigung von Ver mei dungs mal3nahmen (s. Kap. 4. 1) nicht zu er var-
ten De Verbd sdbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNat SchG werden sonit nicht
ausgd 64t.

H nwei se

H nwei s Boden

Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschut zverordnungi st es nicht zu assi g Bo-
dennet erid, das d e Vorsorgewerte Uberschrete, au Hachen Uber d e ke ne B kennt-
ni sse Uber das Vorliegen von schadichen Bodenveranderungen bekannt sind aufzu-
bri ngen Der i mRahmen von Baumaflinahmen abgeschobene hunose Oberboden sdlte
i mR angebi & verd e ben, um H &chen, auf denen d e Vorsorgewerte nach BBodSchV
n cht Uberschritten s nd vor Schadst dfd riragen zu schitzen



Bei der Unsetzung der BaumalRnahneist der § 2 Abs. 2 Landesbodenschut zgeset z zu
beachhen Hernachist das Hnbringen von Mateidien de von den oberen Boden
schichten anderen Qts abgetragen wurde, auf oder in Bédenin & ner Gesant menge
von Uber 800 cbombe der Unteren Bodenschut zbehér de varab anzuze gen

H nwei s Denk nd schutz

Auf d e Besti mmungen der §§ 15 und 16 Denkmal schutzgesetz NRW wird ver wesen.
Bei m Auftret en archad og scher Bodenfunde und Befundeist de Sad Wd dbrd ds Un-
tere Denk mel behérde oder das LVR Ant fir Bodendenk md (fl ege unverzidich zuin
far meren Bodendenk md e und Fundst dl en s nd zundchst unverandert zu erhdten

Ber gneust ad, den

Blrger mei ster



