37. Anderung
des
A dchennutzungsp an

der Stadt Bergneustadt

AbwagungsvorscH dge
(Ifd Nn 1-4)

zu den d ngegangenen Anregungen
gemiR § 3 Abs. 1 BauGB
und
gem §4 Abs. 1
aus der frihzetigen Beteligung
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E ngaben aus de m &ffentlichen Erérterungster mn vom07.01 2019 zur 37. FNP Anderung

A's Sichtschutzbegrenzung sdl die Begriinung der Ausgldchs maRnahme A 1 (lebensrauntypische
Gehd ze Enhindung der Gewerbefl d&che) an der westlichen Grenze der Gewer befl che erganzt werden

P anerische Stdl ungnah me

D e angesprochene Ausg dchs maRnahme sdl auch in den Inhaten des Flachennutzungsd anes zur
Besserung des Sichtschutzes und Auf wertung von Boden und Okdoge westlich der gepanten
Ge wer begehi etsfl &che auf ei ner Breétevon 5 mals ,Fache fir MaBnahmenzumsSchutz, zur Pflege und
zur Ent wckl ung von Natur und Landschaft” erganzt werden. H erfirist di e dargestdlte Grinfl &che mit
der Zweckbesti mmung ,,Parkanl age” entsprechend zu verKei nern

Besch ussvorsch ag
Der Anregung wrd entsprochen

Absti mmungsergebnis:

Es wrd angeregt, d e Fassade ganz oder tdl weise zu begr (inen

P anerische Stdl ungnah me und Besch ussvorsch ag

De Anregung betrifft von den Planinhdten und der MaRstabichkeit nicht die Inhalte der
A achennutzungsp andnderung sondern die Inhate des Bebauungspans. Insofern ist sie nicht
Gegenstand der FNP- Anderung und wrd an den Bebauungspl an N-. 61 ver wesen

Absti mmungsergebnis:

Esist zu prifen ob de Dachflaichenwdsser in den Bach d ngel étet werden kdénnen

P anerische Stdl ungnah me und BescH ussvorsch ag

De Anregung betrifft von den Planinhdten und der WMaRstddichket nicht die Inhalte der
H achennutzungsp andanderung sondern die Inhate des Bebauungspans. Insdfern ist sie nicht
Gegenstand der FNP- Ander ung und wrd an den Bebauungsp an N. 61 ver wesen

Absti mmungsergebnis:

An der Genze zum, Breter Weg” wrd angeregt d ne geschl ossene Baunr e he herzustdlen

P anerische Stdl ungnah me und BescH ussvorscH ag

Oe Anregung betrifft von den Planinhalten und der MaRstdbichket nicht die Inhalte der
Hachennutzungspd andnderung sondern die Inhate des Bebauungspans. Insofern ist sie nicht
Gegenstand der FNP- Ander ung und vird an den Bebauungsp an N-. 61 ver wesen

Absti mmungsergebnis:

Der vor handene Teichi n den nordichen Ausg e chsfl achens dlte aus Naturschutzgriinden ausgekoffert
wer den

P anerische Stdl ungnah me und BescH ussvorsch ag

De Anregung betrifft von den Planinhalten und der WNhaBstadichkeit nicht die Inhalte der
H dchennutzungsp andnderung sondern die Inhadte des Bebauungspans. Insofern ist sie nicht
Gegenstand der FNP- Ander ung und wrd an den Bebauungsp an N. 61 ver wesen

Absti mmungsergebnis:

B n Anwesender scH dgt vor, die Bepflanzung entlang des Baches richt unzusetzen



P anerische Stdl ungnah me und Besch ussvorsch ag

De Anregung betrifft von den Planinhdten und der WMafstadichket nicht die Inhalte der
H achennutzungsp andanderung sondern die Inhate des Bebauungspans. Insofern ist sie nicht
Gegenstand der FNP- Ander ung und wrd an den Bebauungsp an N. 61 ver wesen

Absti mmungsergebnis:




Biirgere ngabe nit Schrei ben vom 14, 01 2019 zur 37. FNP Ander ung

- Wiedeneststrafie 68
er
Axel + Heike Jaeg 51702 Bergneustadt

Tel.: 02261 / 40006
Mobil: 0173/374 7192
Mail: ahjbw@t-online.de

(Abs. Axal Jeeger, Wiedenaatatralta 68, 51702 Bergneustadt}
Biirgermeister der Stadt Bergneustadt
Bauamt

Kélner Str. 256

51702 Bergneustadt

14.01.2019
Einspruch gegen 37. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Gizeh Nord*

Sehr geehrter Herr Holberg, sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit legen wir Einspruch gegen die 0.g. Flachennutzungsplananderung ein.

Nach den vom 20.12.2018 bis 21.01.2018 ausgelegten Unterlagen sind die Flustiicke
5123, sowie ein Teil des danebenliegenden Flurstiicks Nr. 5124 als Grinland

ausgewiesen,

In dem bestehenden Baurecht sind diese Flachen als Mischgebiet ausgewiesen.
Im Anhang haben wir den Bebauungsplan beigefigt.

Diese Flachen missen auch in Zukunft als Mischgebiet ausgewiesen bleiben, da
bereits Bauabsichten bestehen.

In diesem Zusammenhang bitten wir gleichzeitig darum, die dort magliche
Dachflachenncigung von 23/28 auf 23/45 Grad anzuhsben. Diese Dachneigung
entspricht den in der Umgebung stehenden Gebduden.

Gegen die geplanten Anderungen westlich der Friedrich-Ebert-Stralte gibt es
unserarseits derzeit keine Einwénde,

Fir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfigung.
Mit j,;eun}ilic Grilken

ey 7
HeMe \Sud v
Anlagen:

Kaopie Bebauungsplan
Auszug RIO

Ifd N.: 2
Seite 2
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Es wrd Einspruch gegen die Ausweisung des Fl urstiicks 5123 und Teilen des danebenliegenden
H ursticks 5124 als Grinl and er hoben, da dort Baurecht als Mschgehi et besteht. O e Flachen missen

auchinZukunft ds Nischgehiet ausgew esen d & ben

P anerische Stdl ungnah me

D e angesprochenen Fl urstiicke liegen 0Ostlich der Friedrich-Ebert-Strale und somt auferhal b des
Gel tungsberei ches der 37. FNP Anderung. I nsofernsindsie nicht Gegenstand des Pl anverfahrens. Der
zurzeit rechts wrksame Fl dchennutzungsd anstdltfir dieo.g H ursticke “F dchef Ur d e Landw rtschaft”
dar. De beantragt Anderungin “ Mschgehiet” muss aus den zuvor genannten Griindenin einem
anderen Anderungsverfahren geregelt werden Da das Baurecht gemdR des rechtskriftigen
Bebauungsdans N. 1 Bricht verdndert vird He bt derechtsgiltige Nutzung bestehen

Besch ussvorsch ag

D e Bedenken sind fir das Verfahren der 37. FNP Anderung zur iickzuwei sen

Absti mmungsergebnis:

In desem Zusamnmenhang wrd beantragt, de Dachflichenneigung von 23/28 auf 23/45 Grad
anzuheben

P anerische Stdl ungnah me

Da der Bereich der Anregung nicht i mGeltungsbereich der 37. FNP Anderungliegt und beziigich der
P angenauigkeit nicht I nhalt der Fl achennutzungsgandanderung ist, ist er nicht Gegenstand des
Verfahrens. O e Ver waltung wird auRerha b des Ander ungsverfahrens prifen ob ei ne Anderung des BP
1 B angebracht ist, bzw d e beantragte Anderungin el nemspéateren Anderungsverfahren des BP 1 B
aufgegriffen wrd

Besch ussvorsch ag
Da der Antrag inhatlich nicht Gegenstand der 37. FNP Anderung ist, wrd er in diesem Sinne
zur lickge w esen

Absti mmungsergebnis:
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Aggerverband nit Schre ben vom16. 01 2019 zur 37. FNP Ander ung

el wir Wy
i J‘,ga

(i = )
i . A
DER AGGERVERBAND
Wigts 1autt
" Aggervernand - Sonnenstrake 40 - 51645 Gummersbach
Stadt BEI‘gI‘IEl.IStht Auskunft erteil:  Liane Nagel
- Durchwahil: 02281/386-1725

Fachbereich 4 — Bauen, Planung, Umwelt Fau 022813681725
BHUVEI'WQHUI‘IQ B E-Mail: nag@aggerverband.de
Frau Elmira Stadel-Schmidke
Kolner Stralie 256 Bl Antwort bitte angeben:
E1702 Bergneustadt Mein Zeichen: 18-46-fu-gor-nag

Datum: 16. Januar 2019

37. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaRk § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und Abstimmung mit
den benachbarten Gemeinden geméaR § 2 Abs. 2 BauGB

lhr Schreiben vom 19.12.2018, AZ: 61-26-01

Sehr geehrte Frau Stadel-Schmidke,

aus Sicht des Bereiches Gewdsserentwicklung teile ich lhnen mit, dass die
Ausweisung eines Schutzgebietes im Bereich des Gewdssers ausdriicklich begriifit
wird. Gegebenenfalls geplante Kompensationsmalnahmen am Gewdsser sollen
mit dem Bereich Flielgewisser des Aggerverbandes abgestimmt werden.
Allgemeine Hinweise zur zukinftigen Miederschlagsentwisserung:

Durch die geplante Versiegelung von Flachen in dem Plangebiet ergeben sich ggf.
Anderungen bei der Niederschlagswasserbeseitigung. In Abhangigkeit der
gegebenen hydrogeologischen Verhdlnisse ist der Versickerung won
Miederschlagswassern vor Ort gegeniber der punktuellen Einleitung in ein
Gewasser unbedingt Vorrang einzurdumen.

Es ist zu beachten, dass bei Einleitung zusdtzlicher Niederschlagswasser Gber die
bestehende Regenwasserkanalisation in ein Oberflachengewdsser ggf. bestehende
Eirleitungserlaubnisse liber ein einschldgiges Wasserrechtsverfahren anzupassen
sind, wobei sich zuldssige Einleifungsmengen an den Anforderungen des
Merkblattes BWK M3/MT crientieren sollten.

Aggenierband — Kdrperschaft des dfentichen Rechis — Sonnenstrage 40 — 51645 Gummersbach
Tel: 02261/35-0 - Fao: 02251/36-5000 - Internetadresse: www.aggervenand.de - E-Mall: infoi@ageenvemand. de
Sparkasse Gummersbach-Bergnewsiadt, IBAN DEES 3845 0000 0000 2713 12 - BIC WELADED1GMB
Krelssparkasse Koin, IBAN DEDE 3705 0299 034 1 DODE %5 - BIC COKSDEIINKX
Sparkasse Wiehl, IBAN DEST 3845 2490 000D 3722 27 - BIC WELADED1WIE

Seite 4



31

3.2

33

Ifd N.: 3
Seite 5

Aus Sicht der Abwasserbehandlung teile ich lhnen mit, dass gegen die geplante
Anderung keine Bedenken bestehen. Die Flache ist im Netzplan der Klaranlage
Schinenthal als Erweiterungsfliche angegeben.

Wenn Sie Fragen haben oder weitere Informationen bendtigen, dann erreichen Sie
Frau Funk {Gewasserentwicklung) unter der Telefon-Nr. 02261/361142 oder Herm
Gorres (Abwasserbehandlung) unter der Telefon-Nr. 02261/361160.

Mit freundlichen Griilken
Der Vorstand

Im Auftrag

)W/

fr bt
L f

|'

Wim Dissevelt

Bezliglich der N edersch ags wasser beseiti gung si ndi n Abhangi gkeit der hydroged ogi schen Ver hdtrisse
der Versickerungen vor Ot gegenliber der punktuelen Einleétungin e n Gewdsser unbed ngt Vorrang
e nzurdumnen

P anerische Stdl ungnah me und Besch ussvorsch ag

Oe Anregung betrifft von den Planinhalten und der MaRstdbichket nicht die Inhalte der
H dchennutzungspd anander ung sonder n di el nhalte des Bebauungsp anes bz w der Ausf Ghr ungsd anung.
Insofernist sie icht Gegenstand der FNP- Ander ung und wrd an den Bebauungsp an N. 61 ver wesen

Absti mmungsergebnis:

D e Enletung zusatzlicher Regenwasser nengen lber e ne bestehende Regenwasserkanalisati on sind
ggf. Uber el nei nscH dg ges Wasserrechtsverfahren anzupassen und hat sich an den Anf order ungen des
Mer kbl atts BWK MB/ MV zu orienti eren

P anerische Stdl ungnah me und BescH ussvorsch ag

De Anregung betrifft von den Planinhalten und der MaRstdbichket nicht die Inhalte der
H dchennutzungs g andnder ung sonder n di el nhalte des Bebauungsp anes bz w der Ausf Ghr ungspd anung.
Insofernist sie richt Gegenstand der FNP- Anderung und wrd an den Bebauungsp an N-. 61 ver wesen

Absti mmungsergebnis:

Bezligich der Abwasser behand ung bestehen kel ne Bedenken, da di e Fl achei mNetzd ander Kl dranl age
Schonenthad ds Er weiterungsfl &che angegebenist.

P anerische Stdl ungnah me und BescH ussvorsch ag
Der Hnweis wrd zusti mmend zur Kenntnis geno mmen.

Absti mmungsergebnis:
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4 Oberbergischer Kreis nit Schrei ben vom25. 01 2019 zur 37. FNP Ander ung

b

Lk
OBERBERGISCHER KREIS
DER LANDRAT

AMT FUR PLANUNG, MOBILITAT

UND REGIOMALE-FROJEKTE
DOBERBERGISCHER KREIS | MER LANDRAT | 51541 Gummersbhach

Miitkastrabe 34

51643 Gummershach

Stadt Bergneustadt Kontaks: Herr Kitamann
Limmer-Nr.:

Mein Zeichen: 1.1
Ted: 02261 E8-R172
Fax: D326] EH-5104

dieter kustamann @ook.de
. Dk e

Chmyer-fir, 212758040178
USL-Md.Nr. DE 122535628

Datum: 25.01.20159

37. And. des Flichennutzungsplanes Gizeh Nord
Bebauungsplan Nr. 61 Gizeh Nord
Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

37. And. des Flichennutzungsplanes

Es bestehen gegen die von ihnen vorgelegte Flanung keine grundsdtzlichen Bedenken.
Das im Landschaftsplan festgesetzte GLB sollte = wie nach aktuellem Planungsstand wor-
gesehen- im Wesentlichen erhalten bleiben,

Bebauungsplan Nr. 61 Gizeh Mord

Der Oberbergische Kreis nimmt zum Bebauungsplan wie folgt Stellung:
Landschaftspflege, Naturschutz:

Gegen den Bebauungsplan Nr. &1, Gizeh Nord bestehen aus landschaftspflegerischer
Sicht keine grundsatzlichen Bedenken, zumal der geschiitzte Landschaftsbestandteil LB
163 LF 3, Kalkwiesen mit Vorkommen gefihrdeter Pllanzenarten, im erforderichen Um-
fang im Bebauungsplan festgesetzt wird.

Die aus der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung resultierenden Kompensatiensmagnahmen
innerhalt und auberhalb des B- Plangebietes, gemat LFE des Planungsbires Griiner Win-
kel, 2018, sind auf verbindlicher vertraglicher Grundlage zu sichern und umzusetzen.
Gemal den gesetzlichen Bestimmungen hat die Durchfiihrung der Kompensationsmab-
nahmen unverziglich mit der Realisierung der Planung zu erfalgen.

Ca der Oberbergische Kreis nach den Bestimmungen des Landesnaturschutzgesetzes
(§34, Abs. 1) ein Ausgleichskataster zu flhren hat, bitte ich um Mitteilung der nach In-
krafttreten bzw. der nach Realisierung der Planung durchgeflihrten Abbuchung des Aus-
gleichs aus dem Oko- Konto der Stadt Bergneustadt, Fir die Eintragung in das Kataster
sind Lage, Gréfe und Art der zugeordneten/durchgefihrten MaBnahmen von besonderer

Bedeutung.

Kreissparkasse Kéin Pesthank KEln Sparkasse Gummershach-Bergrieustadt
[BAN DESZ 3705 0299 0341 0001 0% [BAN CESF I701 0050 0000 4565 Da IB&N DE1S 36845 Q000 0000 1904 13
BIC COKSDERS BIC PENKEDEFF BIC WELADED1IGMB

Hinwekiss rur @akironschen Kommmnkation; wesy obicdefemalls | Wekene Hinmsise uner: wwe.obk.de Saite T won A
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Bodenschuts:

Gegen das Planvorhaben bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keing grundsatzli-
chen Bedenken. Es sollten jedoch felgende Hinweise beachtet werden:

1.

Mach Auswertung der Digitalen Bodenbelastungskarte ist davon auszugehen, dass fir
bestimmte Schadstoffe die Varsorgewerte nach BBodSchV im Oberboden dberschritten
wierden.

Eine Uberschreitung der Prif- bzw. MaBnahmenwerte nach BBodSchV, wodurch eine Ge-
fahrensituation zu erwarten ware, liegt nicht vor.

Urn Flachen, auf denen die Vorsorgewerte biglang nicht dberschritten werden, vor Schad-
stoffeintrigen zu schiltzen, sallte der im Plangebiet im Rahmen von BaumabBnahmen ab-
geschobene und ausgehobene Oberboden auf den Grundstiicken verbleiben.

2.
Im Bereich des Plangebietes liegen gemal als besonders schutzwirdige Béden be-
reichsweise sogenannte grundwasserbesinflusste bzw. staundsse Boden vor. Diese Biden
spielen flir den Maturhaushalt eine besonders wertvolle Relle und entsprechen gamdal der
Vorschldge der UBB zur Einrichtung von Okokonten im Rahmen der Bauleitplanung den
Boden der Kategorie 11, die grundsdtzlich nicht ausgleichbar sind. Daher empfehle ich als
Ausgleich filr eine unvermeidbare Inanspruchnahme dieser Flachen die Beachtung der
o.e. Vorschldge zu den dort aufgefiihrten AusglaichsmaBnahmen.

Die sich aus 1. und 2. ergebenden bodenschutzrechtlichen Anforderungen werden in bei-
den Planverfahren im jewelligen Teil B: Umweltbericht mit der Festlegung entsprechendar
MaBnahmen Rechnung getragen.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht kommt dariiber hinaus der (berplanten Flache eine so
hohe Bedsutung zu, dass nachdriicklich darauf hinzuweisen ist, dass der hohe Wert der
Flachen durch eine gewerbliche Uberplanung unwiederbringlich verloren geht.

Immissionsschutz:

Dem vorbeugenden Immisslonsschutz ist m. E. im ausreichenden Mafie Rechnung getra-
gen worden, da Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen 1 - VII micht zulassig sind.
Zul&ssig sind nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe.

Eine schalltechnische Untersuchung zur geplanten Erweiterung der Fa. Gizeh (Errichtung
giner Produktionshalle) durch das Ingenieurblro GranersPartner wurde 2018 durchge-
flhrt.

ndschutz:

Gegen die 0.g9. MaBnahme bestehen aus Sicht der Brandschutzdignststelle keine Beden-
ken wenn bel der Anderung der Flachen eine Lischwassermenge (ber 2 Stunden wie
folgt sichergestellt ist: Flache GE; Gewerbeflachen: min. 1600 I/min,

Die Laschwassermenge ist jeweils in einem Radius von 300 m vorzuhalten. Die Entfer-
nung zum ndchsten Hydranten darf dann 75 m Luftlinie nicht Gberschreiten. Des Weite-
ren wird auf den § 5 der Bau O NRW hingewlesen, damit die Zufahrten zu den jetzigen
und zukiinftigen Objekten auch fir den Rettungsdienst und die Feuerwehr nach DIN
14090 gegeben sind.

Wasserwirtschaft:

Seie 2 won 3
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Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen entwasserungstechnisch gegen den BP Nr, 61
+Gizeh Nord™ keine grundsatzlichen Bedenken, da die B-Plan Flache nach dem giltigen
Abwasserbeseitigungskonzept der Stadt Bergneustadt an die dffentliche Kanalisation an-
geschlossen werden soll.

Inwieweit bei der zuklnftigen Mutzung der Gewerbeflache weiterfihrende Anforderungen
an die Abwasserbeseitigung zu stellen sind muss im Rahmen des Baugenehmigungswver-
fahrens abgeklart werden.

Mit freundlichen Griken
I Auftrag

| 1l.\/lnf"'_""_“'--.

(kiiternann)

Es werden kel ne grundséatzlichen Bedenken geduRert. Deri mLandschaftsdanfestgesetzte geschiitzte
Landschaftsbestandteil (G.B) sdite wein der Aanung vorgesehen i m Wesentlichen erhalten d & ben

P anerische Stdl ungnah me und BescH ussvorscH ag
Der Hnweis wrd zur Kenntnis genommen. Der GLB wird we in der Panung dargestdlt, i m
Wesentlichen erhdten

Absti mmungsergebnis:




