Stadt Bergneustadt

Bebauungsplan Nr. 61 ,,Gizeh Nord“
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Die Hohen beziehen sich auf NN. =
Es kann keine Gewidhr dafir ibernommen werden, daB das ﬂlrrsnllf! s
Baugelande frei von unterirdischen Leitungen und Bauwerken ist. =
m

Sofern der Plan nicht innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung verwendet
wied, ist gine der Hoh

Planung, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9Abs. 1 Nr.20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches BauGB)

L& ]
©

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVO)

Wasserschacht und technischer Infrastruktur
(§9 Abs. 1 Nr. 12 BGB)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO)

GeschoBflachenzahl  Dezimalzahl im Kreis, als HéchstmaR ~ z. B.
Baumassenzahl Dezimalzahl im Rechteck z.B.
Grundflachenzahl Dezimalzahl zB. 04
Zahl der als Hochstmal z.B. 1]
Volgeschosse

zwingend z.

Hohe baulicher Anlagen in ....m uber einem Bezugspunkt
als Hochstmal

Traufenhthe TH z.B. TH 12,4 m uber Gehweg
Firsthohe FH z.B. FH 535m UberNN
Oberkante 0K zB. OK 124,5 m uber NN

zwingend

124,5m Uber NN

Umgrenzung von Flachen fur MaRnah-

men zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

b

Pflanzung lebensraumtypischer Geholze;
Einbindung der Gewerbeflache

Abschnittsweise Bepflanzung des Ufers des Siefens
Entwicklung einer artenreichen Glatthaferwiese

Pflege und Entwicklung des Efenwéldchens und des Teiches

@
@

50000] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen:
Anpflanzen von Baumen, Strauchem Baume @
© 00 00| ynd sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstaben a) und Abs. 6 BauGB) Straucher C)
@ Bepflanzung der Stellfiachen und Boschungen ~ sonstige G::D
mit lebensraumtypischen Gehdlzen Beflanzungen
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen Ethaltung:
von Bepflanzungen und fur die ~
- Erhaltung von Baumen, Strauchern und Baume
sonstigen Bepflanzungen sowie von .
Gewasser Straucher CD
(59 Abs. 1 Nr. 25 Buchstaben b) und Abs. 6 BauGB) sonstige @
Umgrenzung von Schutzgebieten und Beflanzungen
Schutzobjekten im Sinne des Natur-
schutzrechts

(39 Abs. 6 BauGB)

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Geschutzter Landschafts-
bestandteil

Dieser Bebauungsplan ist geméR § 2 (1) BauGB durch Be-
schluB des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses der
Stadt Bergneustadt vom aufgestelt
worden.

Bergneustadt den

Burgermeister

Nach ortstiblicher Bekanntmachung vom
wurde die 6ffentliche Unterrichtung der Birger geméR

§ 3 (1) BauGB in der Zeit vom ............c.cccoc..... bis ein -
schlieBlich .................... durchgefiihrt.

Bergneustadt den........................

Burgermeister

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise U geschlossene Bauweise

A
A

nur Einzelh&user zulassig nur Hausgruppen zuléssig

nur Einzel- und Doppelhauser Ea

nur Doppelh&user zuléssig 2ulassig

Baulinie

Baugrenze

Sonstige Planzeichen
unverbindliche Hinweise

L

Grenze des raumlichen Gestaltungs-
bereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

EEEEEg
u [ ]
"mama

Geltungsbereich BP 1B "Wiedenbruch"

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie
auch gegenutber Verkehrs-
flachen besonderer Zweck-
bestimmung

StraRenverkehrsflachen I:I
Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung hier:
a FuR-, Rad- und / oder
Bewirtschaftungsweg
b Ausschluf von LKW /
Schwerlastverkehr Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlu
anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Z.B. Einfahrt

Offentliche Parkflache v

Ce———y z B. Einfahrtbereich

z. B. Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt

RECHTSGRUNDLAGEN UND ANLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 29. 07. 2017

Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung vom
21.11. 2017

Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990
PlanzV 90) vom 22. 07. 2011

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauONW) in der Fassung vom 28. 06. 2017
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 15.09.2017

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW)
in der Fassung vom 24. 11. 2016

Abstandserlass NRW in der Fassung vom 06. 06. 2007

Sechszehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immisionsschutzgesetztes (Verkehrsldarmschutz-
verordnung - 16. BImSchV) in der Fassung vom 01. 01. 2015

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung vom 16. 09. 2017

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) ion der Fassung vom 29. 11. 2016

Der Plan enthélt die Bedenken und Anregungen der friih-
zeitigen Birgerbeteiligung und der Beteiligung der Tréger
offentlicher Belange geméR Beschluss des Bau-, Planungs-
und Umweltausschusses der Stadt Bergneustadt

vom

Bergneustadt den

Burgermeister

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt
Bergneustadt hat in seiner Sitzung am
beschlossen, diesen Bebauungsplan éffentlich auszulegen.

den

Bergneustadt

Burgermeister

Grunflachen
(§ 9 Abs. 15 und Abs. 6 BauGB)

I:I Grunflachen

Zweckbestimmung

Parkanlage
private Grunflache

Diesem Bebauungsplan ist eine Begrindung beigeftigt
gem. § 9 Abs. 8 Bau GB

Zu diesem Bebauungsplan gehéren Textliche Festsetzungen
gem. § 9 Bau GB

Nach ortstiblicher Bekanntmachung am
hat dieser Bebauungsplan mit textlicher Festsetzung und
der Begrundung hierzu geméR § 3 (2) BauGB in der Zeit
offentlich

VON ..ot bis einschlieflich .......................
ausgelegen.

Bergneustadt den ..............ccc........
Burgermeister

Planverfasser

Oberbergische Aufbau GmbH

Gummersbach den

Gummersbach,

Oberbergische Aufbau GmbH

den 24.05.2019

Der Rat der Stadt Bergneustadt hat in seiner Sitzung am
......................... tber die Anregungen und Bedenken anlédsslich
der 1. 6ffentlichen Auslegung entschieden.

den

Bergneustadt

Burgermeister

Auftraggeber:

Projekt:

Stadt Bergneustadt

BP Nr. 61

"Gizeh Nord"

M 1:500

Der Rat der Stadt Bergneustadt hat diesen Bebauungs-
plan geméaR § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

den .....ooooeeeeennn..

Bergneustadt

Burgermeister

Dieser Bebauungsplan ist geméaR § 10 (3) BauGB mit der
ortstiblichen Bekanntmachung am in Kraft
getreten.

Bergneustadt den

Burgermeister




