37. Anderung des Flichennutzungsplans
der Stadt Bergneustadt

»Gizeh Nord”

Abwadgungsvorschlage
(Ifd. Nrn. 1-4)

zu den eingegangenen Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB
und
gem. § 4 Abs. 2
aus der 6ffentlichen Auslegung



Ifd. Nr.: 1

Vorx Frieg, Katharina <Katharina.Frieg @rwr.de >

Gesendet: Donrerstag, 6. Juni 2019 11:04

Arc Sdwmidke, Emir

Betreff: 37. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren zum

Bebauungsplan Nr. 61 - Gizeh Nord/Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 37. Anderung des Flachennutzungsplanes im Paralielverfahren zum Bebauungsplan Nr. 61 —Gizeh Nord nehmen
wir wie folgt Stellung:

Die Belange des SPNV sind nicht berGhrt.

Der NVR begruBt die Planung eines entsprechend breiten Gehweges im Plan. Unter Kapitel 6 ,Verkehrliche
ErschlieBung” wird in der Begrindung jedoch keine Aussage Uber Fahrradweg sowie die ErschlieBung mit
offentiichen Verkehrsmittein getroffen. Um die Mobilitat von Menschen ohne PKW-Verfugbarkeit (insbesondere
Auszubildende) sicherzustellen, ist eine ausreichende Versorgung abseits des MIV vorzusehen. Eine auf die Schicht -
und Arbeitszeiten der Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer abgestimmte OPNV - Anbindung ware daher
winschenswert, ebenso wie genligend breite Radwege. Neben den Parkflachen fir Autos sollten auch
Fahrradabstelifiachen mit in die Planung einbezogen werden.

Im Vorfeld ist zu empfehlen, dass das Unternehmen Gizeh ein Betriebliches Mabilitatsmanagement fir die
Mitarbeiter mitin die Planung nimmt und Mobilitatsldsungen (wie zum Beispiel ein Job-Ticket) erarbeitet werden.
Der NVR und das Zukunftsnetz Mobilitat beraten hierzu gerne. Erste Informationen zum Betrieblichen
Mobilitatsmanagement finden Sie unter: https: //zukunftsnetz

mobilitaet nrw . de/sites/defaultfiles/downloads/znm flyer-bmm 2018 webansichtpgf

Mit freundlichen Grufien

i. A M.Sc. Katharina Frieg
Regionale Mobilitatsentwicklung
Nahverkehr Rheinlfand GmbH

Tel:+48 221 20808-6676
Fax: +49 221 20808-86676

katharina frieg@nvr.de

Nahverkehr Rheinland GmbH, Glockengasse 37-36, S0667 Koin,
http: ffwww nvr.de

Schon registriert fur unsere Infomail rund um den S-Bahn-Ausbau in Koin und der Region?
Melden Sie sich gleich HIER an und verpassen Sie keine Neuigkeiten.

Geschaftsfuhrer: Dr. Norbert Reinkober - Heiko Sedlaczek — Michael Vogel
Vorsitzender der Gesellschafterversammiung : Stephan Santelmann
Vorsitzender des Aufsichtsrats: Dierk Timm
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Ifd. Nr.: 1

Nahverkehr Rheinland GmbH mit Schreiben vom 06.06.2019

Es werden Aussagen zu einer OPNV-Anbindung sowie zu geniigend breiten Radwegen
gewuinscht. Es sollten auch Fahrradabstellanlagen in die Planung einbezogen werden.

Planerische Stellungnahme

Auf Grund der groben MaRstablichkeit sowie grundsatzlichen Inhalte eines
Flachennutzungsplans sowie einer Flachennutzungsplanianderung, sind die detaillierten
Anregungen nicht Gegenstand sowie Inhalt der 37. FNP Anderung. Die konkreten
Anregungen sind im parallel aufgestellten Bauleitplanverfahren des Bebauungsplans
Nr. 61, Gizeh Nord” abzuhandeln.

Beschlussvorschlag

Die Anregungen sind nicht planerischer Inhalt der 37. FNP Anderung und werden
wegen der Detailliertheit an das Bauleitplanverfahren des Bebauungsplan Nr. 61
verwiesen.

Abstimmungsergebnis:

Im Vorfeld der Planumsetzung wird empfohlen, dass die Firma Gizeh ein betriebliches
Mobilitdtsmanagement erarbeitet und Mobilitatslosungen (z. B. Job-Ticket) anbietet.
Der NVR berat hierzu gerne.

Planerische Stellungnahme und Beschlussvorschlag

Da die Empfehlungen nicht inhaltlicher Bestandteil gines
Flachennutzungsplanverfahrens bzw. Flachennutzungsplananderungsverfahrens sind,
werden sie fiir MaBBnahmen auferhalb des Planverfahrens zur Kenntnis genommen
und seitens der Verwaltung an die Firma Gizeh weitergeleitet.

Abstimmungsergebnis:




AGGERVERBAND

Wietyg jautt

" Aggervernand - SonnenstraBie 4G - 51645 Gummersbach

Stadt Bergneustadt Auskunft erteiltt  Liane Nagel
% Durchwahi: 02261/36-1725

Fachbereich 4 — Bauen, Planung, Umwelt Fa: 02261/388.1725

Bauvmﬁung _ E-Mail: nag@aggerverband de

Frau Elmira Stadel-Schmidke

Kolner StralRe 256 Sel Antwort bite angepen:

51702 Bergneustadt Mein Zeichen: 19-708-fu-gor-nag
Datum: 2. Juki 2010

Bebauungsplan Nr. 61 - Gizeh Nord
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemdR § 4
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben vom 03.06.2019, AZ: 61-26-01

Sehr geehrie Frau Stadel-Schmidke,

aus Sicht der Abwasserbehandiung teile ich lhnen mit, dass gegen die A
keine Bedenken bestehen, da der Bereich im aktuellen Netzplan der Kliranlage
Schonenthal enthalten ist.

Wenn Sie Fragen haben oder weitere Informationen benotigen, dann erreichen Sie
Herm Gorres am besten unter der Telefon-Nr. 02261/361160.

Aus Sicht der Gewasserunterhaltung und —entwicklung teile ich lhnen mit, dass die
mit Schreiben vom 16.01.2019 abgegebene Stellungnahme, Az.: 19-46-fu-gor-nag,
inhaltiich weiterhin Giiltigkeit hat.

Wenn Sie Fragen haben oder weitere Informationen benétigen, dann erreichen Sie
Frau Funk (Gewasserentwicklung) unter der Telefon-Nr. 02261/361142 oder Herm
Corres (Abwasserbehandlung) unter der Telefon-Nr. 02261/361160.

Mit freundlichen GriiRen
Der Vorstand
im Auftrag
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Wim Dissevelt

Aggenerhand ~ KOrperschah ges iffentichen Rechis - Sonnensiragie 40 — S1645 Gummersbach
Tel: 02261/36-0C Fax: 02261/36-8000 - Inlemetadresse. www 3ggervernand.de - E-Mall: nfo@aggerversand de
Sparkasse Gummersbach-Bergneustadl, IBAN DEES 3845 0000 0000 2713 12 BIC WELADEDIGMB
Krelssparkasse Ko, IBAN DEOS 3705 0293 0341 0008 55 BIC COKSDEIIXXX
Sparkasse Wiehl, IBAN DEST 3845 2490 0000 3722 27 BIC WELADED 1WIE
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Wie's 1auft
" Aggervernand - Soanenstrale 40 - 51645 GUMMErsLach
Stadt Bergﬂeustad[ Auskunft erteilt:  Liane Nagel
: Durchwahl: 02261/38-1725
Fachbereich 4 — Bauen, Planung, Umwelt g 0226113661725
8auvem§ﬂung . E-Mail: nag@aggerverband de
Frau Elmira Stadel-Schmidke
Kolner StraBe 256 Bel Antwort bitte angeten:
51702 Bergneustadt Mein Zeichen: 18-46-fu-gor-nag
Dawm: 18. Januar 2019

37. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren
Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und Abstimmung mit
den benachbarten Gemeinden gemaB § 2 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 19.12.2018, AZ: 61-26-01

Sehr geehrte Frau Stadel-Schmidke,

aus Sicht des Bereiches Gewdasserentwicklung teile ich |hnen mit, dass die
Ausweisung eines Schutzgebietes im Bereich des Gewdassers ausdriicklich begriRt
wird. Gegebenenfalls geplante Kompensationsmanahmen am Gewasser sollen
mit dem Bereich FlieRgewasser des Aggerverbandes abgestimmt werden.

ine Hinwei r zukdnfti iederschlagsentwd .

Durch die geplante Versiegelung von Flachen in dem Plangebiet ergeben sich ggf.
Anderungen bei der Niederschlagswasserbeseitigung. In Abhangigkeit der
gegebenen hydrogeologischen Verhidltnisse ist der Versickerung von
Niederschlagswiassem vor Ort gegeniber der punktuellen Einleitung in ein
Gewasser unbedingt Vorrang einzuraumen.

Es ist zu beachten, dass bei Einleitung zusatzlicher Niederschlagswasser Gber die
bestehende Regenwasserkanalisation in ein Oberflichengewisser ggf. bestehende
Einleitungseriaubnisse ber ein einschlagiges Wassemechtsverfahren anzupassen
sind, wobei sich zuldssige Einleitungsmengen an den Anforderungen des
Merkblattes BWK M3/M7 ornientieren sollten.

Aggenerband ~ Korperschatt ges Offentichen Rechis ~ Sonnensirade 40 — 51645 Gummersdach
Tei:02261/36-0 Fax: 02261/36-6000 Internetadresse: www aggervernand de  E-Mall nfoaggerversand de
Sparkasse Gummersbach-Bergneustadt, IBAN DEES 3845 0000 0000 2713 12 BIC WELADEDIGMB
Kreissparkasse KOn, IBAN DEOE 3708 0299 0341 0008 85 BIC COKSDEIIXXX
Sparkasse Wienl, IBAN DEST 3845 2290 000D 3722 27 BIC WELADEDIWIE
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Aus Sicht der Abwasserbehandlung teile ich Ihnen mit, dass gegen die geplante
Anderung keine Bedenken bestehen. Die Flache ist im Netzplan der Klaranlage
Schonenthal als Erweiterungsflache angegeben.

Wenn Sie Fragen haben oder weitere Informationen benctigen, dann erreichen Sie

Frau Funk (Gewasserentwicklung) unter der Telefon-Nr. 02261/361142 oder Herm
Gorres (Abwasserbehandlung) unter der Telefon-Nr. 02261/361160.

Mit freundlichen GrilRen
Der Vorstand
Im Auftrag
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Aggerverband mit Schreiben vom 01.07. und 16.01.2019

Beziiglich der Abwasserbehandlung bestehen keine Bedenken, da die Fliche im
Netzplan der Klaranlage Schonenthal als Erweiterungsfliche angegeben ist.

Planerische Stellungnahme und Beschlussvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:

Beziiglich der Gewasserunterhaltung und —entwicklung wird auf das Schreiben vom
16.01.2019 verwiesen:

Bezliglich  der  Niederschlagswasserbeseitigung ist in  Abhingigkeit der
hydrogeologischen Verhéltnisse der Versickerungen vor Ort gegeniiber der

punktuellen Einleitung in ein Gewasser unbedingt Vorrang einzurdumen.

Planerische Stellungnahme

GemaR der giiltigen Entwdsserungssatzung der Stadt Bergneustadt sind gemaR § 5 die
Niederschlagswasser, auch der Dachflachen, an den Kanal anzuschlieRen.

GemaR § 10 ist auf Antrag durch den Grundbesitzer die Versickerung vor Ort bzw. die
Einleitung in ein Gewdsser bei Nachweis der Allgemeinwohlvertraglichkeit nicht
ausgeschlossen.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird im Sinne der Stellungnahme formell entsprochen.

Abstimmungsergebnis:

Die  Einleitung zusdtzlicher Regenwassermengen iiber eine bestehende
Regenwasserkanalisation sind ggf. lber ein einschligiges Wasserrechtsverfahren
anzupassen und hat sich an den Anforderungen des Merkblatts BWK M3/M7 zu
orientieren.

Planerische Stellungnahme und Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind im Zuge der
Ausfiihrungsplanung einvernehmlich abzustimmen.

Abstimmungsergebnis:
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AMT FUR PLANUNG, MOBILITAY

UND REGIONALE-PROJEKTE
OBFRBERGISCHIR KREIS | OUR LANDRAT | 51841 Gummeniach

Moitkestrade 34

51643 Gummershach

Stadt Bergneustadt Kontak: Herr Kizemann
Zimmer-Hr.:

Mein Zeichen: 65.1
Tel: 02261 88-6172
Fax: 02261 886104

dicter. kustemarn@obik.de
waw. b de

Steuec-dr. 2127580470178
USt.-ig.Ne, DE 122539628

Datum: 05.07.2019

37. Anderung des Flichennutzungsplanes
Bebauungsplan Nr. 61 Gizeh Nord
Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 03.06.2019, Az.: 61-26-01

Der Oberbergische Kreis nimmt wie foigt Stellung:
37. And. des Flichennutzungsplanes

Es bestehen gegen die von Ihnen vorgelegte Planung keine grundsatzlichen Bedenken.
Das im Landschaftsplan festgesetzte GLB sollte - wie nach aktuellem Planungsstand vor-
gesehen - im Wesentlichen erhalten bleiben.

Bebauungsplan Nr. 61 Gizeh Nord
Landschaftspflege, Artenschutz

Gegen die 37. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die parallel dazu durchgefiihr-
te Aufsteliung des Bebauungsplans Nr. 61 - Gizeh Nord, bestehen aus landschaftspfiege-
rischer Sicht keine grundsétziichen Bedenken.

Den im Plangebiet vorhandenen gesetzlich geschutzten Biotopen gemdaB § 30 BNatSchG
in Verbindung mit §42 LNatSchG (GB- 4911-078) wird ebenso wie dem geschitzten
Landschaftsbestandteil (LB 2.4-163) gemaB rechtskréftigem Landschaftsplan LP 3, in
geeigneter Weise Rechnung getragen. Die entsprechenden Festsetzungen zu deren Si-
cherung, Pflege und Entwicklung werden wie im LFB vorgesehen durch den Bebauungs-
plan festgesetzt, '

Um VerstoBe gegen die artenschutzrechtiichen Bestimmungen grundsétziich auszuschiie-
Ben, ist zu beachten, dass eine Baufeldraumung (Geholzfallungen bzw. -rodungen) nur
auBerhalb der Brutzeit erfolgen darf,

Die aus der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung resultierenden AusgleichsmaBnahmen in-
nerhalb und auBerhalb des B- Plangebietes sind gemaB dem LFB umzusetzen.

Krelssparkasse Kolr Postbank Kdn Spancasse Gummerssan
1BAN DES2 3705 0299 0341 D00} 99 fBAN DEST 3701 0050 0000 4565 04 184N DELS 3845 G000 000D 1904 13
BIC COKSDEDD BIC PENKDEFF BIC WELADED1IGMB

e ver: K Koo wwe obk.de/omnis | Weitere Howeiie unter: waw. ot 08 Sete | von 3




Gemas den gesetzlichen Bestimmungen hat die Durchfuhrung der AusgleichsmaBnahmen
unverziglich mit der Realisierung der Planung zu beginnen.

Aufgrund der sensiblen Schutzguter innerhalb des Plangebietes ist eine dkologische Bau-
begieitung erforderlich, die die Einhaltung der entsprechenden Festsetzungen Uberwacht.
Da der Oberbergische Kreis nach den Bestimmungen des Landesnaturschutzgesetzes (§
34, Abs. 1) ein Ausgleichskataster zu fGhren hat, bitte ich um Mitteilung der nach Inkraft-
treten bzw. der nach Realisierung der Planung durchgefihrten Abbuchung des Ausgleichs
aus dem Okokonto der Stadt. Fur die Eintragung in das Kataster sind Lage, GréBe und
Art von besonderer Bedeutung.

Bodenschutz:

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen obige Planung keine Bedenken.
Im Ubrigen verweise ich auf meine Stellungnahme aus bodenschutzrechtlicher Sicht aus
dem Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB vom 25.01.2019.

Mit freundlichen GruBen
Im Auftrag
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(Kutemann)
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3. Oberbergischer Kreis mit Schreiben vom 05.07.2019

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken, wenn der im Landschaftsplan
festgesetzte GLB (Geschiitze Landschaftsbestandteil) im Wesentlichen erhalten bleibt.

Planerische Stellungnahme und Beschlussvorschlag
Dem Hinweis wird entsprochen, da der GLB in der 37. FNP-Anderung im Wesentlichen
in der Planung dargestellt ist.

Abstimmungsergebnis:
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Stadt 8::fgnm-‘-3ta<fft,§"
Burgermeister der Stadt Bergneustadt
Bauamt e, U8 Jubi 2019
Kélner Str. 256
- "1“ /7 ,
51702 Bergneustadt /
08.07.2019

Einspruch gegen 37. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Gizeh Nord“, und
gegen den Bebauungsplan Nr. 61 - Gizeh Nord.

Sehr geehrter Herr Holberg, sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit legen wir erneut fristgerecht Einspruch gegen die 0.g.
Flachennutzungsplananderung und den Bebauungsplan ein.

Nach den vom 05.06.2019 bis 08.07.2019 ausgelegten Unterlagen befurchten wir
nach heutiger Sicht doch eine nicht unerhebliche Wertminderung unseres
Grundstickes durch die geplante Ansiedelung von Industrieanlagen im direkten
Umfeld.

Ebenfalls befurchten wir als direkte Anwohner auch nicht unerhebliche
Beintrachtigungen durch zusatzlichen Industrie-Verkehr und erhohte Verschattung
unserer Grundstlcke durch geplante Industrieaniagen und eventuelle spatere
Erweiterungen.

Wir bitten hierzu um Verstandnis und stehen fir Ruckfragen gerne zur Verfigung.

P
Mit freundlichen GriiRRen
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Biirgereingabe mit Schreiben vom 08.07.2019

Durch die geplante Erweiterung von Industrieanlagen im Plangebiet wird eine
Wertminderung des eigenen angrenzenden Grundstiicks befiirchtet.

Planerische Stellungnahme

Die Zulassigkeit der vertraglichen gewerblichen Nutzung zum Umfeld (Industrieanlagen
sind nicht zulassig) ist einvernehmlich mit dem Umweltamt des Oberbergischen Kreises
im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 61 ,Gizeh Nord“ abgestimmt.
Grundsatzlich ist die vorgesehene Nutzung auch in einem Mischgebiet vertraglich. Des
Weiteren ist eine enge Verkniipfung zwischen Arbeiten und Wohnen innerhalb eines
Siedlungsschwerpunktes beim Nachweis der Vertriglichkeit stadtebaulich gewiinscht,
um zusatzliche Freiraumversiegelungen auBerhalb der Siedlungsbereiche zu
vermeiden. AuRerdem sind wohnortnahe Arbeitsplatze ein Beitrag zum Klimaschutz,
um Umweltbelastungen durch Pendlerfahrten zu vermeiden. Somit ist bei
ganzheitlicher  stadtebaulicher Betrachtung kein Wertverlust angrenzender
Grundstiicke ableitbar.

Beschlussvorschlag
Der Einwand ist zuriickzuweisen.

Abstimmungsergebnis:

Weiterhin werden nicht unerhebliche Beeintrichtigungen durch den zusatzlichen
Industrie-Verkehr, einer erhohten Verschattung und evtl. spaterer Erweiterungen
befiirchtet.

Planerische Stellungnahme

Flr das gesamte gewerblich nutzbare Plangebiet (kein Industrie-Verkehr) wurde ein
schalltechnisches Prognosegutachten im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 61
»Gizeh Nord” durchgefiihrt, dass u.a. bei Beriicksichtigung der maximalen
Verkehrsstrome die Einhaltung der gesetzlich bestimmten Immissionspegel nachweist.
Es wird in dem Gutachten von Graner+Partner vom 15.10.2018 dokumentiert, dass die
im Zusammenhang mit dem Betrieb zu erwartenden Gerduscheinwirkungen die
Anforderungen an den Schallimmissionsschutz gemaR TA Lirm fir die
Gebietseinstufung Mischgebiet bzw. Allgemeines Wohngebiet an den angrenzenden
Wohnhausern in der Nachbarschaft unterschreiten, also einheilten. Hierbei wurde der
gesamte Planbereich zugrunde gelegt, sodass alle im Plangebiet méglichen
Erweiterungen beriicksichtigt wurden.

Hinsichtlich der topographisch tieferen Lage des geplanten Gewerbegebietes,
mdoglicher maximaler Baukorperhéhen von ca. 8 — 11 m iiber natiirlichem
Geldndeniveau sowie einem Gebdudeabstand von mindestens ca. 50 m zu den
Wohnbaugrundstiicken entlang Friedrich-Ebert-StraBe / WiedeneststraRe, sind keine
unzumutbaren Verschattungen ableitbar. Auch im direkt &stlich angrenzenden
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Wohngebiet sind durch die Festsetzung einer Zweigeschossigkeit entsprechende
Bauhdhen maoglich.

Beschlussvorschlag
Der Einwand ist zurickzuweisen.

Abstimmungsergebnis:




