Herr Ehrhardt, OAG, gibt zunichst noch einmal einen kurzen Uberblick Giber das Verfahren und
tragt die einzelnen Anregungen und Bedenken zu der geplanten Flachennutzungsplananderung
im Parallelverfahren vor.

1.
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1.2

2.1

Nahverkehr Rheinland GmbH mit Schreiben vom 06.06.2019

Es werden Aussagen zu einer OPNV-Anbindung sowie zu geniigend breiten Radwegen
gewiinscht. Es sollten auch Fahrradabstellanlagen in die Planung einbezogen werden.

Planerische Stellungnahme

Auf Grund der groben MaRstablichkeit sowie grundsatzlichen Inhalte eines
Flachennutzungsplans sowie einer Flachennutzungsplandnderung, sind die detaillierten
Anregungen nicht Gegenstand sowie Inhalt der 37. FNP Anderung. Die konkreten
Anregungen sind im parallel aufgestellten Bauleitplanverfahren des Bebauungsplans Nr.
61, Gizeh Nord” abzuhandeln.

Beschluss:
Die Anregungen sind nicht planerischer Inhalt der 37. FNP Anderung und werden wegen
der Detailliertheit an das Bauleitplanverfahren des Bebauungsplan Nr. 61 verwiesen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Im Vorfeld der Planumsetzung wird empfohlen, dass die Firma Gizeh ein betriebliches
Mobilitaitsmanagement erarbeitet und Mobilitatslosungen (z. B. Job-Ticket) anbietet. Der
NVR berat hierzu gerne.

Planerische Stellungnahme und Beschluss:

Da die Empfehlungen nicht inhaltlicher Bestandteil eines Flachennutzungsplanverfahrens
bzw. Flachennutzungsplananderungsverfahrens sind, werden sie fir Malknahmen
auBerhalb des Planverfahrens zur Kenntnis genommen und seitens der Verwaltung an die
Firma Gizeh weitergeleitet.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Aggerverband mit Schreiben vom 01.07. und 16.01.2019

Beziglich der Abwasserbehandlung bestehen keine Bedenken, da die Flache im Netzplan
der Kldranlage Schénenthal als Erweiterungsflache angegeben ist.

Planerische Stellungnahme und Beschluss:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig




2.2 Beziglich der Gewasserunterhaltung und —entwicklung wird auf das Schreiben vom

16.01.2019 verwiesen:

2.2.1 Bezlglich der Niederschlagswasserbeseitigung ist in Abhangigkeit der hydrogeologischen

Verhaltnisse der Versickerungen vor Ort gegenliber der punktuellen Einleitung in ein
Gewadsser unbedingt Vorrang einzurdumen.

Planerische Stellungnahme

GemalR der giiltigen Entwdsserungssatzung der Stadt Bergneustadt sind gemaRk § 5 die
Niederschlagswasser, auch der Dachflachen, an den Kanal anzuschliel3en.

GemalR & 10 ist auf Antrag durch den Grundbesitzer die Versickerung vor Ort bzw. die
Einleitung in ein Gewdsser bei Nachweis der Allgemeinwohlvertraglichkeit nicht
ausgeschlossen.

Beschluss:
Der Anregung wird im Sinne der Stellungnahme formell entsprochen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig, 2 Enthaltungen

2.2.2 Die  Einleitung  zusatzlicher = Regenwassermengen Uber eine  bestehende

4.

Regenwasserkanalisation sind ggf. Uber ein einschlagiges Wasserrechtsverfahren
anzupassen und hat sich an den Anforderungen des Merkblatts BWK M3/M7 zu
orientieren.

Planerische Stellungnahme und Beschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind im Zuge der Ausfihrungsplanung
einvernehmlich abzustimmen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Oberbergischer Kreis mit Schreiben vom 05.07.2019

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken, wenn der im Landschaftsplan festgesetzte
GLB (Geschiitze Landschaftsbestandteil) im Wesentlichen erhalten bleibt.

Planerische Stellungnahme und Beschluss:
Dem Hinweis wird entsprochen, da der GLB in der 37. FNP-Anderung im Wesentlichen in
der Planung dargestellt ist.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Biirgereingabe mit Schreiben vom 08.07.2019



1.1

4.2

Durch die geplante Erweiterung von Industrieanlagen im Plangebiet wird eine
Wertminderung des eigenen angrenzenden Grundstiicks beflirchtet.

Planerische Stellungnahme

Die Zulassigkeit der vertraglichen gewerblichen Nutzung zum Umfeld (Industrieanlagen
sind nicht zulassig) ist einvernehmlich mit dem Umweltamt des Oberbergischen Kreises im
parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 61 ,Gizeh Nord” abgestimmt. Grundsatzlich ist
die vorgesehene Nutzung auch in einem Mischgebiet vertraglich. Des Weiteren ist eine
enge  Verknlpfung  zwischen  Arbeiten und  Wohnen innerhalb  eines
Siedlungsschwerpunktes beim Nachweis der Vertraglichkeit stadtebaulich gewlinscht, um
zusatzliche Freiraumversiegelungen aullerhalb der Siedlungsbereiche zu vermeiden.
Aullerdem sind wohnortnahe Arbeitsplatze ein Beitrag zum Klimaschutz, um
Umweltbelastungen durch Pendlerfahrten zu vermeiden. Somit ist bei ganzheitlicher
stadtebaulicher Betrachtung kein Wertverlust angrenzender Grundstiicke ableitbar.

Beschluss:
Der Einwand ist zurlickzuweisen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig, 1 Enthaltung

Weiterhin werden nicht unerhebliche Beeintrachtigungen durch den zusatzlichen
Industrie-Verkehr, einer erhohten Verschattung und evtl. spaterer Erweiterungen
befiirchtet.

Planerische Stellungnahme

Fir das gesamte gewerblich nutzbare Plangebiet (kein Industrie-Verkehr) wurde ein
schalltechnisches Prognosegutachten im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 61
,Gizeh Nord“ durchgefiihrt, dass u.a. bei Berlicksichtigung der maximalen Verkehrsstrome
die Einhaltung der gesetzlich bestimmten Immissionspegel nachweist. Es wird in dem
Gutachten von Graner+Partner vom 15.10.2018 dokumentiert, dass die im
Zusammenhang mit dem Betrieb zu erwartenden Gerduscheinwirkungen die
Anforderungen an den Schallimmissionsschutz gemaR TA Larm fir die Gebietseinstufung
Mischgebiet bzw. Allgemeines Wohngebiet an den angrenzenden Wohnhausern in der
Nachbarschaft unterschreiten, also einhalten. Hierbei wurde der gesamte Planbereich
zugrunde gelegt, sodass alle im Plangebiet moglichen Erweiterungen berlicksichtigt
wurden.

Hinsichtlich der topographisch tieferen Lage des geplanten Gewerbegebietes, moglicher
maximaler Baukorperhdhen von ca. 8 — 11 m Uber natlirlichem Geldndeniveau sowie
einem Gebadudeabstand von mindestens ca. 50 m zu den Wohnbaugrundstiicken entlang
Friedrich-Ebert-StraBe / WiedeneststraRe, sind keine unzumutbaren Verschattungen
ableitbar. Auch im direkt 6stlich angrenzenden Wohngebiet sind durch die Festsetzung
einer Zweigeschossigkeit entsprechende Bauhdhen moglich.

Beschluss:



Der Einwand ist zurlickzuweisen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig, 2 Enthaltung

AnschlieBend fasst der Rat der Stadt Bergneustadt folgenden
Beschluss:

1. Der Rat der Stadt Bergneustadt beschlielt gemaB § 2 Absatz 1, Absatz 3 und Absatz 4
Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634), in der neuesten giltigen
Fassung, Uber die in der Anlage mit abgedruckten und mit einer Beschlussempfehlung
versehenen Anregungen, die wahrend der offentlichen Auslegung gemafl § 3 Absatz 2
BauGB und von den Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemal § 4 Absatz
2 BauGB BauGB eingegangen sind (Ifd. Nrn. 1-4).

2. Der Rat stellt, unter Berlicksichtigung der unter 1. gefassten Einzelbeschliisse, die 37.
Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 61 — Gizeh Nord (Planzeichnung im Original MaRstab 1:500, Stand:
24.05.2019) gemaR § 6 Absatz 6 BauGB fest.

3. Die Begriindung zum Flachennutzungsplan gem. § 5 Absatz 5 BauGB (Stand: 24.05.2019) ist
beigefiigt.

4. Der Umweltbericht (Stand: 24.05.2019) ist beigefigt.

Die Abwagungen und Beschlussfassungen der friihzeitigen Beteiligung, die mit abgedruckt sind,
werden im Ergebnis bestatigt.



