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Begriindung nach § 9 Absatz 8 BauGB

1 Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

Das Erfordernis den Bauleitplan zu andern besteht durch die anders durchgefiihrte Teilung
der Flurstiicke als im aufgestellten Bebauungsplan aus dem Jahr 1978 vorgesehen.

Betroffen sind die Flurstiicke der Gemarkung Wiedenest, Flur 10, Flurstiicke 595, 596, 597
und 598.

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Wiedenest und ist von Wohnbebauung umgeben. Es
handelt sich dabei um 1 bis 2-geschossige Einfamilienhausbebauung.

Fir die Bebaubarkeit der Grundstiicke ist es notwendig die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zu schaffen. Die Baugrenzen sollen dem Zuschnitt der vorhandenen Flurstiicke ange-
passt werden. Hierfir wird der Bebauungsplan Nr. 15 — Ibitschen im vereinfachten Verfahren
gedndert.

Ein Bebauungsplan kann im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch geandert
werden, wenn die Grundziige der Planung nicht beriihrt sind. Diese Grundziige bleiben von
der Anderung unberiihrt. Weder der Gebietscharakter, noch die textlichen Festsetzungen
werden gedndert.

Durch diese vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes wird nicht die Zulissigkeit von
Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprii-
fung nach dem Gesetz iiber die Umweltvertréglichkeitspriifung oder nach Landesrecht un-
terliegen.

Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter und dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen nach § 50 Satz 1 des Bun-
des-Immissionsschutzgesetz zu beachten sind.

2 Planerische Vorgaben

2.1 Regionalplan

Im Regionalplan, Teilabschnitt Region Kéln ist das Plangebiet als “Allgemeiner Siedlungsbe-
reich (ASB)“ dargestellt.

2.2 Flachennutzungsplan

Die betroffenen Flachen sind im rechtswirksamen Flichennutzungsplan als Wohnbaufliche
dargestellt.



Begriindung nach § 9 Absatz 8 BauGB

2.3 Bestehender Bebauungsplan

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 15 - Ibitschen setzt fiir die Planfliche einen Siedlungs-
bereich mit Baugrenzen, Gebietscharakter, Grundflichenzahl, Geschossflichenzahl, Dach-
neigung und die Hochstzahl der Vollgeschosse fest.

3 Planinhalt

3.1 Grundziige der Planung

Die Baugrenzen werden den tatsachlich vorhandenen Flurstiicken angepasst.

Aus dem bestehenden Bebauungsplan werden die Gebietseigenschaften sowie die textlichen
Festsetzungen nicht beriihrt. Diese bleiben auch fiir die verschobenen Baugrenzen bestehen.
Hier wird ein reines Wohngebiet (WR), ein Vollgeschoss als Héchstzahl der Geschosse, eine
Grundflachenzahl von 0,4, eine Geschossflichenzahl von 0,5, eine offene Bauweise, eine
Dachneigung von 28-38 ° und maximal 2 Wohnungen festgesetzt. Die weiteren textlichen
Festsetzungen sind als Planinhalt fiir die 6. vereinfachte Anderung beigefiigt.

3.2 Flachenbilanz

Die Fléche ist ca. 5100 qm groR und die maximal zu {iberbauende Fliche betrigt ca. 2040
qm.

4 Kosten

Samtliche Kosten fir die Realisierung von Bauvorhaben auf den Grundstiicken werden durch
den Planungstrdger und Bauherrn iibernommen.

5 Abwagungsmaterial

Es gibt keine Materialien, z.B. Artenschutzrechtliche Priifung (ASP), da hierfiir keine Hinweise
fur die Notwendigkeit der Erstellung bestehen.

Bargneustadt, den 23.09.2019

Wilfried Holberg\
(Burgermeister)
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STADT BERGNEUSTADT IBITSCHEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 15

Textliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan umfaBt

a)
b)

c)

II

II.

zeichnerische Festsetzungen
textliche Festsetzungen
Dem Bebauungsplan ist eine Begrindung beigefigt,

Vorschriften

Der Bebauungsplan liegen die nachstehend aufgefihrten Vorschriften

zu Grunde:

1. das Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18, August 1976 (BGBl.I S. 2256)

2, die Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. November 1968
(BGBl. 1 s, 1237)

2, die Bauordnung fir das Land Nordrhein-westfalen (BauO NW)
vom 27, Januar 1970 (GV NW S. 96)

Diese Vorschriften sind bei der Nutzung des Baulandes anzuwenden,

soweit im Bebauungsplan keine Abweichungen vorgesehen sind.

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fiir das Bauland "Reines Wohngebiet" (WR)"
fest.
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Ma8 der baulichen Nutzung

Auf allen nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Neben-
anlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO in begrindeten
Ausnahmefdllen zulissig. Begrindete Ausnahmen sind insbe-
sondere Anlagen, die fir den &ffentlichen Bedarf, die
6ffentlichen Verkehrsmittel und die Versorgung und Entsorgung

erforderlich sind.

Garagen und Stellplitze

Vor jeder Garage muB ein Einstellplatz von mindestens S5,00m
verbleiben. Dieses gilt auch, wenn die Baugrenze niher als

5,00 m an die StraBenverkehrsfliche heranridckt.

Hohenlage baulicher Anlagen

Die HShenlage der baulichern Anlagen ist wihrend des Bau-

genehmigungsverfahrens mit der Stadt abzustimmen.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 1o3 BauO NW)

Baukérggr

Alle Bauk&rper sind so zu gestalten, und mit ihrer Umgebung
in Einklang zu bringen, daB das stadtebauliche Gesamtbild
nicht beeintrachtigt wird,

Dachneigungen

Die zulissigen Dachneigungen sind im Bebauungsplan festgesetzt.

Ausnahmen hiervon sind nur bei Garagen zugelassen.

Die AuBenanlagen sind so zu gestalten und aufeinander abzu-
stimmen, daB das stadtebauliche Gesamtbild des Baugebietes
nicht beeintréichtigt wird.



Garagenzufahrten und Eauszugénge

Zufahrten und Zugdnge zu den Grundsticken sind in Beton,
Naturpflaster, Verbundpflaster oder Teer einfarbig her-

zustellen.

Eﬂrﬁndung .

a) 2Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist es, weitere
Eigenheimbebauung zuzulassen, da in dem Gebiet ein
echter Bedarf besteht,

b) Die Kosten der ErschlieBung belaufen sich auf rd,
224.000,~- DM und sind im Haushaltsplan veranschlagt.
Nach Fertigstellung werden Erschlieﬁungsbeitxége in

HShe von 9c % der entstandenen Kosten erhoben.

K&l den ,Z .

Py R‘:.- STRE TR Patnt a T
wioOANSEIC 4..5;}‘.‘;;91({8111:
Im Aukiroge 77
/ 5 -~
f s F A



STADT BERGNLUSTADT

Bebauungsplan hr. 15 "Ibitschen - Erganzung" -~ Textteil

A)

Rechtsgrundlagen und Bestandteile

Uieser Bebauungsplan beinhaltet Festsetzungen nach § 9 Bundesbau-
gesetz - BBauG - in der Fassung vom 18.August 1976 (BGB1. I s

S. 2256), nach der Baunutzungsverordnung - BauNV0 - in der Fassung
vom 15,09.1977 (BGB1. I S. 1764) und nach § 103 der Landesbau-
ordnung - BauO NW - in der Fassung vom 15.06.1976 (GVY NW S. 264/
SGV NW 232) in Verbindung mit § 4 der Ersten Verordnung zur Durch-
flihrung des Bundesbaugesetzes indr Fassung der Verordnung vom
21.04.1970 (GV NW S. 299).

Die Vorschriften der §§ 4, 5, 6, 8, 12, 13 und 14 der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung vom 15.09.1977 sind gemdR § 1 (3) BauNVvO
Bestandteil der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes, soweit sich

nicht aus den nachstehenden textlichen Festsetzungen etwas anderes

ergibt.

Textliche Festsetzungen gem. § 9 BlauC

R R e = e L L T

Der Bebauungsplan setzt fiir das Bauland "Reines llohngebiet"
(WR) gemdB § 3 BaulNVO und im Gstlichen Plangebiet 5 Baugrund-
stiicke als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) qgemdl § 4 BaulV0
fest.
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Bei den Bauflichen wird das MaB der zulassigen baulichen
Ausnutzung der Grundstiicke aus der iiberbaubaren Fldche und
der GeschoBzahl bestimmt. Die in § 17 (1) BaulVO festge-
legten Hochstwerte sind einzuhalten.

- o o o B . o e e e

Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist wahrend des Bayge-
nehmigungsverfahrens mit der Stadt abzustimmen. '

- - -

Auf allen nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Neben-
anlagen im Sinne des § 23 (5) BauNVO in begriindeten Ausnahme-
fallen zuldssig. Begriindete Ausnahmen sind insbesondere Anla-
gen, die fir den offentlichen Bedarf, die Gffentlichen Ver-
kehrsmittel und die Versorgung und Entsorgung erforderlich
sind.

- o B e e e - -

Vor jeder Garage muf ein Einstellplatz von mindestens 5,00 m
verbleiben. Dieses gilt auch, wenn die Baugrenze ndher als 5,00 m
an die StraBenverkehrsflache heranriickt.

VI. Freiflachen

- - . e

Vorgarten sind grundsatzlich von jeder Bebauung freizuhalten.
Ausnahmen hiervon konnen durch die untere Bauaufsichtsbehdrde
im Einzelfall bei Garagen und Miillboxen gewdhrt werden,

gehdrt zur Genehmigung

vom___ WAL

Az 2Yoldz K901 - 36X

Der Regierungspriisident e s
Im Auftrag
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Festsetzungen iber die duBere Gestaltung der bau-
lichen Anlagen gemdB § 103 Bau0 NW in Verbindung
mit § 4 der 1. Durchfiihrungsverordnung

)1 Dachform

-

Fiir die im Bebauungsplan ausgewiesenen Gebdude sind fir

die Hauptbauk@rper nur Sattelddcher mit einer Dachneigung
von 23 - 38° zuldssig. Angebaute und freistehende Garagen
sowie untergeordnete Baukdrper diirfen Flachdacher aufweisen,
Die Hauptfirstrichtung soll mit den Hohenlinien verlaufen.

Drempel sind nicht zuldssig.

3 Dachaufbauten

.

Dachaufbauten diirfen nur auf der Bergseite errichtet
werden.

Alle Baukdrper sind so zu gestalten und mit ihrer Umgebung
in Einklang zu bringen, daf das stadtebauliche Gesamtbild
nicht beeintrachtigt wird.

Zufahrten und Zugdnge zu den Grundstiicken sind in Beton,
Naturpflaster, Verbundpflaster oder Teer einfarbig her-
zustellen.



R S e wn e e

In den Vorgdrten entlang der StraBe und befahrbaren Wegen
sind Einfriedigungen so zu gestalten, daB sie ausreichende
Sichtverhdltnisse an Grundstiickszufahrten gestatten.

Stiitzmauern sind nur im Eingangs- und Terrassenbereich
bis maximal 1,0 m Hohe zuldssig,

Bergneustadt, den

Der Stadtdirektor




Bebauungsplan Nr. 15 - Wiedenest-Ibitschen, Ergiinzung
S. vereinfachte Anderung

Textliche Festsetzungen

1. Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBL. IS. 2141), in der derzeit giiltigen Fassung

- Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL. IS. 132), in der derzeit gultigen Fassung

2. Textliche F estsetzungen gemill § 9 BauGB
2.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fiir den Anderungsbereich (Grundstick Gemarkung Wiedenest,
Flur 10, Flurstiick Nr. 462, groB 1.576m? gem. § 3 BauNVO WR= “Reines Wohngebiet* fest,

2.2 MajB der baulichen Nutzung

Bei der Baufliche wird das MaB der zuldssigen baulichen Ausnutzung des Grundstiicks aus
der uberbaubaren Flache und der Geschosszahl bestimmt.

GemalB § 17 Abs. 1 BauNVO wird eine Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4 und die Geschoss-
flachenzahl mit 0,5 festgesetzt.

2.3 Nebenanlagen
Auf allen nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen im Sinne des § 23 Abs. 5
BauNVO in begriindeten Ausnahmefillen zulassig.

2.4 Garagen, Carports und Stellplitze

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig,

Carports und nicht iiberdachte Stellpléitze sind auch auBerhalb der uberbaubaren Grundstiicks-
flache zuldssig.

Garagen und Carports miissen mindestens einen Abstand von 3,00m von der StraBengrenze ein-
halten.

2.5 Drempel, Dachneigung, Dachform, Firstrichtung. Dachausstiche

Im Anderungsgebiet ist ein Drempel von max. 0,80m zulassig.

Die Dachneigung betragt 28° - 38°. Als Dachformen sind Sattel-'und Walmdacher zulassig.
Die Hauptfirstrichtung ist an den Verlauf der Hohenlinien gebunden. Ausnahmen sind im zu be-
grundenden Einzelfall moglich.

Dachausstiche sind auf der Berg- und Talseite zulédssig.




5 Anzahl der Wohnungen, Ausbau, Bauweise
«m Anderungsbereich sind max. 3 Wohnungen pro Haus zuldssig.
Sowohl das Dach- als auch das Untergeschoss konnen ausgebaut werden.
Es ist offene Bauweise vorgeschrieben.
Es sind nur Einzelhduser zulissig (keine Doppelhauser).

aufgestellt:
Bergneustadt, den 30.03.2004

Stadt Bergneustadt




