Stadt Bergneustadt

Erganzungssatzung Belmicke, 1. vereinfachte Anderung
1. vereinfachte Anderung nach § 13 Baugesetzbuch

Entwurf

Begrindung
nach § 9 Absatz 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Fachbereich 4: Bauen, Planung, Umwelt



Begriindung nach § 9 Absatz 8 BauGB

1 Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung............ T AR T 2
2 Planerische Vorgaben................... SRR TR e NN .
2.1 Bestehender Bauleitplan ............ S—— R— RRRTp— RO SRR 3
2.2 Umweltprifung / Umweltbericht ........ e — N eerrnannans ererereen -
3 Planinhalt............ S S, ERR— — PRI AR —— e i 3
3.1 Grundziige der Planung ................. SRR EPS— N— AT — 3
4 Kosten......... R — AA—— p— R — — SRk SRS .4
5 Abwiagungsmaterial....... P s S AR RN O o—

1 Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

Anlass zur Durchfiihrung des Planverfahrens ist die Anforderung die iiberbaubare Grund-
sticksflache in der Erganzungssatzungssatzung darzustellen. Damit soll eine geordnete Be-
bauung der Grundstiicke im riickwértigen Bereich gesichert werden.

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Belmicke und grenzt an Wohnbebauung an. Es han-
delt sich dabei um 1 bis 2-geschossige Einfamilienhausbebauung.

Folgende Flurstiicke sind von der Anderung betroffen:

Teilbereich 1:

Gemarkung Wiedenest, Flur 25, Flurstiicke 105, 664, 666, 668, 673, 674, 675, 677, 678, 679,
680, 681

Teilbereich 2:

Gemarkung Wiedenest, Flur 23, Flurstiicke 171, 172, 173, 174

Fur die angedachte Bebaubarkeit der Grundstiicke ist es notwendig die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen. Hierfiir wird die Ergénzungssatzung Belmicke im vereinfachten
Verfahren gedndert. Diese Anderung bezieht sich auf die Darstellung der Baugrenze.

Zudem wird in den urspriinglichen textlichen Festsetzungen die Héchstzahl der Vollgeschos-
se und eine maximale Firsthohe liber Erdgeschossfussboden festgesetzt. Hier wird die Fest-
setzung Uber die Hochstzahl der Vollgeschosse gestrichen und nur noch die maximale First-
héhe von 8,50 m iiber Erdgeschossfussboden festgesetzt.

Eine Anderung kann im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB) durchge-
fiihrt werden, wenn die Grundziige der Planung nicht beriihrt sind. Die Baugrenzen sollen
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festgelegt und die textlichen Festsetzungen in einem Punkt geindert werden. Weder die
Umgrenzung der Erganzungssatzung, noch der Gebietscharakter werden veriandert.

Durch diese vereinfachte Anderung wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung nach dem Gesetz iiber
die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintriachtigung der in § 1 Absatz 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter oder dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen nach § 50 Satz 1 des Bun-
des-Immissionsschutzgesetz zu beachten sind.

2 Planerische Vorgaben

2.1 Bestehender Bauleitplan

Die derzeit rechtskraftige Erganzungssatzung gemaR § 34 Absatz 4 Ziffer 3 BauGB wurde am
23.10.2003 fiir die Teilbereiche 1 und 2 von der Bezirksregierung Koln genehmigt und mit
der Bekanntmachung vom 27.11.2003 rechtskraftig. Damit wurden die beiden Teilbereiche 1
und 2 in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil und somit in den Innenbereich einbezo-
gen.

2.2 Umweltpriifung / Umweltbericht

Die Durchfuhrung einer Umweltpriifung wird hier nicht vorbereitet oder begriindet. Dariiber
hinaus bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der in § 1 Absatz 6 Nr. 7b
BauGB aufgefiihrten Schutzgiter.

Nach den §§ 3b bis 3f UVPG besteht fiir die Anderung keine Verpflichtung zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung, da in der Anlage 1 Nr. 18.7.2 zum UVPG aufgefihrte
Schwellenwert von 2,0 ha durch das Vorhaben nicht erreicht wird.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nr. 7b BauGB
aufgefiihrten Schutzgiiter. Auf die Durchfiihrung einer Umweltpriifung als Regelpflicht bzw.

Vorpriifungspflicht wird daher verzichtet. GemaR § 13 Absatz 3 BauGB wird somit von der
Erarbeitung eines Umweltberichtes abgesehen.

3 Planinhalt

3.1 Grundziige der Planung

Damit sich die neuen Bauvorhaben im Sinne des § 34 BauGB nach Art und MaR der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfliche, die iiberbaut werden soll, in die Eigenart
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der ndheren Umgebung einfiigen, wird eine iiberbaubare Grundstiicksfliche (Baufenster)
festgesetzt. Dies soll eine geordnete Bebauung im riickwirtigen Bereich sicherstellen.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird auf eine maximale Firsthéhe von 8,50 m iber Erdge-
schossfussboden festgesetzt.

4 Kosten

Samtliche Kosten fiir die Realisierung von Bauvorhaben auf den Grundstiicken werden durch
den Planungstrager und Bauherrn {ibernommen.

5 Abwiagungsmaterial

Es gibt keine Materialien, z.B. Artenschutzrechtliche Priifung (ASP), da hierfiir keine Hinweise
fir die Notwendigkeit der Erstellung bestehen.

den 28.01.2020

Wilfried Holberg
(Blrgermeister)



