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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB
1.1.1 MK — (MKO1 und MK02) Kerngebiete nach § 7 BauNVO

GemaR § 1 (5) BauNVO sind die nach § 7 (2) Nr. 5 und Nr. 6 BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen

e Tankstellen im Zusammengang mit Parkh&usern und GroRgaragen

o Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter

nicht zulassig.

Gem. § 1 (6) BauNVO sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 7
(3) BauNVO (Tankstellen und Wohnungen, die nicht unter § 7 (2) Nr. 6. bis Nr. 7
BauNVO fallen) nicht zulassig.

Gem. § 1 (7) BauNVO sind Vergniuigungsstatten nach § 7 (2) Nr. 2 BauNVO nur
ab dem 1. Obergeschoss zulassig.

GemaR § 1 (7) BauNVO sind sonstige Wohnungen gem. § 7 (2) Nr. 7 BauNVO
ab dem 1. Obergeschoss allgemein zuldssig.

1.2 MaRB der baulichen Nutzungen nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB
1.2.1 Zahl der Voligeschosse gem. § 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 18 BauNVO

Gemal § 21a BauNVO wird festgesetzt, dass Tiefgaragengeschosse nicht auf
die Zahl der zulassigen Vollgeschosse anzurechnen sind.

1.2.2 Héhenlage und Hohe der Gebdude gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Im Plan wird die maximal zuldssige Gebaudehthe (GH) festgesetzt. Die
Gebdudehohe ist durch den héchsten Punkt des Gebidudes (ber dem
Bezugspunkt definiert.

Die Bezugshéhe ist NHN, Normalhéhennull (NHN) im System Deutsches
Haupthdhennetz DHHN16.

Die Uberschreitung der im Plan eingetragenen maximal zuldssigen
Gebaudehdhen kann als Ausnahme fir betriebstechnisch erforderliche,
untergeordnete Bauteile zugelassen werden (z.B. Antennen, Aufziige
(Technikaufbauten), Schornsteine).

1.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen nach § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Das Vortreten von Gebaudeteilen (z.B. Vordacher, Erker, Balkone) um max.
1,5 m vor die Baugrenze ist ausnahmsweise zuldssig, sofern die StraRen-
begrenzungslinie nicht Uberschritten wird.
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1.5

1.6

1.7

1.7.1

Stellplédtze und Garagen gemiR § 9 (1) Nr. 4 BauGB

- Gemall § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze und Garagen in Form von
Gemeinschaftsstellplatzen und Tiefgaragen nur innerhalb der (berbaubaren
Flachen und in den zu diesem Zweck festgesetzten Flachen zulassig.

Nebenanlagen nach § 9 (1) Nr. 4 BauGB

= In den Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Flachen sind untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur
zulassig, soweit sie 60 cbm umbauten Raum nicht Uberschreiten und keine
Aufenthaltsraume, Stélle, Toiletten oder Feuerstatten beinhalten (§ 62 Abs. 1 Nr.
1a BauO NRW).

Flachen fiir besondere Anlage und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Mégliche Schallschutzfestsetzungen werden bis zur Offenlage in die Planung
eingestelit.

Flachen fiir die Anpflanzung von Bidumen und Striuchern sowie sonstigen
Bepflanzungen nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Stellplatzflachen sind durch standortgerechte, heimische Baumarten zu begrinen, alle
5 Stellplatze bzw. pro 100gm Stellplatzfliche mindestens ein Baum.

Fur die Pflanzenauswanhl ist die nachfolgende Pflanzenliste bindend:

Pflanzenauswahlliste:

Hochstamme, 2 x verpflanzt ohne Ballen, Stammumfang 14-16 cm, gemessen 1,00 m
Uber Grund:

Acer campestre Feld-Ahorn

Robinia Pseudoacacia Kegel-Akazie

Corylus Colurna Baum-Hasel

Liquidambar styraciflua Amerikanischer Amberbaum
Tilia cordata Winter-Linde

Ulmus hollandica Stadtulme

Sorbus aria Eberesche

1.7.2 Im MKO1 ist das Flachdach mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen und

dauerhaft zu erhalten. Es ist die Sedumsprossensaat RSM 6.1, 80 g / m? zu
verwenden. Die Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm betragen.
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ORTLICHGE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 89 LANDESBAUORDNUNG NRW IN
VERBINDUNG MIT § 9 ABS. 4 BAUGB

Dacher
In den Kerngebieten im Geltungsbereich sind nur Flachdacher zulassig.

Dachreiter sind unzulassig.

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sollen an der Statte der Leistung an den Gebiudewsnden angebracht
werden.

Werbeanlagen mit beweglichem Licht oder Blinklicht (Readerboards etc.) sind nicht
zulassig.

Die Anlagen durfen jeweils eine FlachengréRe von 2,0 gm nicht Uberschreiten.

Einfriedungen
Einfriedungen in den Kerngebieten MK 01 und MK 02 mit Ausnahme von Stitzmauern
und Hecken unzuldssig.

HINWEISE

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Stadt
Bergneustadt als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR—Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484,
51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu melden. Die
Anzeigepflicht entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es ich um
Zeugnisse der Geschichte (archadologische Bodendenkmaler) handelt. Es genigt
vielmehr, dass dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln
konnte (§ 15 Denkmalschutzgesetz NW). Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst
unverandert zu erhalten (§ 16 Denkmaischutzgesetz NW). Die Weisung des
Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.



