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Achtung!!! Der Héhenanschluf} erfolgte Gber den
Die dargestellten Grenzpunkte und die daraus Amtlichen Héhenfestpunkt
resultierenden Grenzlangen haben eine unzu- 4911900021 mit der Hohe 221,782m
reichende Genauigkeit. Bei Grenzbebauung (System DE-DHHN2016-NH)
(bis 3m) ist eine Grenzuntersuchung erforderlich!
Sind zwei oder mehrere unterschiedliche lineare Signaturen unmittelbar parallel und ohne
Angabe eines Abstandsmafes untereinander gezeichnet, so fallen sie als Festsetzung/
nachrichtliche Ubernahme in einer Linie zusammen.
Die Vermessung als Grundlage fiir die Planzeichnung beruht auf ETRS89/UTM.
RECHTSGRUNDLAGEN: Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) BauGB durch Beschluss des zu- Offentliche Auslegung Inkrafttreten des Bebauungsplanes

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung
(PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.1057)

= Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.
NRW S. 666 ff.), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 11. April 2019 (GV. NRW. S. 202), in Kraft getreten am 24.
April 2019.

= Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -
Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018 ) - in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV.NRW 2018 S. 421
ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Marz
2019 (GV. NRW. S. 193), in Kraft getreten am 10. April 2019.

* Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. April 2019
(BGBI. | S. 432).

Anlagen zum Bebauungsplan:
- Begriindung vom
- Eine Umweltprifung wurde gem. §13a BauGB nicht durchgefiihrt

standigen Ausschusses vom .... . .... . ........ aufgestellt worden.
Es wird das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB ohne
Durchfliihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB durch-
gefihrt.

Bergneustadt, den ............cc......

Dieser Plan ist mit textlichen Festsetzungen und Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB aufgrund des Ratsbeschlusses vom

in der Zeit vom .......cccooceeeriiennns bis zum
offentlich ausgelegt worden. Die &ffentliche
Auslegung wurde am ..........ccc....... ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
......................... von der Auslegung benachrichtigt.

Bergneustadt, den .....................

Burgermeister

Burgermeister

Der Satzungsbeschluss ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am
................................. ortsliblich bekannt gemacht worden. Damit ist
dieser Bebauungsplan am ........ccccoceeviieiieciineenne als Satzung
rechtsverbindlich geworden.

Bergneustadt, den ..............c.......

Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Dieser Plan ist gemaf § 2 Abs. 4 i.V.m. § 13a BauGB durch den
Beschluss des Rates der Stadt Bergneustadt vom
...................................... aufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist geméaB § 2 Abs. 1 BauGB am
....................................... ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Satzungsbeschluss
Dieser Bebauungsplan ist gemafR § 10 BauGB vom Rat der Stadt

Bergneustadt in seiner Sitzung am ..........ccccoiiiiiiinen.
beschlossen worden.

Bergneustadt, den ......................

Burgermeister

Burgermeister

Vermessungsnachweis

Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung
des amtlichen Liegenschaftskatasters (Stand .... . .... . ......... )
Ubereinstimmt. Der Bebauungsplan - Planung - basiert in seiner
digitalen Form auf dem Koordinatensystem ETRS89/ UTM. Alle
Begrenzungslinien sind entsprechend diesen Koordinaten
geometrisch eindeutig festgelegt.

Die Plangrundlage dieses Bebauungsplanes entspricht den
Anforderungen des § 1 Planzeichenverordnung.

Gummersbach, den ............coooiveeeiinnnn.

Dipl.-Ing. Andreas Flasche
Vermessungsingenieur

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Wird im Baugenehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen UnterSUChung

nachgewiesen, dass der maRgebliche AuRenlarmpegel La [dB] unter Berlicksichtigung ANLAGE:

vorhandener Gebaudekdrper tatséchlich niedriger ist, als in der Planzeichnung festge- Sonstige Planzeichen
1.1 Art der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1.1 MK — (MK01 und MK02) Kerngebiete nach § 7 BauNVO

1.2

- Gemaf § 1 (5) BauNVO sind die nach § 7 (2) Nr. 5 und Nr. 6 BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen

. Tankstellen im Zusammengang mit Parkhdusern und Gro3garagen

. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsin-
haber und Betriebsleiter

nicht zulassig.

- Gem. § 1 (6) BauNVO sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 7
(3) BauNVO (Tankstellen und Wohnungen, die nicht unter § 7 (2) Nr. 6. bis Nr. 7
BauNVO fallen) nicht zulassig.

- Gem. § 1 (7) BauNVO sind Vergnugungsstatten nach § 7 (2) Nr. 2 BauNVO nur
ab dem 1. Obergeschoss zulassig.

- Gemaf § 1 (7) BauNVO sind sonstige Wohnungen gem. § 7 (2) Nr. 7 BauNVO .
ab dem 1. Obergeschoss allgemein zulassig.

MaR der baulichen Nutzungen nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.2.1 Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 18 BauNVO

- Gemal § 21a BauNVO wird festgesetzt, dass Tiefgaragengeschosse nicht auf
die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse anzurechnen sind.

1.2.2 Hohenlage und Hohe der Gebaude gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

- Es wird die maximal zuldssige Gebaudehdhe (GH) festgesetzt. Die Gebaudeho-
he ist durch den hochsten Punkt des Gebaudes Uber dem Bezugspunkt definiert.

MKO1 GHmax. 238,00 m U.NHN
MKO02 GHmax. 249,50 m G.NHN

- Die Bezugshoéhe ist NHN, Normalhéhennull (NHN) im System Deutsches Haupt-
héhennetz DHHN16.

- Die Uberschreitung der im Plan eingetragenen maximal zuldssigen Gebaudehé-
hen kann als Ausnahme flr betriebstechnisch erforderliche, untergeordnete Bau-
teile zugelassen werden (z.B. Antennen, Aufziige (Technikaufbauten), Schorn-
steine).

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen nach § 9 (1) Nr. 2 BauGB

- Das Vortreten von Gebaudeteilen (z. B. Vordacher, Erker, Balkone) um max.
1,5 m vor die Baugrenze ist ausnahmsweise zulassig, sofern die Strallen-
begrenzungslinie nicht Uberschritten wird.

Stellplatze und Garagen geman § 9 (1) Nr. 4 BauGB

- Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze und Garagen in Form von Gemein-
schaftsstellplatzen und Tiefgaragen nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen und
in den zu diesem Zweck festgesetzten Flachen zulassig.

Nebenanlagen nach § 9 (1) Nr. 4 BauGB

- In den Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Flachen sind untergeordnete Ne-
benanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur zulassig,
soweit sie 60 cbm umbauten Raum nicht Uberschreiten und keine Aufenthalts-
raume, Stalle, Toiletten oder Feuerstatten beinhalten (§ 62 Abs. 1 Nr. 1a BauO
NRW).

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Bauzeitenregelung fiir Fledermduse und Vogel

- Gebauderuck und -umbauten sind zum Schutz vor etwaigen Totungen von Fle-
dermausen nur in der Zeit vom 1. November bis zum 28. (29.) Februar durchzu-
fihren.

- Zum Schutz von an Gebéaude britenden Végel sind Gebauderlick- oder umbau-
ten in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. (29.) Februar durchzuftihren

Flachen fiir besondere Anlage und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mafle R’ wges der
AuBenbauteile von schutzbedurftigen Raumen ergibt sich unter Berlicksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten nach Gleichung (6) der DIN 4109, Teil 1:

R’ w,ges = La — K* Raumart (6)
Dabei ist
Kraumart = 25 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstétten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB fiir Birordume und Ahnliches;

La der MaRgebliche AuBlenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01,
4.4.5.

Mindestens einzuhalten sind:

R’ wges = 35 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R" wges = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume, Blrordume und Ahn-
liches.

Fir gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaRe von R’ wges > 50 dB sind die Anforde-
rungen aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen. Die erforderlichen gesam-
ten bewerteten Bau-Schallddmm-Malie R’ wges sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der
vom Raum aus gesehenen gesamten AuBenflache eines Raumes Ss zur Grundflache
des Raumes Sc nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert Ka.
nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fur AuRenbauteile, die unterschiedlich zur maf3-
geblichen Larmquelle orientiert sind, siche DIN 4109-2:2018-01, 4.4.1.

Es gelten die Begriffsbestimmungen nach Kapitel 3 der DIN 4109-1:2018-01. Der zur
Berechnung des gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mafes Rwges der Auldenbau-
teile schutzbedirftiger R&ume nach Gleichung 6 der vorgenannten DIN-Vorschrift er-
forderliche maflgebliche AuRenlarmpegel La [dB] ist in der nachfolgenden Abbildung
(siehe ANLAGE der textlichen Festsetzungen) dargestellt, in der Planzeichnung die
entsprechend dem maligelblichen Aullenlarmpegel zugeordnete Larmpegelbereiche
abgebildet.

setzt, ist abweichend von Satz 1 die Verwendung von Aufenbauteilen mit entspre-
chend reduzierten Bau-Schallddmm-MaBen R’wges zulassig.

Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und malgeblichem AuRenlarmpegel der
DIN 4109 (Tabelle 7 der DIN 4109)

Larmpegelbereich maBgeblicher AuBenlérmpegel La
[dB(A)]
I 55
I 60
I 65
v 70
\ 75
\ 80
Vil >80 %

a) Fir magebliche AuRenlarmpegel La > 80 dB(A) sind die Anforderungen aufgrund der ortlichen
Gegebenheiten festzulegen.

Schlafraume, deren Fenster ausschlieBlich in Fassadenabschnitten liegen, in denen
mafgebliche Aufienlarmpegel von 58 dB(A) oder dartber vorliegen, sind mit schallge-
dammten Liiftungssystemen auszustatten, die eine ausreichende Beliiftung der Schlaf-
raume bei geschlossenen Fenstern sicherstellen.

1.8 Flachen fiir die Anpflanzung von Baumen und Striauchern sowie sonstigen Be-
pflanzungen nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Stellplatzflachen sind durch standortgerechte, heimische Baumarten zu begrinen, alle
5 Stellplatze bzw. pro 100gm Stellplatzflache mindestens ein Baum.

1.7.

-

Flr die Pflanzenauswahl ist die nachfolgende Pflanzenliste bindend:

Pflanzenauswahlliste:

Hochstdmme, 2 x verpflanzt ohne Ballen, Stammumfang 14-16 cm, gemessen 1,00
m Uber Grund:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus glabra Stadtulme
Sorbus aria Eberesche

1.7.2 Im gesamten Plangebiet sind die Flachdacher mit einer extensiven Dachbegriinung zu
versehen und dauerhaft zu erhalten. Es ist die Sedumsprossensaat RSM 6.1, 80 g / m?
zu verwenden. Die Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm betragen.

2. ORTLICHGE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 89 LANDESBAUORDNUNG NRW IN
VERBINDUNG MIT § 9 ABS. 4 BAUGB

Dacher
In den Kerngebieten im Geltungsbereich sind nur Flachdacher zulassig.
Dachreiter sind unzulassig.

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sollen an der Statte der Leistung an den Gebaudewanden angebracht
werden.

Werbeanlagen mit beweglichem Licht oder Blinklicht (Readerboards etc.) sind nicht zu-
lassig.

Die Anlagen diirfen jeweils eine FlachengréRe von 2,0 gm nicht Gberschreiten.

Einfriedungen

Einfriedungen in den Kerngebieten MK 01 und MK 02 mit Ausnahme von Stitzmauern
und Hecken unzulassig.

3.  NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB
Verrohrte Dorspe

Die Lage der verrohrten Ddrspe im Geltungsbereich wird in den Bebauungsplan nach-
richtlich ibernommen (§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m § 2 und § 99 Landeswassergesetz -
LWG NRW).

Werbeanlagen an klassifizierten Stralen

Beleuchtungsanlagen mit Wirkung zu der klassifizierten Stralle (Kolner Straflde, B55)
sind gem. § 9 Abs. 6 Bundesfernstraliengesetz — FStrG) so aufzustellen und auch ab-
zuschirmen, dass der Verkehr auf dieser weder behindert noch geblendet wird. Wer-
beanlagen beduirfen hierbei der gesonderten Zustimmung der Straenbauverwaltung.

4. HINWEISE

Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Stadt
Bergneustadt als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR—Amt fir Bodendenkmal-
pflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath,
Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziiglich zu melden. Die Anzeigepflicht
entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es ich um Zeugnisse der Ge-
schichte (archaologische Bodendenkmaler) handelt. Es genilgt vielmehr, dass dem
Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kdnnte (§ 15 Denk-
malschutzgesetz NW). Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu
erhalten (§ 16 Denkmalschutzgesetz NW). Die Weisung des Rheinischen Amtes fir
Bodendenkmalpflege flir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Hoéhe baulicher Anlagen

Sollten bauliche Anlagen einschl. untergeordneten Anlagen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes eine Hohe von 30 m Uber Grund uberschreiten, sind in jedem Ein-
zelfall die Planungsunterlagen dem Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr zuzuleiten.

AUSZUG AUS DER SCHALLTECHNISCHEN UNTERSUCHUNG IM GEBIET DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 64 ,NEUE MITTE“, STADT BERGNEUSTADT

ACB 0720 - 408915 - 185_2, Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Neue Mitte*

Darstellung der maRgeblichen AuBenlarmpegel und Larmpegelbereiche: Anfor-
derungen an den baulichen Schallschutz gem. der DIN 4109 fiir eine freie Schall-
ausbreitung
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Anforderungen an den baulichen Schallschutz
gem. der DIN 4109
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Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

M K Kerngebiete

(§ 7 BauNVvO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl

1,0

Grundflachenzahl

il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf

- 1X

Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Héchstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

g geschlossene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

wwwwwwwww - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

dee A Einfahrtbereich

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Tg Tiefgarage St Stellplatze

A

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)
hier: maRgeblicher AuRenlarmpegel / Lirmpegelbereich gem. DIN 4109
(siehe Textliche Festsetzungen Nr. 1.7)

LPB IV Larmpegelbereich IV LPBV Larmpegelbereich V
LPB VI Larmpegelbereich VI

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

1

Nachrichtliche Ubernahmen

Lage der verrohrten Dorspe
(§ 9 Abs. 6 BauGB) i.V.m. § 2 und § 99 Landeswassergesetz (LWG)

Sonstige Darstellungen

Abriss baulicher Anlagen

zu fallende Baume

W Sichtfeld gem. Richtlinie fiir die Anlage von Stadtstrallen (RASt06)
ftir PKW / Radfahrer

Ubersichtsplan

M 1: 5.000 im Original

Stadt Bergneustadt
Bebauungsplan Nr. 64
- Neue Mitte -

Mw STADTEBAU VERKEHR
ENTWASSERUNG

Auf der Hiils 128 - 52068 Aachen - Tel.:0241/93866-0
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