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VORBEMERKUNGEN
Planungsanlass / Ziel und Zweck des Bebauungsplan Nr. 64 ,,Neue Mitte“

Die Stadt Bergneustadt beabsichtigt, Flachen sidlich der Kélner StraRe und 6stlich der
Othestralie in zentraler Lage in Bergneustadt zu Giberplanen. Es ist vorgesehen, auf ei-
ner Flache von ca. 1,09 ha in diesem Kerngebiet gem. § 7 BauNVO eine Entwicklung
weiterer Handelsflachen zu bereits vorhandenem Einzelhandel im zentralen Versor-
gungsbereich Hauptzentrum gem. Einzelhandelskonzept vorzunehmen.

Auf der Grundlage des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 9N ,Dreiort“ und unter Einbezie-
hung der rechtskréftigen 6. vereinfachten Anderung dieses Plans ist im Rahmen der
Uberplanung von innerstadtischer Bebauung daher die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 64 erforderlich.

Vorhabenbezogen soll ein grof3flachiger Einzelhandel sowie Neubauten fur Dienstleis-
tungen und Wohnen auf einer Gesamtflache des Geltungsbereiches von ca. 1,09 ha
angesiedelt werden. Im Zuge dieser Planung soll eine Stellplatzanlage mit Tiefgarage
angelegt werden. Die Planung im nordwestlichsten Teil des Ursprungsbebauungsplanes
Nr. 9N ,Dreiort, der bereits im Jahr 2009 durch die 6. Anderung in den Uberdeckungs-
bereichen zurlickgetreten ist, zielte darauf ab, die stidliche Innenstadt durch arbeits- und
wohnvertragliche sowie attraktive wirtschaftliche Nutzungen aufzuwerten.

Das urspriingliche Planungsziel einer baulichen Entwicklung entlang der Kdlner Stral3e
und der OthestralRe (vgl. Festsetzung der Baugrenzen im Bebauungsplan Nr. 9N ,Drei-
ort* — Kap. 3.3) wird zugunsten einer neuen stadtebaulichen Zielsetzung, die Entwick-
lung der Bauflachen durch Freihaltung des bisher baulichen Riegels entlang der Kolner
Stral3e zuzulassen, geéndert.

Ziel des Bebauungsplanes ist somit die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zum einen zur Sicherung und Verbesserung der Grundversorgung der Bevdlke-
rung im zentralen Versorgungsbereich Hauptzentrum der Stadt Bergneustadt, zum an-
deren zur Entwicklung von weiteren zentralen, kerngebietstypischen Nutzungen in der
Innenstadt (z. B. Geschéfts- Blro- und Verwaltungsgebéude, sonstige nicht wesentlich
storende Gewerbebetriebe, kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Einrich-
tungen, Wohnnutzung) in der sudlichen Innenstadt von Bergneustadt gem. des zulassi-
gen Nutzungskataloges im Kerngebiet (§ 7 BauNVO). Die Baugrenzen werden so an-
gepasst, dass das Grundsttick flexibler bebaubar ist. Die potentielle maximal zulassige
Versiegelung wird an die Obergrenzen des 8§ 17 Abs. 1 BauNVO fir Kerngebiete (GRZ
= 1,0) angepasst. Damit verbunden ist insbesondere die Schaffung der Voraussetzun-
gen fur ein vertragliches Einfiigen der Bebauung in die Umgebung und eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung. Durch die sehr gute Erreichbarkeit sowohl fu3laufig, mit
dem Fahrrad und dem PKW als auch per Offentlichem Personennahverkehr (OPNV)
kann fur die ,Neue Mitte* eine moderne, den heutigen Anspriichen gerecht werdende
Entwicklung in integrierter stadtischer Lage unter Beibehaltung / Sicherung der Wohn- /
Mischbebauung (im MK2) herbeigefuhrt werden.

Die integrierte Lage unmittelbar an der Kélner Stral3e (B55) / Othestral3e im Bereich des
,2Deutschen Ecks* (Kreisverkehr Kélner Stral3e / Othestralie) bringt auch Anforderungen
an eine qualitatvolle Architektur und Einflgung des Baukorpers in die umgebende Be-
bauung mit sich.

Diese Vorgabe bietet dabei die Chance, weitere erganzende Nutzungen wie Wohnnut-
zung am Standort des Lebensmittelmarktes in den Obergeschossen anzusiedeln sowie
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1.3

im weiteren Geltungsbereich Facheinzelhandel, Dienstleitungen und Wohnnutzungen zu
sichern und anzusiedeln.

Zudem dient die Entwicklung dieses integrierten Standortes auch gleichzeitig der Stadt-
entwicklung der sidlichen Innenstadt. Im Rahmen der ,Innenentwicklung” soll die ge-
plante Nutzung die vorhandenen Handelsflachen in der unmittelbaren Umgebung ergan-
zen und die Funktion des Hauptzentrums gem. Einzelhandels- und Zentrenkonzept
nachhaltig starken.

Planungsziele sind

. die zuklnftige Entwicklung im Stadtkern stadtebaulich sinnvoll lenken und pla-
nungsrechtlich sichern.

= eine stadtebaulich unbefriedigende Situation aufzulésen, die eine schrittweise
Neuordnung und Verdichtung des Plangebietes dringend erforderlich macht.

. trotz zentralster Lage untergenutzte Areale baulich aufzuwerten und dem seit jeher
stadtischen Kerngebiet ein adaquates, zukunftsorientiertes Erscheinungsbild zu
geben und den Bereich fir FuRganger erlebbar zu machen.

. Verbesserung der verbrauchernahen Versorgung auch zur Deckung des periodi-
schen Bedarfes.

. Sicherung von Wohnen im Stadtzentrum.

Unter Berlcksichtigung der stadtischen Versorgungsstruktur und maoglicher schadlicher
Auswirkungen auf andere zentrale Versorgungsbereiche, ist eine vertragliche Verkaufs-
flache ermittelt und zu Grunde gelegt worden. Zum Nachweis ist hierzu parallel die Fort-
schreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Bergneustadt erforder-
lich. Hier sollen im Ergebnis u.a. Aussagen zu einer mdglichen Vertraglichkeit des Stan-
dortes fir einen grof3flachigen Discounter im festgesetzten Kerngebiet getroffen werden.

Rechtliche Grundlagen der Planung / Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Neue Mitte“ fallt unter die Bestimmungen des
§ 13a BauGB ,Bebauungsplane der Innenentwicklung®, d.h. die Bebauungsplane kon-
nen aufgrund ihrer GesamtgréRe der zuldssigen Grundflache gem. § 13a (1) BauGB
unter 20.000 gm im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden. Im Bebauungsplan
werden im Plangebiet jedoch Vorhaben ermdglicht, die unter Nr. 18.8 der Anlage 1 des
Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) fallen (grof3flachiger Einzel-
handel). Aus diesem Grund ist eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 7
Abs. 1 Umweltvertraglichkeitsgesetz (UVPG) erforderlich.

Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind der Planzeichnung zum Bebauungsplan
Zu entnehmen.

Fachgutachten

Larm Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 64 ,Neue Mitte“ in Bergneustadt, accon Kéln,
B.Eng. Robin Philippe, August 2020, KalIn.

Artenschutz Bebauungsplan ,Neue Mitte*, Stadt Bergneustadt - Aussagen zum
Artenschutz, Planungsgruppe Griner Winkel, Dipl.-Ing. Landespflege
Gunter Kursawe, Mérz 2020, Nimbrecht.



UVP Vorprifung Bebauungsplan Nr. 64 - Neue Mitte-Stadt Bergneustadt - Allgemeine
Vorprifung des Einzelfalls nach UVPG-2020-06-03, Planungsgruppe
Gruner Winkel, Dipl.-Ing. Landespflege Ginter Kursawe, Juni 2020,
Numbrecht.

ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES
Abgrenzung

Der Geltungsbereich wird im Norden durch die Kdlner Stral3e begrenzt. Diese leitet den
Verkehr als Bundestraf3e B55 durch den Siden des Zentralortes von Bergneustadt und
stellt hiermit auch die HauptverkehrsstraRe und HauptzufahrtsstraRe zum Plangebiet
dar.

Im Osten grenzt der Geltungsbereich unmittelbar am westlichen Platzende des Graf-
Eberhard-Platzes an, der als Parkplatz mit Baumen bewachsen und Griinbeeten genutzt
wird (Flurstiick 6406).

Im Siden verlauft die Bahnstral3e, die an das im Siiden gelegene Gewerbe-/ Industrie-
gebiet anschlief3t.

Im Westen liegt die OthestraRe (K 23), die u.a. das genannte Gewerbegebiet mit der
B55 verbindet und Bergneustadt ab der Kdlner Stral3e von Norden nach Siden er-
schlief3t.
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Abb. 1:  Luftbild mit Geltungsbereich
Quelle: © Land NRW 2019
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Abb. 2:  Geltungsbereich im Bebauungsplan ,Neue Mitte*, DGK5
Quelle: © Land NRW 2019

Bestand

Die Stadt Bergneustadt wurde in den ersten Jahrhunderten seit Stadtgriindung im 13.
Jahrhundert mit landesherrlichen Privilegien und stadtischen Funktionen geradezu tber-
schittet z. B. Stadtgerichtsbarkeit, Sitz des Vogtei- und Femegerichts, Mauer- und
Marktrecht. Die den Birgern gewahrten Freiheiten waren beispielhaft. Die militarischen,
administrativen und richterlichen Aufgaben sowie das bliihende Wirtschaftsleben der
Stadt (Erzférderung und —verarbeitung zu Fabrikaten mit teilweise eigenen Warenzei-
chen, Geschitzen und Hakenbilichsen, Holzkohleproduktion, weitverzweigte Handels-
beziehungen) bewirkten eine hervorragende Stellung und Ausstrahlungskraft weit Gber
das Aggerland hinaus.

Der Bau von FernstraBen um 1830 (jetzige BundesstrafRe 55) und die 1896 bis 1903
errichtete Eisenbahnlinie KoIn-Olpe (vgl. Abb. 4) verhalfen der Stadt zu neuem Leben
und befreiten sie aus ihrer provinziellen Abgeschiedenheit. Die heimische Textilindustrie
machte sich im 19. Jahrhundert besonders zwischen der Kdlner Straf3e und dem Bahn-
hof (u.a. Krawinkel) einen Namen. Seit 1950 erlebt Bergneustadt ein starkes industrielles
Wachstum. Kraftfahrzeugindustrie, Papier-, Metall- und Kunststoffbearbeitung sowie
Maschinenbau fihren die Tradition der florierenden Handelsbeziehungen fort, auch noch
nach Entwidmung der Bahnstrecke. Der beschéftigungsstarkste Industriebetrieb (Kraft-
fahrzeugindustrie) befindet sich mit ca. 1.200 Mitarbeiter unmittelbar sidlich der Bahn-
stralie.
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Abb. 3: 1939 - 1945, Topographische Karte (Innenstadt Bergneustadt mit Bahnhof)
Quelle:  © Land NRW 2020

Die Ddrspe ist die Wasserader von Bergneustadt und flie3t in unmittelbarer Umgebung
und durch das Plangebiet von Osten nach Westen, bis sie in Derschlag in die Agger
mindet. Im Bereich der sidlichen Innenstadt verlauft sie ab Nord-Sud verlaufender
Bahnstral3e bis zur Othestraf3e (ca. 300 m Lange) unterirdisch als Verrohrung. Eine Frei-
legung ist aufgrund des hohen Flachenbedarfs in Zukunft nicht geplant.

Aktuell befinden sich im 10.700 m2 groRen Plangebiet zwei Wohnhauser, die im Westen
an die Othestral3e grenzen. Das an der Kélner Stral3e gelegene 4-geschossige, langge-
zogene Gebdaude, das bis vor einigen Jahren zweigeschossig als Kaufhalle genutzt
wurde, steht seit langerer Zeit leer. Im zweiten Geschoss hatte sich ein Fitness-Studio
angesiedelt, welches mittlerweile einen anderen Standort gefunden hat. Im selben Ge-
baude zum Graf-Eberhard-Platz befanden sich andere Dienstleistungen (Bank, Arzte)
und im oberen Geschoss teilweise Wohnnutzung. Dieses Geb&ude wird einem Parkplatz
weichen. Die Tiefgarage, von der BahnstralRe anfahrbar, wird erhalten und saniert.

Im ostlichen Teil des Geltungsbereichs befindet sich ein Hochhaus, welches mit neun
Geschossen das hdchste Wohngebaude in der Innenstadt ist. Im Erdgeschoss befindet
sich ein Textileinzelhandel. Dieses Gebaude bleibt bestehen, wird gesichert und durch
Sanierung zeitgemal aufgewertet.

Entlang der Bahnstral3e befindet sich ebenfalls ein Geb&aude, in dem im Erdgeschoss
Dienstleistungen und Einzelhandel angesiedelt sind. Die oberen Geschosse werden
zum Wohnen genutzt.



3.2

BAULEITPLANUNG UND UBERGEORDNETE PLANUNG
Landes- und Regionalplanung

Landesplanung

Der Zentralort Bergneustadt liegt gem. Landesentwicklungsplan des Landes Nordrhein-
Westfalen (LEP NRW); Zeichnerische Festlegungen ist als Siedlungsraum und als
Grundzentrum gem. Anlage 1: Zentrale Orte dargestellt.

Ebenfalls liegt der Standort des Bebauungsplanes im Siedlungsraum.

Regionalplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Neue Mitte* liegt gem. Regionalplan Kdln,
Teilabschnitt Bergneustadt im Allgemeinen Siedlungsbereich (ABS) und wird durch eine
Stral3e fur den vorwiegend lberregionalen und regionalen Verkehr im Norden sowie ei-
nen Wasserlauf (Dorspe) im Suden begrenzt. Sudlich des Wasserlaufs ist das anschlie-
Rende Gewerbegebiet als Gewerblicher und Industrieller Bereich (GIB) gekennzeichnet.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Bergneustadt ist das Uberwiegende Plangebiet als
gemischte Bauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt. Ein geringer sudlicher
Teil im Geltungsbereich ist als Verkehrsflache gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB ausgewie-
sen. Umgeben wird der Planbereich neben den Verkehrsflachen der Kélner Strafe von
weiteren gemischten Bauflachen sowie stidlich von grof3flachigen gewerblichen Baufla-
chen sowie im Sidwesten von einer Sonderbauflache. Im Norden schliel3t der Denkmal-
bereich der Altstadt an.
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Abb. 4:  Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bergneustadt
Quelle:  Oberbergischer Kreis 2019



3.3 Sonstige Planwerke

Bebauungsplan Nr. 9N ,Dreiort"

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 64 ist Teil des nordwestlichen Bereichs
des Bebauungsplans Nr. 9N ,Dreiort*, der 1989 rechtskraftig wurde. Dieser legt in der
urspriinglichen Fassung bereits fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 64
.Neue Mitte“ als Art der baulichen Nutzung ein Kerngebiet fest. Des Weiteren werden in
diesem Ursprungsbebauungsplan die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung
GRZ 1,0/ GFZ 2,4 und die zuldssigen Vollgeschosse von mindestens Il bis maximal 1X
festgesetzt. Ein Baufeld entlang der Othestral3e zwischen Kélner Stral3e und Bahnstral3e
ist ebenfalls als MK mit einer GRZ von 1,0 und einer GFZ von 2,0 sowie einer max. I
Geschossigkeit festgesetzt. In beiden Bereichen gilt die geschlossene Bauweise.

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9N ,Dreiort*

In der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9N werden Teilflachen unmittelbar 6stlich
entlang der Othestral3e als Kerngebiet und vor allem Verkehrsflachen im Bereich des
Kreisverkehrs ,Deutsches Eck* festgesetzt. Diese Anderung wurde jedoch bisher nicht
rechtskréaftig.

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9N  Dreiort"

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes 9N, die 2009 rechtskréaftig wurde, bezieht sich
auf einen nordwestlichen Teil des Ursprungsplanes Nr. 9N. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 64 umfasst den westlichen Teil dieser 6. Anderung, die die Fest-
setzungen zur Art und zum Mal3 der baulichen Nutzung vollinhaltlich aus dem Ur-
sprungsplan Ubernimmt.

Bei Inkrafttreten des Bebauungsplan Nr. 64 treten die Festsetzungen der 6. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 9N fir diesen Teilbereich zurtick.

Bebauungsplan Nr. 52 ,Bahnflachen Innenstadt”

Der Bebauungsplan Nr. 52 ,Bahnflachen Innenstadt’, rechtskraftig seit 2008, befindet
sich im Siden des Bebauungsplanes Nr. 64. Er legt zwischen Othestral3e im Westen
und Sudring im Osten fur den Bereich der BahnstralRe die Nutzung als StraRenverkehrs-
flache fest. Sudlich der Bahnstraf3e werden westlich drei GI-Gebiete festgesetzt, die sich
nach Siiden hin fortsetzen. Ostlich wird siidlich der BahnstraRe ein neues Kerngebiet
festgelegt. In den GI-Gebieten werden eine GRZ von 0,8, eine GFZ von 3,0 sowie im
Ostlichen Gewerbegebiet eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Im GI-Gebiet wird
ebenfalls eine GRZ von 0,8 bei einer Baumassenzahl von 9,0 ausgewiesen und im west-
lichen GI mit geschlossener Bauweise. Im Kerngebiet wird das Maf? der Baulichen Nut-
zung wir folgt festgesetzt: GRZ 1,0, GFZ 2,2, Geschossigkeit Il — V.

Nordlich der BahnstrafRe wurden ebenfalls Kerngebiete festgesetzt, deren Flachen sich
mit denen des Bebauungsplanes 64 teilweise Uberlagern. Hier werden eine GRZ von
1,0, eine GFZ von 2,4 bzw. 2,2 sowie eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Als Ge-
schossigkeit werden dort Il — IX, westlich Il — V Geschosse vorgeschrieben. Bei Inkraft-
treten des Bebauungsplan Nr. 64 treten die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 52
fur den Uberlagernden Teilbereich zurlick.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 ,Bahnflachen Innenstadt"

Die erste Anderung des Bebauungsplanes ,Bahnflache Innenstadtbereich®, die 2016
rechtskraftig wurde, legt fir den tberwiegenden Teil des Geltungsbereiches die Nutzung
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,StraBenverkehrsflache“ (BahnstraRe) fest. Der nordwestliche Teil dieser Anderung liegt
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 64. Diese Teilflachen werden weiterhin
als Verkehrsflachen, jedoch tGiberwiegend als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung ,Offentliche Parkflache* festgesetzt.

Bei Inkrafttreten des Bebauungsplan Nr. 64 treten die Festsetzungen der 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 52 fur den Uberlagernden Teilbereich zurtick.

nﬁ@'

BP Nr. 9N "Dreiort’

'‘

Abb. 5:  rechtskréftige Bebauungsplane in Bereich des Plangebietes
Quelle:  Planungsgruppe MWM nach Oberbergischer Kreis 2020

PLANUNGEN

Im Bereich der Kdlner StralRe / Deutsches Eck werden das viergeschossige Gebaude
eines Warenhauses sowie die drei westlich und stdlich gelegenen Nachbargebaude
(Kdlner Straf3e Nr. 220, Othestraf3e Nr. 1 und 3) abgerissen. Dadurch wird eine Freifla-
che geschaffen, die Platz macht fiir neue zeitgerechte und kerngebietstypische Nutzun-
gen.

Entlang der Othestral3e wird ein neues Geb&aude errichtet, in dessen Erdgeschoss sich
ein Discounter ansiedeln wird. In den oberen Geschossen wird hochwertiges Wohnen
angeboten.

Zum Discounter gehort ein ebenerdiger Kundenparkplatz, der durch das bestehende
Untergeschoss ergénzt wird, welches fir die Bewohnern der umliegenden Gebaude zu-
ganglich gemacht wird. Das bisherige Parkdeck wird abgerissen; die vorhandene Tief-
garage bleibt in ihren Ausmalen erhalten und wird umfassend saniert. Die Erschlie3ung
der Tiefgarage wird, wie bisher, von der Bahnstral3e erfolgen.

Das im Osten des Geltungsbereichs gelegene ,Hochhaus* wird saniert. Zudem werden
alle Wohnungen mit Balkonen ausgestattet und es wird ein moderner Aul3enaufzug
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5.1

angebracht. Das im Erdgeschoss des Hochhauses gelegene Textilgeschaft wird um ei-
nen zweiten Eingang zum neuen Parkplatz hin erganzt. Kunden und Besucher der um-
liegenden Geschafte werden somit zum Einkaufen und Flanieren eingeladen.

Um den Belangen der Umwelt und des Klimawandels zu gentigen, werden samtliche
Décher sowie einige Fassaden im MKO1 begrint. Es soll auf der 1.000 m 2 gro3er Dach-
flache der baulichen Anlage eine extensive Dachbegriinung vorgesehen werden. Zu-
séatzlich kann die Flache durch eine Dachterrasse ergénzt werden. Auch bestehen Mog-
lichkeiten der Fassadenbegriinung auf insgesamt ca. 200m2 entlang der Othestral3e, um
ein umweltfreundliches, gesundes Arbeits- und Einkaufsklima zu schaffen.

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen der kinftigen Nutzungen der Flachen im Geltungsbereich erfolgen
gemal der beschriebenen Zielsetzung und auf der Grundlage der diesem Bebauungs-
plan zugrunde liegenden 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9N ,Dreiort*.

Kerngebiet (MK gem. § 7 BauNVO)

In Anlehnung an den Bebauungsplan Nr. 9 N ,Dreiort“ sowie seiner 6. Anderung und mit
der Intention, dass auch der vorliegende Plan mit seinem festgesetzten Kerngebiet
(MK 01, MK 02) das Umfeld der Innenstadt attraktiv abrunden soll, werden die ansons-
ten allgemein zuldssigen Nutzungen ,Tankstellen“ (§ 7 (2) Nr. 5 BauNVO) gem. § 1 (5)
BauNVO ausgeschlossen. Die Nutzungen ,Tankstellen“ werden an geeigneteren Stellen
im Stadtgebiet vorgehalten. Aus den gleichen o.g. Griinden sind die gem. 8 7 (3)
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ,Tankstellen® und ,Wohnungen, die
nicht unter § 7 (2) Nr. 6 bis 7 BauNVO fallen“ gem. § 1 (6) BauNVO nicht zulassig.

Besonders Tankstellen (8 7 (2) Nr. 5 und 8 7 (3) Nr. 1 BauNVO) wiirden aufgrund ihres
typischen Erscheinungsbildes und Flachenverbrauches dem stadtebaulichen Ziel eines
neu zu schaffenden, stadtraumlich attraktiven westlichen Innenstadteingangs unverein-
bar entgegenstehen.

Zur stadtebaulichen Steuerung der Vergniigungsstatten gemaf 8 7 (2) Nr.2 BauNVO
werden diese nur in Kerngebieten zugelassen. Gemal § 1 (7) BauNVO werden in die-
sem Geltungsbereich zur Gewahrleistung und Entwicklung eines attraktiven stadtebau-
lichen Erscheinungsbildes in der Innenstadt die ansonsten allgemein zuldassigen Vergnii-
gungsstatten nur ab dem 1. Obergeschoss zulassig.

Des Weiteren sind sonstige Wohnungen gem. 8§ 7 (2) Nr. 7 BauNVO aufgrund der stad-
tebaulich gewollten urbanen Innenstadtlage gem. § 1 Abs. BauNVO im Erd- und Keller-
geschoss nicht und nur ab dem 1. Obergeschoss allgemein zuléassig. Diese Festsetzung
sichert die Wohnfunktion im Stadtzentrum mit den Vorteilen einer guten Erreichbarkeit
im Sinne der Stadt der kurzen Wege und vermeidet eine Verddung der Innenstadt nach
Ladenschluss. Die Erdgeschosse sollen Gberwiegend dem Einzelhandel und den ge-
werblichen Nutzungen im Sinne eines attraktiven Einkaufsbereiches mit ansprechenden
Schaufensterzonen und nicht stdrenden gewerblichen Einrichtungen vorbehalten sein.
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5.2

5.3

Maf der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die Grund-
flachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl sowie die Festsetzungen zur Zahl der Voll-
geschosse und zur Héhe der baulichen Anlagen bestimmt.

Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

Im gesamten Geltungsbereich wird die fur ein Kerngebiet typische und fur diesen Stand-
ort stadtebaulich erforderliche Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 festgesetzt. Diese Fest-
setzung dient der angemessenen und stadtvertraglichen baulichen Verdichtung im Sinne
eines der Kernziele dieses Bebauungsplanes. Dies gilt auch fur die geplanten, Uberbau-
baren Flachen entlang der Othestral3e, entgegen der bisher gultigen Festsetzung von
GRZ = 0,8 in der 6. Anderung des BP 9N.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird in Orientierung an den Bebauungsplan Nr. 9N so-
wie dessen gliltige 6. Anderung fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 64 auf 2,4 festgelegt. Dies gilt auch fur die geplanten, Uberbaubaren Flachen
entlang der Othestral3e, entgegen der bisher guiltigen Festsetzung der GFZ = 2,0 in der
6. Anderung bzw. in der bisher nicht rechtskraftigen 4. Anderung des BP 9N ,Dreiort".

Vollgeschosse, H6he der baulichen Anlagen

Der auRere bauliche Rahmen der Gebaude im Plangebiet wird durch die Festsetzung
der Zahl der Vollgeschosse und der Gebaudehdhe bestimmt.

Zur Vermeidung stadtebaulicher Missstéande und kerngebietsuntypischer Bebauung wird
die zulassige Geschossigkeit auf 3 Vollgeschosse im MK 01 und mindestens 3 Ge-
schosse bis héchstens 9 Geschosse im MK 02 begrenzt. So wird in Verbindung mit den
zulassigen stadtebaulichen Kennziffern eine Dichte erreicht, die kiinftig einen adaquaten
sudlichen Innenstadtabschluss gewahrleistet. Die zulassige Geschossigkeit im MK 01
orientiert sich dabei an der gegentiberliegenden Bebauung an der Othestral3e, wahrend
sich die zulassige Geschossigkeit des MK 02 am heutigen Bestand sowie den Gebauden
Ostlich des Plangebiets (Graf-Eberhard-Platz) orientiert.

In Verbindung mit den festgesetzten maximalen Gebaudehohen ist somit gewahrleistet,
dass die Hohenentwicklungen der vorgesehenen bzw. Bestandsbebauung nicht wesent-
lich Gber- oder unterschritten wird.

Durch die Festsetzung der Vollgeschosse sowie der max. zulassigen Gebaudehdhen ist
daher auch die dritte Dimension ausreichend bestimmt.

Die Bezugshothen der jeweiligen maximalen Gebaudehohen in den einzelnen Kernge-
bieten MKO1 und MKO2 sind Normalhéhen im System Deutsches Haupththennetz
(DHHN 16) und werden tber Normal-Héhe-Null (NHN) festgesetzt.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflachen

Die uUberbaubaren Flachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

Im westlichen Kerngebiet (MKO1) werden im sudlichen Plangebiet zur Beseitigung des
Ruckseitencharakters entlang der BahnstralRe stadtebaulich vertragliche Bauflachener-
weiterungen zur baulichen Abrundung und zur Optimierung der Uberbaubarkeit der
Grundstuicke vorgenommen. So ist eine optimale Ausnutzung der Grundstiicke und eine

hochstmdgliche Flexibilitét bei der Anordnung von baulichen Anlagen maoglich.
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5.4

55

Die Baugrenzen im ¢stlichen Kerngebiet (MK02) orientieren sich an den Bestandsge-
bauden, da perspektivisch eine Umplanung bzw. Neubebauung in diesem Bereich nicht
vorgesehen ist. Sie dient zusatzlich zur weiteren stadtebaulichen Fassung des Graf-
Eberhard-Platzes.

Generell wird eine textliche Festsetzung aus dem Ursprungsplan 9N ,Dreiort” ibernom-
men (auch rechtskraftige 6. Anderung) und in der Zulassigkeit erweitert: Das Vortreten
von Geb&udeteilen (z. B. Vordacher, Erker, Balkone) ist im Bebauungsplan Nr. 64 um
max. 1,5 m vor die Baugrenze aushahmsweise zuldssig, sofern die StralRenbegren-
zungslinie nicht Uberschritten wird.

Stellplatze, Tiefgaragen und Nebenanlagen

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze und Garagen in Form von Gemeinschafts-
stellplatzen und Tiefgaragen nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen und in den zu die-
sem Zweck festgesetzten Flachen zur stadtebaulichen Ordnung zul&ssig.

Garagen sind nur in Form einer Tiefgarage zuldssig, da in diesem verdichteten, inner-
stadtischen Bereich oberirdische Garagen stadtebaulich und gestalterisch nicht ange-
messen waren. Der Bereich der als Tiefgarage vorgesehen ist, ist in der Planzeichnung
mit TG festgesetzt. Auch im Kellergeschoss der tiberbaubaren Flachen sind Tiefgaragen
zulassig.

Stellplatze sind in den Uberbaubaren Flachen und ansonsten nur in den eigens daftr
gekennzeichneten Flachen zulassig (Tiefgarage und Stellplatzanlage).

In den Uberbaubaren und nicht iberbaubaren Flachen sind untergeordnete Nebenanla-
gen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur zulassig, soweit sie 60
cbm umbauten Raum nicht Gberschreiten und keine Aufenthaltsraume, Stalle, Toiletten
oder Feuerstatten beinhalten (§ 62 Abs. 1 Nr. 1a BauO NRW). Zulassig sind daher z.B.
Abfallsammelstellen, Schutzdacher bei Regen, Warte- oder Telefonhduschen, Trinkhal-
len oder Kioske.

Verkehrsflachen

Die in den Geltungsbereich aufgenommenen Stral3enverkehrsflachen liegen zu einem
Grofteil im stdlichen Bereich des Plangebiets (BahnstraRe). Hier wurde ein Teil der
StraBenflache (ca. 1.800 gm) in den Bebauungsplan Nr. 64 aufgenommen um die neue
ErschlieBung zur Tiefgarage sowie die geplante Einfahrt zu den Gemeinschaftsstellplat-
zen fur die Einzelhandelsbetriebe im Plangebiet vollstandig in die Planungen mit einzu-
beziehen. Planungsrechtlich ist nicht festgelegt, ob eine E-Bike Verleihstation zur Stra-
Benverkehrsflache gehort oder auf privater Flache Als Nebenanlage gem. § 14 BauNVO
gilt. Eine Zulassigkeit ist aber innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen ohne weitere
Kennzeichnung maoglich.

Im Weiteren wurden Teile des Gehweges im Westen (Othestral3e) zur Sicherung des
FuRgangerbereiches und Norden (Kdlner StralRe) zur Sicherung der erforderlichen Zu-
fahrt / Abfahrt zum Parkplatz im Plangebiet in den Bebauungsplan festgesetzt.

Da im Kerngebiet vielfaltige Nutzungen auch in diesem Bebauungsplan zul&assig sind, ist
es auch maoglich, einen gro3flachigen Einzelhandelsbetrieb anzusiedeln. Hier wirden
dann eine Lieferzufahrt und eine hohe Anzahl an Stellplatzen benétigt. Dadurch veran-
dert sich der Verkehr auf der Kolner Stral3e, der Othestral3e und der Bahnstral3e. Im
Rahmen einer zu erarbeitenden schalltechnischen Untersuchung werden mogliche
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5.6

5.7

5.8

Beeintrachtigungen ermittelt und ggf. LarmschutzmafRnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB im Bebauungsplan Nr. 64 festgesetzt.

Flachen fur besondere Anlage und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zum Schutz der Wohn- und Mischbebauung vor Larmbeeintrachtigungen durch die Ver-
kehrsbelastung besonders auf der nérdlich angrenzenden Kdélner Stral3e (B 55) und der
westlich angrenzenden Othestrale (K 23) wurden gem. Fachgutachten MalRhahmen
vorgeschlagen, die entsprechend im Bebauungsplanentwurf gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB festgesetzt sind. Es handelt sich um passive MaRnahmen, die auf Ebene des
Bebauungsplanes bezogen als flachige Darstellung tiber die mafRgeblichen AulRenlarm-
pegel in 5db (A)-Schritten und den daraus ableitbaren Larmpegelbereichen festgesetzt
werden. Diese werden in die Planzeichnung aufgenommen und sind in den textlichen
Festsetzungen entsprechend konkret festgelegt. Unter Textliche Festsetzungen - Anlage
wird erganzend zur Klarstellung ein Auszug aus dem Schallschutzgutachten zu den Dar-
stellungen der maRRgeblichen AuRRenlarmpegel und Larmpegelbereiche innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 64 zu den Anforderungen an den bauli-
chen Schallschutz gemaf der DIN 4109 fir eine freie Schallausbreitung aufgenommen.
Unter Kapitel 7.1 werden die Belange des Immissionsschutzes erganzend hinlanglich
thematisiert.

Flachen fir die Anpflanzung von B&umen und Strauchern sowie sonstigen Be-
pflanzungen nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Zur Auflockerung des Plangebietes wird im Bebauungsplan Nr. 64 festgesetzt, dass
Stellplatzflachen durch standortgerechte, heimische Baume zu bepflanzen sind. Hierzu
ist in den textlichen Festsetzungen eine Auswahlpflanzliste aufgenommen worden.

Zusatzlich werden die Flachdacher im Plangebiet mit einer Dachbegrinung versehen.
Auch hierzu ist eine Festsetzung in den Bebauungsplan Nr. 64 aufgenommen.

Gestalterische Festsetzungen

Die folgenden bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 89 BauO NRW sollen die
Festsetzungen nach 8§ 9 BauGB ergdnzen, um ein homogenes Erscheinungsbild des
Baugebietes sowie eine Anpassung an die umgebende Bebauung zu gewébhrleisten. So
wird eine stadtebauliche, optische Ordnung gesichert. Dies gilt fur:

= Dacher: Die Begrenzung der Dachform auf Flachdacher in den Kerngebieten MK 01
und MK 02 unterstiitzt diese Zielsetzung und vermeidet ein unruhiges Erscheinungs-
bild der Dachlandschaft. Aus klimaschiitzenden Griinden sind Dachbegriinungen
ausdrucklich erwiinscht, da sie Niederschlag zurtickhalten und dammend wirken.
Daher sind diese Dachbegriinungen auf allen Flachdachern im Plangebiet festge-
setzt und werden somit auch den Klimazielen gerecht.

=  Werbeanlagen: Um das Ortsbild stérende Werbeanlagen zu vermeiden, sind Wer-
beanlagen mit beweglichem Licht oder Blinklicht ausgeschlossen. Zudem sind Wer-
beanlagen auf die Stétte der Leistung reduziert und diirfen im Bereich der Fassaden
eine bestimmte Gr6RRe nicht Gberschreiten.

» Einfriedungen: Entsprechend dem Planungsziel sind Einfriedungen in den Kernge-
bieten MK 01 und MK 02 mit Ausnahme von Stitzmauern und Hecken unzul&ssig.
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6.1

6.2

7.1

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Lage der verrohrten Dérspe

Der Bachlauf der Dorspe ist das bestimmende flieRende Gewasser in der Stadt Bergneu-
stadt. Er entspringt im Nordosten des Stadtgebietes, passiert die Ortschaften Pernze,
Wiedenest und Bergneustadt und miindet bei Derschlag in die Agger. Im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 64 — Neue Mitte verlauft die Dérspe auf ca. 290 m un-
terirdisch und kanalisiert. Diese verrohrte Doérspe wird in Verlauf und Lage in den Be-
bauungsplan nachrichtlich aufgenommen. Uberwiegend flieRt sie unterirdisch auf offent-
lichen Gehwegflachen und Uberfahrten nordlich entlang der BahnstraRe. Im duRersten
Sidwesten jedoch liegen ein sehr geringer Teil (48 gm) der verrohrten DOrspe im Netto-
bauland des Kerngebiets in nicht Gberbaren Flachen. Es gelten § 2 LWG NRW (sonstige
Gewasser) und 8§ 99 LWG NRW (Duldung der Behdrde bei Durchleitung von Wasser
Uber privaten Flachen).

Werbeanlagen an klassifizierten StraRen: hier Kélner StralRe (Bundesstrale 55)

Beleuchtungsanlagen mit Wirkung zu der klassifizierten Stral3e sind gem. § 9 Abs. 6
Bundesfernstral3engesetz (FStrG) so aufzustellen und auch abzuschirmen, dass der
Verkehr auf dieser weder behindert noch geblendet wird. Werbeanlagen bedirfen hier-
bei der gesonderten Zustimmung der Stral3enbauverwaltung.

SONSTIGE PLANUNGSBELANGE / AUSWIRKUNGEN

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse / Immissi-
onssituation

Ausreichender Schallschutz ist eine Voraussetzung fir gesunde Lebensverhaltnisse der
Bevolkerung. Aus diesem Grunde sind die Beachtung allgemeiner schalltechnischer
Grundregeln bei der Planung und deren rechtzeitige Beriicksichtigung in den Verfahren
zur Aufstellung von Bauleitplanen sowie bei bauordnungsrechtlichen Genehmigungsver-
fahren geboten.

Auf das Plangebiet wirken verschiedene Immissionen ein, die jeweils qualifiziert zu be-
trachten und zu bewerten sind. Der Gesetzgeber hat hierzu verschiedene Moglichkeiten
geschaffen, um diese zu beschreiben, zu analysieren und dann geeignete planerische
MaRnahmen zu treffen, um dem Ziel gerecht zu werden, dass gesunde Wohn- und Ar-
beitsbedingungen geschaffen werden kénnen. Hierzu eréffnet auch das Baugesetzbuch
Moglichkeiten geeignete Malinahmen festzulegen, damit dieses Ziel erreicht werden
kann.

Hierzu wurde eine schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 64 erarbeitetl.

Im Fortgang des Verfahrens wird im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 64 konkreter,
dass im MKO1 im Erdgeschoss ein Nahversorger angesiedelt wird. Im Rahmen des Gut-
achtens soll aufgezeigt und beurteilt werden, welche Verkehrsgerduschimmissionen in-
nerhalb des Plangebietes durch die umliegenden Stral3en zu erwarten sind und ob der
Betrieb eines Nahversorgers am geplanten Standort aus schalltechnischer Sicht méglich
ist.

1 Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Neue Mitte® in
Bergneustadt, ACCON Koéln GmbH, Juli 2020
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Gewerbelarm

Die richtlinienkonform durchgefiihrten Schallausbreitungen liefern das Ergebnis, dass an
allen maf3geblichen Immissionsorten im Plangebiet und der naheren Umgebung die Im-
missionsrichtwerte um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden. Gemald der Nummer
3.2.1 "Prufung im Regelfall" der TA Larm tragt die vom Planvorhaben ausgehende zu-
satzliche Gerauschbelastung aus schalltechnischer Sicht nicht relevant zur gewerbli-
chen Gesamtgerauschsituation an den maRRgeblichen Immissionsorten bei. Die schall-
technische Untersuchung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens liefert somit das
Ergebnis, dass das Vorhaben ohne schalltechnische Konflikte umsetzbar ist, sofern die
vorgegebenen und in dieser Untersuchung beriicksichtigten Berechnungsansatze auf-
treten.

Es wird vorausgesetzt, dass, wie aus den Ubermittelten Angaben in der Untersuchung
bertcksichtigt, der potentielle Nahversorgungsmarkt lediglich im Beurteilungszeitraum
tags betrieben werden soll. Mit Pkw-Verkehr durch die Kunden des Marktes ist somit
ausschlie3lich ebenfalls im Beurteilungszeitraum tags zu rechnen. Der Parkplatz bzw.
das Parkdeck sowie die Tiefgarage sollen dabei auch von den Mitarbeitern der umlie-
genden Kleingewerbebetriebe genutzt werden. Eine Nutzung ist dabei ebenfalls nur im
Beurteilungszeitraum tags vorgesehen, denn die Berechnungsergebnisse zeigen im
Weiteren, dass aufgrund der unmittelbaren Nahe der bestehenden und geplanten Wohn-
gebaude eine gewerbliche Nutzung der Park- und Tiefgaragenflachen sowie der poten-
tielle Betrieb eines Marktes im Beurteilungszeitraum nachts nicht méglich ist, da ansons-
ten die Richtwerte an einigen maf3geblichen Immissionsorten tberschritten werden.

Eine besondere planerische Beriicksichtigung bzw. Regelung zum gewerblichen Immis-
sionsschutz ist nicht zu treffen.

Verkehrslarm

Die Berechnungen der StralBenverkehrsgerausche ergaben, dass vorwiegend der nord-
liche sowie nordwestliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes stark durch die Ver-
kehrsgerdusche vorbelastet ist. Dabei treten innerhalb des Plangebietes maximale Be-
urteilungspegel zwischen 57 dB(A) und 75 dB(A) im Beurteilungszeitraum tags und ca.
50 dB(A) bis 65 dB(A) im Beurteilungszeitraum nachts auf. Die neuen Wohnungen auf
dem Marktgebaude sind dabei zwischen dem 1.0G und dem 3.0G geplant, sodass die
Wohnungen dem StraRenverkehrslarm nicht direkt ausgesetzt sind. Die Berechnungen
unter Bericksichtigung des geplanten Gebaudekoérpers zeigen, dass an den Fassaden
der geplanten Wohnungen im Zeitraum tags maximale Beurteilungspegel von ca. 68
dB(A) und nachts von ca. 62 dB(A) auftreten. Aus den ersten Planunterlagen (Architek-
tenplan zum konkreten Vorhaben im MKO1) geht hervor, dass die Balkone bzw. Loggien
an den sidlichen und den westlichen Fassaden geplant sind. Dementsprechend sind
diese AuRenwohnbereiche Uberwiegend von der starkbefahrenen Kdlner Stral3e im Nor-
den des Plangebietes abgeschirmt. Bei der weiteren Projektplanung sollte weiterhin da-
rauf geachtet werden, die AuRenwohnbereiche méglichst straRenabgewandt zu errich-
ten. Auch die Errichtung des geplanten Laubenganges tragt, sofern dieser tiberwiegend
geschlossen ausgefihrt wird, aus schalltechnischer Sicht zur Verbesserung der Wohn-
situation bei, da Wohnaufenthaltsraume von den Strafl3en zusatzlich abgeschirmt wer-
den.

Eine abschlieBende Berechnung der genauen Pegelunterschiede im Rahmen der Be-
trachtung des planbedingten Mehrverkehrs konnte in dieser Untersuchung nicht
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erfolgen, da keine Daten aus einer detaillierten Verkehrsuntersuchung vorlagen. Es ist
davon auszugehen, dass durch den zu erwartenden Mehrverkehr nach der Planumset-
zung keine signifikant héheren Pegel an den umliegenden Wohngebauden zu erwarten
sind, da das in dieser Untersuchung berticksichtigte Fahrzeugaufkommen durch die
Kunden und Mitarbeiter sowie die Bewohner der Wohnungen, gegeniiber dem Straf3en-
verkehrsaufkommen vergleichsweise gering ist. Eine detaillierte Aussage kann jedoch
nur abschlieBend auf der Grundlage genauer Verkehrsdaten fir den Prognose-Nullfall
und den Prognose-Planfall erfolgen.

AbschlieRend ist darauf hinzuweisen, dass bei Wohnnutzungen und gewerblichen Nut-
zungen im baulichen Verbund Luft- und Kérperschalliibertragungen innerhalb des Ge-
baudes zu vermeiden sind. Gemaf der TA Larm sind bei Gerauschibertragungen inner-
halb von Gebauden in betriebsfremden Raumen die Immissionsrichtwerte nach Nummer
6.2 TA Larm ebenfalls einzuhalten. Im Rahmen des weiteren Projektverlaufes sollte da-
her darauf geachtet werden, dass im Baugenehmigungsverfahren die entsprechenden
Nachweise durch einen Sachverstandigen gefiihrt werden.

Anforderungen an den passiven Schallschutz

Aus den Berechnungsergebnissen ist abzulesen, dass an den Fassaden im MKO1, die
der Koélner StralRe, besonders dem Bereich des Kreisverkehrsplatzes Kdlner StralRe /
Othestral’e zugewandt sind, die Anforderungen gemalR dem Larmpegelbereich VI zu
erfillen sind. Die Ubrigen Fassaden im MKO1 missen die Anforderungen gemaf den
Larmpegelbereichen V und IV erflllen.

Als Orientierungswerte fiir Kerngebiete (MK) sind im Beiblatt 1 zur DIN 18005 folgende
Werte aufgefihrt:

tags 65 dB(A)
nachts 55 dB (A):

An den nordwestlichen Randern des Plangebietes entlang Kdlner Stral3e (B 55) im Kno-
tenbereich zur OthestralRe K 23 werden die Orientierungswerte fiir Kerngebiete um teil-
weise tags bis zu ca. 10 dB(A) uberschritten. Hierbei ist anzumerken, dass sich diese
Pegel ohne Berilicksichtigung einer geplanten Bebauung ergeben.

Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 heif3t es:

In vorbelasteten Bereichen, inshesondere bei vorhandener Bebauung, bestehen-
den Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft
nicht einhalten. Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung von den
Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen,
sollte moglichst ein Ausgleich durch andere geeignete Mal3nahmen (z. B. geeig-
nete Gebdudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutzmal-
nahmen - inshesondere fir Schlafrdume) vorgesehen und planungsrechtlich ab-
gesichert werden. (...)

Uberschreitungen der Orientierungswerte (...) und entsprechende MaflRnahmen
zum Erreichen ausreichenden Schallschutzes (...) sollen im Erlauterungsbericht
zum Flachennutzungsplan oder in der Begriindung zum Bebauungsplan beschrie-
ben und gegebenenfalls in den Planen gekennzeichnet werden.

Je nach Belastung muss fur passiven Schallschutz an den Neu- oder bei Umbauten ge-
sorgt werden. Mit dem Runderlass des Ministers fur Stadtentwicklung, Wohn und Ver-
kehr zur DIN 18005 wurde die DIN 4109 in NRW als technische Baubestimmung zum
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7.2

02.01.2019 eingefuhrt. Zur Beurteilung, ob an die AuRenfassaden erhdhte Anforderun-
gen an die Schallddmmung zu stellen sind, dient die Kennzeichnung der larmbelasteten
Bereiche nach der Tabelle 7 der DIN 4109-1 (vgl. textliche Festsetzungen Ziff. 1.7).

Die Bemessung der bauakustischen Eigenschaften der Aul3enbauteile der Geb&ude er-
folgt nach der Gleichung 6 der DIN 4109-1 (vgl. textl. Festsetzungen Ziff. 1.7). Werden
nur die Larmpegelbereiche festgesetzt, so sind die in der Tabelle 7 DIN 4109-1 aufge-
fuhrten ,maf3geblichen Aullenlarmpegel“ an den oberen Grenzen des jeweiligen Larm-
pegelbereiches zu berlicksichtigen (5 dB(A)-Schritte). Sind auch die ,maflgeblichen Au-
Renlarmpegel® innerhalb der einzelnen Larmpegelbereiche dargestellt, so sind diese in
der Gleichung 6 der DIN 4109-1 zu bericksichtigen. Die letztere Vorgehensweise erlaubt
daher eine genauere Dimensionierung (1 dB(A)-Schritte).

Dabei ist zu beachten, dass der ,mal3gebliche AuRenlarmpegel” nicht der die Larmbe-
lastung darstellende Beurteilungspegel ist, sondern ein Bemessungswert fir den bauli-
chen Schallschutz. Auf nicht Gberbaubaren Flachen haben die ,malRgeblichen Aulien-
larmpegel” bzw. die Larmpegelbereiche daher keine Funktion.

Zum Schutz der geplanten Wohnbebauung (MK01) und bestehenden Wohnbebauung
im MKO2 vor Larmbeeintrachtigungen durch die Verkehrsbelastung an der Kélner Stral3e
sowie an der OthestraRe wurden gem. Fachgutachten MaRnahmen vorgeschlagen, die
entsprechend im Bebauungsplanvorentwurf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt
sind. Es handelt sich um passive Maflinahmen, die auf Ebene des Bebauungsplanes
bezogen als flachige Darstellung Uber die maf3geblichen AuZenlarmpegel in 5db (A)-
Schritten und den daraus ableitbaren Larmpegelbereichen festgesetzt werden. Diese
werden in die Planzeichnung aufgenommen und sind in den textlichen Festsetzungen
entsprechend konkret festgelegt. Unter Textliche Festsetzungen — Anlage wird ergan-
zend zur Klarstellung ein Auszug aus dem Schallschutzgutachten zu den Anforderungen
an den baulichen Schallschutz gem. der DIN 4109 fir eine freie Schallausbreitung auf-
genommen (mafdgeblichen AuRenlarmpegel und Larmpegelbereiche).

Mit den beschriebenen Maflinahmen ist somit die geplante Nutzung vertraglich umsetz-
bar.

Sudlich des Plangebietes ist der Bereich als Gewerbegebiet (GE / Gl) festgesetzt. Die
schutzbedirftigen Raume, die in diesen gewerblich und industriell genutzten Flachen
liegen, sind aufgrund der 6rtlichen Verhaltnisse und aufgrund der vergleichsweisen gro-
Ben Entfernung zum Planvorhaben fur die Beurteilung der Gerauschsituation im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplan Nr. 64 nicht relevant.

Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung

Die Planung schafft durch die Festsetzung eines Kerngebietes die Voraussetzung zur
Sicherung, Stabilisierung und Fortentwicklung von Handelsbetrieben sowie der zentra-
len Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur. Des Weiteren sind fur
unterschiedliche Bevolkerungsgruppen in der sddlichen Bergneustadter Innenstadt
Wohnungen ab dem ersten Obergeschoss zulassig, so dass ein vielfaltiges Angebot an
Nutzungen gewabhrleistet ist.

Gemal den Zielen der Planung zur Weiterentwicklung der stadtebaulichen Identitat war
die sudliche Innenstadt neben einem Einzelhandelsstandort bisher auch ein stabiler
Wohnstandort. Durch die Starkung der Aufenthaltsqualitdt im Plangebiet, angefangen
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7.3

7.4

7.5

bei der Ansiedlung eines attraktiven Discounters werden weitere Anreize geschaffen, die
sudliche Bergneustadter Innenstadt lebenswerter und attraktiver zu gestalten.

Aufgrund der Lage sudlich der Innenstadt sind vor allem auf und um den Graf-Eberhard-
Platz, der sich ¢stlich des Plangebiets befindet, weitere Einzelhandelsbetriebe auf kur-
zem Weg zu erreichen. Ebenfalls sind sonstige Infrastruktureinrichtungen wie Rathaus
und Kindergarten 6stlich des Plangebiets fulzlaufig erreichbar. Durch grof3flachige Park-
platze in und um das Plangebiet, ist dieser Bereich derzeit Uber die Bahnstralie sehr gut
mit dem privaten PKW erreichbar. In der Planung ist fir den im Geltungsbereich beste-
henden Parkplatz eine Erweiterung und Anbindung Uber die Kélner StralRe vorgesehen.
An den OPNV ist das Gebiet unmittelbar durch die Haltestelle ,Graf-Eberhard-Platz/
Zentrum* auf der Koélner Stral3e angeschlossen.

Stadtebauliches Umfeld / Nutzungen / Stadtbild

Der Bebauungsplan greift in seinem Geltungsbereich im Osten die bestehenden Nutzun-
gen auf und dient zur Sicherung, Erhaltung und Wiederherstellung, vereinzelt zur Mg-
lichkeit zur Erweiterung von Bestandgeb&auden in Bezug auf die Erschliel3ung. Im west-
lichen und zentralen Bereich des Geltungsbereiches werden nach Abriss der Bestands-
gebaude an der Kélner StraRe und an der Othestral3e Mdglichkeiten zum Neubau eines
Handelsbetriebes und zur Erweiterung von Parkplatzen mit einer Erschliel3ung von der
Bahnstral3e und einer neuen Anbindung an die Kélner StraRe geschaffen.

Er erflillt die Voraussetzungen einer auch kinftig geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung und gewahrleistet ein vertragliches Nebeneinander von Handel und Wohnen im
zentralen Bereich der sudlichen Innenstadt.

Baukultur / Denkmal- und Bodendenkmalpflege
Baudenkmale

Baudenkmale sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.
Bodendenkmale

Bodendenkmaler sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorhanden.

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde sind die Stadt Bergneustadt
als Untere Denkmalbehdrde und das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath, unverztiglich zu informieren.

Belange des Umweltschutzes, Naturhaushalt / Okologie / Landschaft
Auswirkungen auf Schutzgater gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Gemalf den Zielen der Planung zur Weiterentwicklung der stadtebaulichen Identitat war
die sudliche Innenstadt neben einem Einzelhandelsstandort bisher auch ein stabiler
Wohnstandort. Durch die Starkung der Aufenthaltsqualitat im Plangebiet, angefangen
bei der Ansiedlung eines attraktiven Discounters werden weitere Anreize geschaffen, die
sudliche Bergneustadter Innenstadt lebenswerter und attraktiver zu gestalten.

Im Zuge der Festsetzung eines Kerngebietes mit den Hochstwerten gem. § 17 Abs. 1
BauNVO GRZ 1,0 kann das Plangebiet vollstandig versiegelt werden. Ungeachtet der
vorliegenden Bauleitplanung handelt es sich um ein typisches Gebiet eines Innenberei-
ches im Sinne des § 34 BauGB.
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Beeintrachtigungen des Bodens und des Wasserhaushaltes sind bereits durch die be-
stehende vollstandige Versiegelung gegeben. Bei einer weiteren beabsichtigten Bebau-
ung von heute noch unversiegelten Flachen wirde es zu einer negativen, klimatischen
Wirkung kommen, da sich versiegelte Flachen schneller erwédrmen und eine ungulnstige
Strahlungsbilanz besitzen. Es ist jedoch im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes
Nr. 64 mit einer vorherrschend vollstandigen Versiegelung nicht mit einer weiteren um-
fassenden Erwarmung zu rechnen, d.h. es ist mit lediglich geringfligigen Beeintrachti-
gungen des Bodens und des Wasserhaushaltes bei vereinzelten Neu- bzw. Ersatzbau-
ten zu rechnen. Demgegeniiber stehen jedoch die Bepflanzung der Stellplatzflachen mit
standortgerechten, heimischen Baumen sowie Dachbegrinungen auf den Flachdachern
im gesamten Plangebiet.

Es ist geplant, den beim Rickbau anfallenden Bauschutt zu RCL-Material aufzuarbeiten
und im Plangebiet einzubauen. Dadurch ergeben sich u.U. zukinftig Nutzungsein-
schrankungen und Restriktionen. Um hier jedoch negative Einflliisse auf die Qualitat des
Grundwassers zu vermeiden, muss der Einbau so erfolgen, dass kein Regenwasser
durch das Material hindurchsickert.

Es ist von einem sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwéssern auszugehen. Die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie wird auf Ebene der nachfolgenden Pla-
nungsschritte sichergestellt.

Flora-Fauna-Habitat-Gebiete, Vogelschutzgebiete und sonstige Schutzgebiete (Natura
2000 Gebiete) sind von der Planung nicht betroffen.

Gesetzlich geschutzte Biotope liegen fir das Plangebiet nicht vor. Das Ergebnis der Ar-
tenschutzprifung Stufe 1 wird in Kiirze vorgelegt.

Sudlich des Plangebiets befindet sich in einem Industriebetrieb eine IED- Anlage (In-
dustrieemissionsrichtlinie 2010/75/EU) Oberflachenbehandlungsanlage tber 30m3, die
nach 4. BImSchV genehmigungsbediirftig ist. Hierbei handelt es sich jedoch nicht um
einen Storfallbetrieb nach der Seveso-lll-Richtlinie (Richtlinie 2012/18/EU). Somit liegt
das Plangebiet nicht im Achtungsabstand bzw. in angemessenem Sicherheitsabstand
nach 8§ 3 Abs. 5¢ BImSchG von Storfallbetrieben gem. § 3 Abs. 5a BImSchG. Durch die
Aufstellung des Bebauungsplans werden keine Voraussetzungen geschaffen fir die An-
siedlung von Vorhaben, die anfallig sind fir schwere Unfalle oder Katastrophen.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die Auswirkungen auf die Schutzgiter sowie die
Wechselwirkungen bei Berticksichtigung der beschriebenen Festsetzungen nicht erheb-
lich sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Da es sich bei der zu tberplanenden Flache um eine versiegelte Flachen handelt, die
bereits seit Jahren als Parkplatz und als Standort fiir Handel und Dienstleistungen ge-
nutzt wird, ist bereits im Rahmen des rechtskréftigen Ursprungsplanes Nr. 9N ,Dreiort®
sowie der rechtskréaftigen 6. Anderung dieses Bebauungsplanes (2009) gemaR § 1a (3)
Satz 4 BauGB ist eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nicht erforderlich. ldentisch
formuliert ist der § 13a Abs. 2 BauGB.

Artenschutzprifung Stufe 1

Die Artenschutzprifung wurde von der Planungsgruppe Griiner Winkel vorgenommen.
Die Ergebnisse werden im Folgenden verklrzt dargestellt.
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7.6

7.7

Die Abfrage des Fachinformationssystems ,Geschiitze Arten* ergab, dass 3 Fleder-
maus- und 20 Vogelarten durch die Planung betroffen sein konnten.

Die Beobachtungen vor Ort wurden ebenerdig vorgenommen und auf Grund der hohen
Gebéaude, sowie der vielen Winkel und Ecken an den Geb&auden besteht dort die MAg-
lichkeit, dass Nester/ Quartiere vorhanden sind. Wahrend dieser Begehung konnten
keine optischen Nachweise von Gebaudebrutern und/oder Fledermausen erbracht wer-
den. In der Tiefgarage konnten jedoch Nester von Amseln nachgewiesen werden.

Die im Plangebiet vorkommenden Arten kénnen durch Rodungen von Gehdlzen, Emis-
sionen wie Larm und Erschitterungen sowie visuelle Stérreize durch Baumaschinen und
Personen beeintrachtigt werden. Diese Beeintrachtigungen sind unter Bertcksichtigung
von Vermeidungs- und MinderungsmafRhahmen zu minimieren. Zu diesen MalRhahmen
gehdren Bauausschlusszeiten, die Gebauderick- und Umbauten nur in der Zeit zwi-
schen November und Februar zulassen. Durch Beriicksichtigung der Brut- und Aufzucht-
zeit der vorhandenen Vogelarten und der Bruten aller wildlebenden Vogelarten erweitert
sich der Zeitraum der Bauausschlusszeiten und die Ausschlusszeit zum Entfernen von
Gehdlzen auf Oktober bis einschl. Februar.

Boden / Grundwasser / Altlasten
Boden

Die Béden im Plangebiet sind mit Stand der 3. Auflage nicht zu ihrer Schutzwirdigkeit
bewertet. Der dort befindliche Auengley wird der Grundwasserstufe 3 (tief) mit einer Tiefe
von 8 bis 13 dm zugeordnet. Staundsse ist nicht vorhanden. Die Bodenarten des
Oberbodens ist schluffiger Lehm.

Die Wertzahl des Bodens wird auf mittel eingeschétzt, wahrend die Erodierbarkeit hoch
ist.

Im Rahmen der Umsetzung der Planung sind — bei Neubauten — darliber hinaus ent-
sprechende Malinahmen zum Schutz des Mutterbodens gemaf § 202 BauGB zu ge-
wabhrleisten und die Anweisungen der DIN 18915 zu beachten.

Altlasten

Altlasten sind nach heutigem Kenntnisstand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 64 nicht bekannt.

Belange der Wirtschaft

Wesentlich ist die Sicherung der lokalen Wirtschaft und somit die Sicherung der vorhan-
denen und geplanten Nutzungen. So werden im Bebauungsplan neben der Versorgung
die Bestandsnutzungen der lokalen Wirtschaft, wie Geschéfts- und Wohnnutzungen,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Beherbergungsbetriebe und in-
nenstadt-vertragliche Gewerbebetriebe langfristig gesichert und damit zugelassen. So
ist vor allem gewabhrleistet, dass eine verbrauchernahe Versorgung gem. 8 1 Abs. 6 Nr.
4 BauGB in der Innenstadt erhalten bleibt und das der zentrale Versorgungsbereich
.Hauptzentrum Bergneustadt® gestarkt wird.

Das Kerngebiet mit der allgemeinen Zulassigkeit von grof3flachigen Einzelhandelsbetrie-
ben gewahrleistet in Verbindung mit der Lage des Geltungsbereichs im ,Hauptzentrum®
gem. Einzelhandelskonzept eine stadtebauliche Vertraglichkeit und I6st keine Konkur-
renzsituation zu anderen Versorgungszentren aus.
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7.8

7.9

7.10

Verkehr

Da das Gebiet bereits in der Vergangenheit tiber verschiedene Lebensmittel- und Ein-
zelhandelsgebaude verfugte, besteht schon eine hohe Anzahl an Parkplatzen sowie eine
ErschlieBung. Der Bebauungsplan sieht vor die bisherige Nutzung lediglich moderner
anzuordnen. Eine erhebliche Erh6hung des Verkehrsaufkommens durch private PKW
ist somit nicht zu erwarten, da es eine gute verkehrliche Erreichbarkeit mit dem OPNV
und zwei Ausfahrten, zum einen nach Norden zur B55 und zum anderen nach Suden
zur Bahnstral3e gibt.

Direkt nordlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich die Bushaltestelle Graf-Eber-
hard-Platz / Zentrum, so dass die Bewohner der Innenstadt eine gute Anbindung an den
OPNV haben. An dieser Haltestelle halten die Linien 301, 313, 314 und 315, die in Rich-
tung Olpe und innerhalb Bergneustadts fahren. Aufgrund des stattgefundenen Umbaus
und der Umgestaltung / Verkehrsberuhigung der Kdlner Stral3e wurde die Bushaltestelle
der Linien Richtung Gummersbach an die Bahnstral3e stidlich der Sparkasse verlegt.

Ver- und Entsorgung

Versorgung

Nach jetzigem Kenntnisstand sind keine Kapazitatsprobleme bei der Versorgung mit
Strom und Wasser gegeben.

Loschwasserversorqung

Es ist eine Loschwassermenge (max. 2 Stunden) bei einem Kerngebiet gem. § 7
BauNVO von 1.600 I/ min. sicherzustellen und ist jeweils in einem Radius von 300 m
vorzuhalten. Die Entfernung zum néachsten Hydranten darf dann 75 m Luftlinie nicht
Uberschreiten. Diese Vorgaben werden im Baugenehmigungsverfahren im Detail ge-
pruft.

Entwasserung

Das gesamte Plangebiet wird entsprechend dem giiltigen Abwasserbeseitigungskonzept
der Stadt Bergneustadt im Mischsystem entwéssert. Die Entwasserung des Schmutz-
und Niederschlagswasser wird tber die Kdlner StralRe zur Klaranlage Schonenthal ab-
gefuhrt.

Da es sich im Geltungsbereich teilweise um eine Bebauung handelt, die vor 1996 er-
folgte ist nach 8§ 44 Landeswassergesetz ein Anschluss an das bestehende Mischwas-
sersystem moglich.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Seit der BauGB Novelle 2011 ist im § 1 Abs. 5 BauGB das Ziel einer nachhaltigen und
klimafreundlichen Siedlungsentwicklung durch die weitmdglichste Reduzierung der In-
anspruchnahme neuer Flachen in Form der Forderung kompakter Siedlungsstrukturen
und die Innenentwicklung der Stadte, verankert. Gem. 8§ 1la Abs. 5 BauGB soll den Er-
fordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

Durch die Planung werden die Gber dem Discounter gelegenen Flachen dem Wohnen
zugefuhrt und verringern somit den Druck auf die Flache. Darlber hinaus wird die Neu-
bebauung energieeffizient. Die Bestandsgebdude werden saniert und kommen somit
auch dem Klimaschutz zugute, da eine Neuversiegelung an anderer Stelle unterbleibt.
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7.11

7.12

Im gesamten Plangebiet sind Dachbegriinungen auf Flachdacher sowie Baumpflanzun-
gen auf den Parkplatzflachen festgesetzt.

Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes

Im Januar 2019 wurde fur die Altstadt sowie fur die Stadtmitte ein Integriertes Stadtteil-
entwicklungskonzept (ISEK) entwickelt und am 26. Februar 2019 durch den Rat als
Handlungskonzept beschlossen. Hierbei wurde die soziale, wirtschaftliche und stadte-
bauliche Ausgangssituation analysiert um anschlieRend Mafinahmen zu formulieren. Im
Zuge der Analyse des Kultur- Sozial- und Wirtschaftsraumes wurde auch auf das Projekt
,Neue Mitte” eingegangen:

~Wenn es gelingt, die geplanten Einzelhandelsflachen mit attraktiven Betrieben zu bele-
gen, wird diese Projektentwicklung wichtige Impulse zur Belebung und Weiterentwick-
lung der Bergneustadter Innenstadt geben® (ISEK 2019).

In dem Einzelhandelsgutachten von 2011 wurde neben einer gesamtstadtischen Ana-
lyse Bergneustadts eine Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs der Innenstadt
vorgenommen und ein kiinftiges Leitbild der Stadt Bergneustadt zur Steuerung des Ein-
zelhandels entwickelt.

Oberste Prioritat hat dabei die Sicherung und Stéarkung der Bergneustadter Innenstadt,
der Nahversorgung und aller sonstigen Einzelhandelsstandorte. Das bedeutet u.a., dass
bei Investitions- und Ansiedlungsinteresse vornehmlich der zentrale Versorgungsbe-
reich, besonders in der Innenstadt zu berticksichtigen ist, um die Sicherung bzw. den
Ausbau dieser Einzelhandelsstandorte zu gewahrleisten.

Als MalRnahme D5 ist fur die neue Mitte eine grundlegende Sanierung des Stadthotels
und des alten Textil-Zentrums vorgesehen. Die Kaufhalle sowie zwei weitere Hauser an
der Othestral3e wurden bereits abgerissen. Auf der so entstehenden Freiflache soll ein
modernes Wohn- und Geschaftshaus entstehen, das einen neuen Anker in der Mitte der
Innenstadt bilden wird.

Nachdem der Einzelhandelsbesatz nun konkretere Formen angenommen hat, muss das
Einzelhandelskonzept der Stadt Bergneustadt aus dem Jahr 2011 angepasst werden
und der Bebauungsplan Nr. 64 ,Neue Mitte“ mit stichhaltigen Begrindungen zum Thema
Einzelhandel weitergefiihrt werden.

Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere
der Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

Die Dorpse flieRt von Osten nach Westen in das Plangebiet hinein. Auf der Hohe der
Nord-Sid verlaufenden BahnstralRe wird sie kanalisiert unter die Oberflache verlegt und
kommt erst unmittelbar westlich der Othestral3e wieder zum Vorschein (vgl. auch Kap.
5). Durch diese MalBhahme ist im Plangebiet nicht mit Gefahren durch Hochwasser zu
rechnen.

Detailliertere Informationen rund um das Thema Hochwasserrisiko und Hochwasser-
schutz sind der Internetseite www.flussgebiete.nrw.de zu entnehmen.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass unabhangig von FlieRgewassern ortlich be-

grenzt — oftmals in den Sommermonaten — Starkregenereignisse eintreten kdnnen. Es

handelt sich dabei um Regenereignisse, die in kurzer Zeit aul3ergewdhnlich grol3e Nie-

derschlagsmengen mit sich bringen. Daher sollte sich jeder Grundstiickseigentiimer

durch geeignete Vorkehrungen auf ein mdogliches Starkregenereignisse vorbereiten:
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7.13

8.2

Befestigte Flachen nicht mit Gefdlle zum Haus anlegen, Kanaleinlaufe freihalten,
Schwellen an Kellerfenstern und Tureingangen sowie Ruckstauklappen einbauen, Ver-
sorgungseinheiten fir Strom, Gas und Heizung oberhalb der Kellerrdume anordnen etc..

Sachguter
Zurzeit sind keine Sachguter bekannt, die durch die Planung beeintréchtigt werden.

HINWEISE
Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Stadt
Bergneustadt als Untere Denkmalbehtérde oder dem LVR—Amt fir Bodendenkmal-
pflege im Rheinland, Aul3enstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath,
Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu melden. Die Anzeigepflicht
entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist, dass es ich um Zeugnisse der Ge-
schichte (archaologische Bodendenkmaler) handelt. Es genigt vielmehr, dass dem
Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln kénnte (§ 15 Denkmal-
schutzgesetz NW). Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhal-
ten (8 16 Denkmaischutzgesetz NW). Die Weisung des Rheinischen Amtes flr Boden-
denkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Hohe baulicher Anlagen

Sollten bauliche Anlagen einschl. untergeordneten Anlagen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes eine Hohe von 30 m Uber Grund tiberschreiten, sind in jedem Einzelfall
die Planungsunterlagen dem Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleis-
tungen der Bundeswehr zuzuleiten.

FLACHENBILANZ

Der gesamte Geltungsbereich hat eine GréRRe von ca. 10.950 gm
davon Kerngebiet gem. 8 7 BauNVO ca. 9.150 gm
davon StraRenverkehrsflachen ca. 1.800 gm

Aachen, den 04.08.2020
Planungsgruppe MWM

24



