Herr André Jaeger plant die Errichtung eines Einfamilienhauses auf seinem Grundstiick am
Nordostrand der zentralen Ortslage von Bergneustadt, unmittelbar nérdlich an die Stralle ,Am
Klitgen“ angrenzend.
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Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Bergneustadt als Flache fir
Wohnbebauung dargestellt. Der Bebauungsplan Nr. 1 N setzt auf ca. 50 % des betreffenden
Flurstiicks 5311 Allgemeines Wohngebiet fest, allerdings ohne durch ein Baufenster auch
Baurecht zu schaffen. Da auch ein 6stliches Teilstlick, das auRerhalb des Bebauungsplans Nr. 1 N
liegt, in die Planung einbezogen werden soll und aufgrund der Ortsrandlage des Grundstiickes
hier auBerdem eine besondere stadtebauliche Sensibilitat erforderlich ist, wurde zwischen der
Stadt Bergneustadt und dem Vorhabentrager vereinbart, dass das Vorhaben nach § 12 BauGB
durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und Erschliefungsplan sowie
Durchflihrungsvertrag liberplant werden soll.

Das Verfahren soll im Regelverfahren durchgefiihrt werden.

Das Plangebiet liegt auBBerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplans Nr. 3 und somit
auch auRerhalb des Landschaftsschutzgebietes. Zusammen mit den vorliegenden
Voraussetzungen der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung weist das Plangebiet
somit eine vorhabenbezogene Standortgunst gegeniiber Flachen im Freiraum auf. Fir das ca.
0,19 ha grol3e Plangebiet wird eine Umweltpriifung nach § 2(4) BauGB durchgefiihrt, deren
Ergebnisse im Umweltbericht dargelegt werden, der im laufenden Verfahren fortgeschrieben



wird.

Geplant ist der Bau eines zweigeschossigen Einfamilienhauses mit einer Grundflache von ca. 123
m? und einer Garage mit ca. 50 m?. Beide Geb&ude sind voll unterkellert und mit einem
Satteldach geplant.

Die nicht GUberbaubaren Grundstiicksflachen werden bis auf die Nebenanlagen wie Wege,
Terrassen etc. als Gartenflachen gestaltet.

Nordlich des Wohngrundstlicks werden Flachen als private Griinflaichen festgesetzt, um den
Sicherheitsabstand vom geplanten Gebaude zu den mit Wald bestockten Flachen zu erzielen.



