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Bebauungsplan 28 — Gewerbegebiet Sohl
Information zum Stand des Verfahrens




.
Bereits in den 1980er-Jahren lief ein Bebauungsplanverfahren, das auf dem Gelinde ein
Gewerbegebiet auswies, nachdem der Betrieb der Othetaler Spinnerei bereits errichtet war.
Der Bebauungsplan wurde 1986 als Satzung beschlossen und 1987 durch die Bezirksregierung
Kéln genehmigt.
1989 wurde der Bebauungsplan durch das Oberverwaltungsgericht aufgehoben. Dies
insbesondere, da eine ausreichende Abwiagung der verkehrlichen Anbindung nicht erfolgt ist.

1997 ging ein Bauantrag ein, der fiir die Gebdude der ehemaligen Othetaler Spinnerei eine
Umnutzung in mehrere kleinere Gewerbebetrieben vorsah. Dieser Bauantrag wurde vom
Oberbergischen Kreis zuriickgestellt, da das Gelidnde als AuRenbereich i.5.d. § 35 BauGB
bewertet wurde und heute noch wird. Der Bauantrag benétigte einen rechtskriftigen
Bebauungsplan als Rechtsgrundlage.

1999 wurde ein Aufstellungsbeschluss gefasst und die friihzeitige Beteiligung der Behérden,
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (T6B) sowie der Biirger durchgefiihrt. '

Bedenken kamen damals vom Oberbergischen Kreis hinsichtlich Art und Umfang der
durchzufiihrenden KompensationsmaRnahmen, insbesondere auch durch die Verbreiterung des
Forstweges auf 4 bis 4,5 Meter, den Zufahrtsbereich sowie einer erforderlichen Priifung der
Auswirkungen der IV-geschossigen Bauweise auf das Landschaftsbild. Zusitzlich kam der
Hinweis, dass das Geldnde durch die friihere Nutzung als Spinnerei als altlastenverdachtige
Flache gilt. Eine Gefahrdungsabschitzung wurde noch nicht durchgefiihrt. Die Verrohrung des
Othebaches auf 30 Metern wurde bemangelt und als Alternative eine Verlegung des Baches
angeregt. Die Anpassung der vorhandenen Zufahrt zur K 23 an die neue Situation musste
ebenfalls noch erfolgen.

Zusdtzliche Bedenken gingen u.a. vom Staatlichen Umweltamt Koln ein beziglich des
Immissionsschutzes, der nicht ausreichend beriicksichtigt wurde.

In den folgenden Jahren wurde insbesondere an der Zufahrtssituation von der K 23 gearbeitet,
um ausreichende Sichtbeziehungen herzustellen.

2016 bestdtigte der Oberbergische Kreis, dass das Amt fiir Planung und StraBen die
zwischenzeitlich durchgefiihrten Abgrabungsarbeiten der Béschung gegeniiber der Zufahrt
bestétigt hat und die erforderlichen Sichtverhiltnisse im Einmiindungsbereich vorliegen. Damit
wurde dem Antragsteller die Erteilung der Baugenehmigung in Aussicht gestellt sowie die
Voraussetzungen geschaffen, die ruhend gestellte Bauleitplanung wieder fortzufiihren.

11.07.2018: Bekanntmachung einer erneuten friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behdrden und To6B. Dabei wird auf den Aufstellungsbeschluss des Haupt- und
Finanzausschusses vom 19.05.1999 verwiesen. Eine weitere Information oder Beteiligung eines
Ausschusses oder des Stadtrates erfolgte nicht. Grundlage der friihzeitigen Beteiligung sind der
Plan und die Begriindung mit Stand August 2011 und der landschaftspflegerische Fachbeitrag
von Januar 2004.

In diesen Beteiligungsverfahren gingen wieder Bedenken von Behérden, T6B und Biirgern ein.

Auch die Stellungnahmen aus dieser aktuellen Beteiligung wurden im Rat oder Ausschuss noch
nicht beraten oder beschlossen.
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Aktuell wurde das Verfahren noch einmal komplett gepriift und neben den bisher bereits
genannten Problemfeldern

- Zufahrt von der K 23

- Altlastenproblematik und Gefahrdungsabschitzung

- Artenschutzpriifung und AusgleichsmaBnahmen fiir die Verbreiterung des Forstwegs

- Verrohrung Othebach

- Auswirkungen auf das Landschaftsbild

- Massive Nachbarschaftsbedenken, insbesondere beziiglich Zufahrt und Verkehr

- etc.

wurde durch den uns beratenden Anwalt auch festgestellt, dass der aktuellen Planung auch der
Regionalplan entgegensteht: dieser legt fir das Gebiet einen ,Freiraum- und Agrarbereich” fest,
zudem teilweise die Freiraumfunktion ,Schutz der Natur”.

Die aktuelle Planung entspricht den Zielen 2.3 und 2.4 der Raumordnung demnach nicht. Die
Ziele der Raumordnung sind jedoch zwingend zu beachten und kénnen auch nicht durch eine
Abwagung der Kommune iiberwunden werden.

Nach Ziel 2.4 des Landesentwicklungsplans NRW (LEP NRW) kénnen im regionalplanerisch
festgelegten Freiraum Bauflachen und -gebiete ausnahmsweise dargestellt und festgesetzt
werden. Die Regelung lautet:

In den im regionalplanerisch festgelegten Freiraum gelegenen Ortsteilen ist unter
Beriicksichtigung der Erfordernisse der Landschaftsentwicklung und des Erhalts der
landwirtschaftlichen Nutzfliche eine bedarfsgerechte, an die vorhandene Infrastruktur
angepasste Siedlungsentwicklung méglich. Dariiber hinaus ist die bedarfsgerechte Entwicklung
eines solchen Ortsteils zu einem Allgemeinen Siedlungsbereich méglich, wenn ein hinreichend
vielfdltiges Infrastrukturangebot zur Grundversorgung sichergestellt wird.

Ausgehend von der GroRe des Ortsteils bestehen Zweifel, ob die Festlegung eines
Gewerbegebietes einer bedarfsgerechten Siedlungsentwicklung dient und der Bebauungsplan
rechtskraftig weitergefiihrt und beschlossen werden kann.

2. Freiraum

a) Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche
b) Wakibereiche

¢) Oberflachengewasser

d) Freiraumfunktionen

4 m da) Schutz der Natur

Waldbereich (griin) mit der Freiraumfunktion ,Schutz der Natur”
(dunkelgriine Schraffur)
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