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1. Anlass der Planung / Planverfahren / Plangebiet

1.1. Anlass und Ziele der stddtebaulichen Planung

Die ausreichende und angemessene Versorgung mit Wohnraum zéhlt zu den zentralen Zielen
der Stadtentwicklung in Bergneustadt. Zur Deckung der anhaltenden Nachfrage nach Wohn-
raum im Stadtgebiet bieten sich im Ortsteil Hackenberg die am nordéstlichen Randbereich
liegenden Wohnbaufléchenpotenziale des Flachennutzungsplanes an, die in Verbindung mit
bislang unbebaut gebliebenen Grundstiicken des Wohngebietes »Eichenfeld« aus den
1980er/90er Jahren fiir eine bauliche Nutzung aktiviert werden sollen. In diesem Zusammen-
hang soll hier eine zusammenhangende stadtebauliche Arrondierung des nordéstlichen Orts-
randes erfolgen.

Eine besonders wichtige Bevélkerungsgruppe fiir die zukunftige Entwicklung der Stadt stellen
junge Familien dar. Um den demografischen Wandel bzw. den Bevélkerungsrickgang im
Stadtgebiet zu mildern und die Auslastung und Unterhaltung der stédtischen Infrastruktur auch
langerfristig zu sichern, soll mithilfe geeigneter Wohn- und Grundstlicksangebote einer Ab-
wanderung dieser wichtigen Bevolkerungsgruppe entgegen gewirkt und ggf. Interessenten
aus dem Umland hinzugewonnen werden.

Die bevorzugte Wohnform der Bevélkerungsgruppe »Junge Familien« ist das Einfamilienhaus
in freiraumgepragter Lage, verbunden mit einer rdumlichen Nahe zu kinderorientierter sozialer
Infrastruktur (insbesondere Spielplétze, Kitas, Schulen). Um der Nachfrage nach entsprechen-
den Einfamilienhausgrundstiicken in geeigneter Lage aus der értlichen Bevolkerung sowie
dem Umland nachzukommen, ist die Bereitstellung ausreichender und geeigneter Flachen fur
den Neubau von Einfamilienhdusemn geboten. Da es in Bergneustadt derzeit keine geeigneten
bzw. zur Verfiigung stehenden Flachenpotenziale fiir eine entsprechende Innenentwicklung in
der erforderlichen GréRenordnung und Qualitét gibt, wird die stidtebauliche Arrondierung des
Siedlungsrandes im Anschluss eines vorhandenen Einfamilienhausgebietes beabsichtigt.

Gemal dem »Nationalen Klimaschutzplan 2050« wird hierzulande fiir das Jahr 2030 im Ge-
baudebereich eine deutliche Verminderung der CO,-Emissionen im Vergleich zu 1990 festge-
schrieben. Ab 2050 soll der Geb&udebestand klimaneutral sein. Da Gebaude besonders lang-
lebig sind, miissen hierzu schon friihzeitig entsprechende Weichen gestellt werden. Vor die-
sem Hintergrund soll die stédtebauliche Arrondierung am nordéstlichen Hackenberg soweit
wie moglich gemaR den Vorgaben einer Klimaschutzsiedlung realisiert werden. Das Konzept
der Klimaschutzsiedlung sieht eine autarke Energieversorgung mit erneuerbaren Energietra-
gern vor.

Im derzeit gliltigen Flachennutzungsplan ragt am nordéstlichen Randbereich des Ortsteils Ha-
ckenberg eine annahernd quadratische Griinflichendarstellung in die ansonsten grol¥flachig
vorhandene Wohnbauflichendarstellung hinein. Um hier die eingangs beschriebene orts-
randarrondierende wohnbauliche Entwicklung eines zusammenhangenden Wohnquartiers zu
ermaoglichen, wird im Bereich der Griinflichendarstellung eine Anderung des Flachen-
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nutzungsplanes erforderlich. Zukiinftig soll dieser Bereich ebenfalls als Wohnbaufliche aus-
gewiesen werden.

1.2. Planverfahren fiir die Aufstellung des Bauleitplanes

Da die im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrte Aufstellung des Bebau-
ungsplanes im Regelverfahren - und nicht im beschleunigten Verfahren - als vollumfanglicher
sog. »qualifizierter Bebauungsplan« im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt wird, ist
auch fir die Anderung des Flachennutzungsplanes ein Regelverfahren erforderlich. Die Még-
lichkeit der Berichtigung gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann nicht in Anspruch genommen
werden.

1.3. Réaumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet (= rdumlicher Geltungsbereich dieser Flachennutzungsplananderung) liegt in
der Gemarkung Bergneustadt und umfasst in der Flur 7, die Flurstiicke 158, 1198/94, 3161,
3250 und 3251. Die Grundfléche belauft sich insgesamt auf ca. 12.900 gm. Das annahernd
rechteckige Plangebiet wird in der Ortlichkeit folgendermaRen umgrenzt:

¢ im Norden und Osten von bewirtschafteten Frei- und Geholzflachen,

e im Siiden vom Leienbach,

¢ im Westen von den riickwértigen Grenzen der Wohngrundstiicke des Einfamilienhausge-
bietes »Eichenfeld« aus den 1980er/90er Jahren.

Die geometrisch genauen Grenzen des Plangebiets sind der Planzeichnung zu entnehmen.

2. Plangebiet und Umfeld

2.1. Ortsgeografie

Die Stadt Bergneustadt besitzt rund 18.000 Einwohner und liegt im siidlichen Bereich des Ber-
gischen Landes. Die Metropolregion Kéln-Bonn befindet sich rund 50 km westlich. Bergneu-
stadt gehort zum Oberbergischen Kreis, zum Regierungsbezirk Kéln sowie zum Landschafts-
verband Rheinland. An das Stadtgebiet Bergneustadt grenzen im Norden und Westen das
Stadtgebiet von Gummersbach, im Siiden das Gebiet der Gemeinde Reichshof und im Osten
das Stadtgebiet von Drolshagen (Kreis Olpe). Das ca. 38 gkm umfassende Stadtgebiet von
Bergneustadt weist neben der Innenstadt 22 Ortsteile auf, von denen der im Nordwesten lie-
gende Ortsteil Hackenberg zusammen mit der rund 2 km entfernt liegenden Innenstadt den
Siedlungsschwerpunkt bildet.
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Naturrdumlich gehort Bergneustadt zum Rheinischen Schiefergebirge, dass durch eine hiige-
lige Landschaft geprégt ist. Das Stadtgebiet von Bergneustadt wird durch groRe zusammen-
héngende Flachen mit Nadel- und Mischwald gepragt. Demgegeniiber flichenmaRig deutlich
untergeordnet sind landwirtschaftlich genutzte Flachen, die haufig im Zusammenhang mit
Viehhaltung stehen (Gras- und Weideland).

Der rund 3.000 Einwohner umfassende Ortsteil Hackenberg schlie3t sich unmittelbar nérdlich
an den Hauptort von Bergneustadt an und liegt am nordwestlichen Rand des Stadtgebietes an
der Stadtgrenze zu Gummersbach. Topografisch pragend ist das Leienbachtal, das durch Aus-
laufer der &stlich benachbarten Erhebung Knollen nach Norden gegen die weitaus tiefer lie-
gende Aggertalsperre (auf Gummersbacher Stadtgebiet) und nach Siiden gegenuber der
ebenfalls erheblich tiefer liegenden Innenstadt abgegrenzt ist. Der Ortsteil Hackenberg erhebt
sich rund 100 m Uber den stdlich gelegenen Ortskern von Bergneustadt.

Der Siedlungskem des Ortsteils Hackenberg ist von unterschiedlich grofen zum Teil genos-
senschaftlichen Siedlungsbau aus den 1950er bis 1970er Jahren gepragt. In den darauffol-
genden Jahren entwickelten sich entlang der Rénder im Ubergang zur Landschaft weitere
Wohngebiete, nun jedoch vorwiegend fiir aufgelockerte Wohnbebauungen und Einfamilien-
hauser. Eines dieser Wohngebiete ist das Einfamilienhausgebiet »Eichenfeld« aus den
1980er/90er Jahren, das unmittelbar westlich an das Plangebiet grenzt.

Die verkehrliche Anbindung des Ortteiles Hackenberg an den Hauptort Bergneustadt erfolgt
zentral (ber die Bergstrafle im Westen oder (iber den starker der Topografie folgenden Stra-
Renzug Breite StraBe/Am Raschen im Osten. Zentrales Ruckgrat fur die innere ErschlieRung
des Stadtteils Hackenberg ist die in nordsiidlicher Richtung verlaufende Hohle StraRe, die in
die Breite Strafle Uibergeht. Hiervon zweigen fingerartig WohnsammelstraRen in Richtung Os-
ten und Westen ab. Aufgrund der bewegten Topografie weisen die StraRen zum Teil erhebli-
che Steigungen auf. Die Bergstrale miindet im Tal in die in Ost-West-Richtung parallel zur
Dérspe verlaufende Kéiner StraRe (B 55), welche die Anbindung an das Uberortliche StraRen-
netz herstellt.

2.2. Nahversorgung / Soziale Infrastruktur

Im Bereich des westlich an das Plangebiet angrenzenden Wohngebietes »Eichenfeld« befin-
det sich in rund 300 m fuRlaufiger Entfernung vom Plangebiet eine Kindertagesstatte an der
Ackerstrafie/Ecke Zum Wiebusch. In rund 400 m Entfernung an der StraRe Zur Alten Wiese
gibt es einen Bolzplatz. Die Grundschule Hackenberg befindet sich rund 1 km entfernt jenseits
der Breiten StraRe an der LohstralRe. Hier befindet sich auch ein weiterer Kindergarten. Alle
weiteren Schul- und Bildungseinrichtungen befinden sich im Hauptort der Stadt Bergneustadt
in rund 1,5 bis 2,0 km Entfernung.

Westlich der Breiten Stralle gibt es an der Breslauer StraRe einen Nahversorgungsschwer-
punkt, der u.a. einen Inhaber-gefiihrten kleinen Supermarkt, eine Apotheke, eine Biackereifili-
ale, eine Postfiliale, einen Paketshop, einen Frisérsalon, einen Grill und gastronomische
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Einrichtungen aufweist. Ansonsten befinden sich die zur Nahversorgung wichtigen Einrichtun-
gen im rund 2,0 km entfernten Stadtzentrum von Bergneustadit.

Im westlichen Bereich des Stadtteiles Hackenberg im Umfeld der Siedlungsbauten gibt es
auch mehrere kirchliche Einrichtungen sowie Versammilungsraume von ortsansassigen Verei-
nen.

2.3. Bestandssituation im Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich am bisherigen nordéstlichen Ortsrand des Siedlungsbereiches
Hackenberg, der topografisch durch die Auslédufer der rund 480 m . NN hohen Erhebung
Knollen gepragt ist.

Bei dem annahernd quadratischen Plangebiet handelt es sich topografisch um einen Siidhang,
der im Stden an die Talsohle des Leienbaches grenzt. Die Fléche wird derzeit landwirtschaft-
lich als Wiese genutzt.

Ausgehend von den in das Plangebiet hineinfiihrenden Stichwegen am Rand des Wohngebie-
tes »Eichenfeld« verlaufen zwei Trampelpfade tiber die offene Freifliche und binden im Osten
an einen Wirtschaftsweg an.

Der tiefstgelegene Bereich im Plangebiet liegt im Stidwesten und bildet mit ca. 365 m ii. NHN
den Ubergang zur Talsohle. Nach Norden steigt das Plangebiet bis auf eine Héhe von ca. 380
m U. NHN am norddstlichen Randbereich an.

2.4. Bestandssituation im Umfeld

Im Westen grenzt das Wohngebiet »Eichenfeld« an das Plangebiet, das im Wesentlichen in
den spaten 1980er und in den 1990er Jahren entwickelt wurde. Hierbei handelt es sich um ein
kleinteiliges Einfamilienhausgebiet, das iber ein entlang der Héhenlinien maandrierendes
Stich- und RingstraRensystem erschlossen ist. Uber die Wohnsammelstraen Zur Alten Wiese
und Zum Wiebusch ist der 6stliche Teil des Wohngebietes »Eichenfeld« an die als Hauptsam-
melstrale dienende Hohle StraRe angebunden.

Das unmittelbare nérdliche Umfeld des Plangebietes ist durch verbuschte Wiesenflachen mit
Gehélzaufwuchs gepragt. Die Bereiche weiter nérdlich und dstlich des Plangebietes sind durch
weitlaufige Wald- und Forstbereiche geprégt, die Uber ein verzweigtes Netz an Wirtschaftswe-
gen erschlossen sind. Dieses Wegenetz dient ebenfalls als FuBwegenetz zur Naherholung.
Hierliber sind u.a. der rund 500 m &stlich gelegene Aussichtsturm Knollen sowie der rund 350
m Luftlinie entfemte Staubereich der Aggertalsperre (Stadtgebiet Gummersbach) fuRlaufig er-
reichbar.

Das Plangebiet kann liber mehrere Anbindungspunkte von den westlich benachbarten Wohn-
sammelstra3en bzw. WohnstraRen des Wohngebietes »Eichenfeld« erschlossen werden.
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3. Formliche und informelle Planungen sowie Schutzgebiete

3.1. Raumordnung und Landesplanung

Im gultigen Regionalplan fir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region KélIn, aus dem
Jahr 2003 ist das Plangebiet Teil der Ausweisung »Allgemeiner Siedlungsbereich« (ASB) fiir
den Siedlungsbereich Hackenberg. Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Rand der
nicht parzellenscharfen ASB-Darstellung.

Derzeit befindet sich ein neuer Regionalplan in Aufstellung. Auch in der aktuellen Entwurfsfas-
sung des neuen Regionalplanes von 2021 wird der Bereich des Plangebietes als ASB darge-
stellt.

Die vorliegende stadtebauliche Planung ist somit an den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung angepasst. Die Ubereinstimmung wurde von der Bezirksregierung Kéln mit
Schreiben vom 16.12.2021 bestitigt.

3.2. Landschaftsplan / Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereiches eines Landschaftsplanes. Die Freifla-
chen, die 6stlich an das Plangebiet angrenzen, sind Teil des Landschaftsplanes Nr. 3 Bergneu-
stadt / Eckenhagen des Oberbergischen Kreises und mit Schutzausweisungen zugunsten von
Natur und Landschaft belegt.

Fir das Plangebiet sind keine Schutzgebietsausweisungen bekannt.

3.3. Bebauungspline

Das gesamte Plangebiet ist Teil des Bebauungsplanes Nr. 8 b »Eichenfeld« und befindet sich
an dessen norddstlichen Randbereich.

Bebauungsplan Nr. 8 a und b »Eichenfeld« (rechtsverbindlich seit Januar 1 986)

Fir den ostlichen Siedlungsbereich des Hackenberges ostlich der Hauptsammelstrale Hohle
Strale/Breite Strale gilt der Bebauungsplan Nr. 8 a und b »Eichenfeld«. Der gesamte Sied-
lungsbereich ist bis auf vereinzelte Bauliicken entwickelt und — bis auf wenige Ausnahmen
insbesondere entlang der Hohlen StraRe/Breite Strale — im Wesentlichen mit Ein- bzw. Zwei-
familienhdusern bebaut.

Die urspriinglichen Ziele des Bebauungsplanes waren:
e Schaffung einer qualitativ hochwertigen Wohnanlage mit attraktivem Wohnumfeld,

e  Entwicklung eines abgestuften, wohngerechten ErschlieRungssystems,
¢ Anpassung der baulichen Gestaltung an die értlichen und landschaftlichen Gegebenhei-
ten und Eigenarten.

& Ta
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Im Bebauungsplan Nr. 8 a und b wurden bis heute insgesamt fiinf Anderungen vorgenommen,
die im Wesentlichen zum Ziel hatten, bauliche Verdichtungen zu ermoglichen.

Im Bereich dieser in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplananderung ist im Bebau-
ungsplan Nr. 8 a und b eine »Flache fiir Wald« gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB festgesetzt.
Der Bereich westlich des Plangebietes ist weitlaufig als »Reines Wohngebiet« geman § 9 Abs.
1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 3 BauNVO festgesetzt.

Aufgrund von Abweichungen bei der Errichtung von Wohngebzuden gegentiber den zeichne-
rischen und textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan und von Verfahrens- und Formfeh-
lern im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 8 a und b (Verfahren zur Rechtskraft
1985/1986), festgestellt durch eine juristisch-baurechtlich Priifung im Jahre 2021, wird derzeit
ein Aufhebungsverfahren fiir den Geltungsbereich des Ursprungsplanes Nr. 8 a und b inkl. der
funf Plananderungen durchgefiihrt.

Parallel soll als planersetzende positive Planungskonzeption eine Ortslagensatzung nach § 34
Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB aufgestellt werden, um auch die Grundstiicke baurechtlich zu si-
chern, die am Rand des Baugebiets liegen und nach der Aufhebung des Bebauungsplanes
als AuRenbereich nach § 35 BauGB beurteilt werden kénnten.

Die Aufstellungsbeschliisse dieser beiden planungsrechtlichen Verfahren wurden vom Bau-
und Planungsausschuss am 07.02.2022 gefasst.
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4. Stadtebauliche Gesamtplanung »Wiebusch«

4.1. Stadtebauliches Konzept

Mit dieser stadtebaulichen Planung soll der nordéstliche Ortsrand des Siedlungsbereiches Ha-
ckenberg um eine Klimaschutzsiedlung erweitert und dabei stadtebaulich abgerundet werden.
Unter Bezugnahme auf die stadtebauliche Struktur des dstlich angrenzenden Einfamilienhaus-
gebietes »Eichenfeld« werden ca. 33 Einfamilienhiuser am Sidhang nérdlich des Leienba-
ches angeordnet, die zusammen eine Klimaschutzsiedlung bilden (Teilgebiet Nord). Das Plan-
gebiet dieser Flachennutzungsplanénderung ist wesentlicher Teil der geplanten Klimaschutz-
siedlung.

Dariiber hinaus soll eine kleinere Fliche am Nordhang siidlich des Leienbaches fiir die expe-
rimentelle Wohnform Tiny-House zur Verfiigung gestellt werden (Teilgebiet Stid). Hier sind ca.
20 Einheiten dieser Wohnform geplant.

Zu den wesentlichen Planungszielen des stadtebaulichen Entwurfes zzhlen:

e die erganzende und abrundende wohnbauliche Entwicklung des bislang durch brach lie-
gende Grundstiicke gekennzeichneten nordéstlichen Siedlungsrandes im Ortsteil Ha-
ckenberg,

» die kleinmaRstabliche und qualitatsvolle Entwicklung eines hochwertigen Wohngebietes
flr Ein- und Zweifamilienhéduser nach den Kriterien einer Klimaschutzsiedlung,

» die behutsame Integration der Planung sowohl in das westlich angrenzende Wohnumfeld
als auch in den 6stlich angrenzenden Landschaftsraum,

e Ausbildung eines durchgriinten Wohngebietes mit angemessen grofen und begriinten
Garten und privaten Freiflachen,

e die dezentrale, umfeldvertragliche Verkehrsanbindung und ErschlieBung der erganzten
Wahngebietsflachen,

e die Integration des Leienbaches und dessen dkologisch wertvollen Uferrandbereiche in
das Gesamtkonzept,

* Anordnung eines Regenriickhaltebeckens in der Talsohle, um das anfallende Nieder-
schlagswasser ortsnah in den Leienbach einleiten zu kénnen.

e die Orientierung an den Klimaschutzzielen der Bundesrepublik Deutschland, des Landes
Nordrhein-Westfalen und der Stadt Bergneustadt.

Teilgebiet Nord

Die ErschlieRung der ein- bis zweigeschossigen Gebaude im Gebiet nordlich des Leienbaches
erfolgt Giber ein RingstralRennetz, dass sich Uberwiegend an den Héhenlinien orientiert, um
groRere Steigungen im StraBenverlauf zu vermeiden. Die Anbindung an das bestehende Stra-
Bennetz erfolgt im Westen iiber die StraRen Zum Wiebusch und Zur Alten Wiese. Die Anord-
nung der Gebdude erfolgt im Regelfall so, dass die Langsseiten der Gebaude in stdlicher

il
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Richtung ausgerichtet sind, um eine gute Eignung fiir die Anbringung solarenergetischer An-
lagen zu erzielen.

Im Stden im Bereich der Talsohle wird ein Regenriickhaltebecken angeordnet, das als Stau-
raum fur das im Gebiet anfallende Niederschlagswasser dienen soll, soweit es nicht auf den
Baugrundstiicken versickert werden kann.

Teilgebiet Std

Auf dem dreiecksformigen Teilgebiet siidlich des Leienbaches soll mit der geplanten Tiny-
House-Siedlung ein Ort fiir experimentelle Wohnformen geschaffen werden. Stadtebauliches
Leitbild ist hierbei das »Wohnen im Park«, das durch die aufgelockerte und verschiedenartige
Anordnung der Baukdrper und die harmonische Einbettung in begriinte Grundstiicksflichen
zum Ausdruck kommt.

Erschlossen werden die Wohngebéude iber einen landschaftsarchitektonisch gestalteten
Ringweg, der hauptsachlich FuRgangern und Radfahrern vorbehalten sein soll, um den Park-
charakter moglichst wenig zu stéren. Die erforderlichen Stellplatze werden als Sammelanlage
am Gebietseingang in Verlangerung der Johann-Hackenberg-Strake angeordnet, sodass das
gesamte Quartier autofrei bleiben kann.

4.2. Griin- und Freiraumkonzept

Zu den stadtebaulichen Zielen dieser Planung gehért die behutsame Integration des neuen
Wohngebietes in das bestehende Orts- und Landschaftsbild. Zu den ortspragenden Elemen-
ten gehart die Talsohle mit dem Leienbach, der das Plangebiet im siidlichen Drittel von Ost
nach West durchflieRt. Dieses Gkologisch wertvolle Landschaftselement bleibt erhalten und
wird in das Gesamtkonzept integriert. Dariiber hinaus sieht das Griin- und Freiraumkonzept
im Wesentlichen folgende MaRnahmen vor:

* Ausbildung eines aufgelockerten durchgriinten Einfamilienhausgebietes mit Hausgérten,

¢ Minimierung des Versiegelungsgrades und Ausschluss von Schottergarten,

e Bevorzugung von Hecken als Grundstiickseinfriedung zum éffentlichen StraRenraum,

* Ausbildung einer Parklandschaft im Bereich der geplanten Tiny-House-Siedlung,

¢ Nutzung der Talsohle mit dem Leienbach auch als Naherholungsraum unter Beriicksich-
tigung der Schutzbelange des Gewéssers,

* Anschluss der neuen Wohngebiete an das im Landschaftsraum verlaufende Wegenetz.

Die aufgelockerte Siedlungsstruktur eines Einfamilienhausgebietes Iasst auf den privaten Bau-
grundstiicken in der Regel einen unversiegelten Freiflichenanteil von mehr als die Hilfte der
Baugrundstiicksfldche erwarten. Die Versiegelung von Vorgéarten durch Schottergarten u.a.
soll durch entsprechende Festsetzungen ausgeschossen werden. Der hohe durch Hausgarten
gepragte Freiflachenanteil dient sowohl der Einbindung in den benachbarten Landschaftsraum
als auch der Integration in das ebenfalls durch aufgelockerte Ein- und Zweifamilienhausbe-
bauung gepragte Siedlungsumfeld im Westen.

= 18 =
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Innerhalb des &ffentlichen StraRenraumes werden im Zusammenhang mit 6ffentlichen Park-
platzen standortgerechte Laubbiume angeordnet. Diese dienen sowohl der gestalterischen
wie auch der mikroklimatischen Qualitat des 6ffentlichen Raumes innerhalb des Wohngebie-
tes.

Das stdliche autofreie Wohnquartier der Tiny-Houses wird gemaR des Leitbildes »Wohnen im
Park« landschaftsarchitektonisch gestaltet. Auch hier sind die privaten Freiflichen pragend
und sollen maglichst ohne Einfriedungen gestaltet werden, um den Parkcharakter zu erzielen.

4.3. Klimaschutzkonzept

Die Wohnbebauung im nérdlichen Teilgebiet (und damit auch im Geltungsbereich dieser Fla-
chenutzungsplananderung) soll gemaR den Kriterien einer Klimaschutzsiedlung entwickelt
werden. Dabei wird ein ganzheitlicher Ansatz von der Energieversorgung liber die Materialitat
der Gebaude bis hin zur Versiegelung verfolgt. Die Umsetzung der KlimaschutzmaRnahmen
soll im Wesentlichen (iber privatrechtliche Vertrage beim Kauf der Baugrundstiicke gesichert
werden.

Ziel ist eine nachhaltige und zukunftsfahige Energieversorgung des Gebietes, die vollstandig
autark erfolgt. Das Konzept sieht eine Energieversorgung mit erneuerbaren Energietragem
vor, wie z.B. die Stromgewinnung aus Sonnenlicht durch Photovoltaik in Kombination mit der
Nutzung der Erdwérme. Die Nutzungsbereiche Strom, Warme und Mobilitat werden gekoppelt.
Der Dammstandard der Geb&ude soll entsprechend hoch ausfallen.

Neben den energetischen Anforderungen wird auch die Klimavertraglichkeit der Baustoffe be-
trachtet. Es soll Wert auf die Verwendung 6kologisch-nachhaltiger Baustoffe gelegt und das
»Cradle-to-Cradle-Prinzip« beriicksichtigt werden. Die Errichtung der Gebaude soll méglichst
in Holzbaurahmenweise erfolgen. Holz ist als Baustoff bewahrt und hat den grof3en Vorteil,
dass CO? im Holz gebunden bleibt und (iber die Nutzungsdauer des Gebaudes nicht freige-
setzt wird.

Die Versiegelung von Flachen wird auf das Gebaude selbst sowie auf Zufahrtswege und Park-
platze beschrankt. Die Nutzung des Niederschlagswassers erfolgt auf den Grundstiicken mit-
tels eines Wasserspeichers. Steingérten mit hohem Versiegelungsgrad werden im Baugebiet
nicht zugelassen. '
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5. Planungsrechtliche Inhalte der Flachennutzungsplaninderung

5.1. Ziele und Inhalte der Planinderung

Der wirksame Flachennutzungsplan weist einen GroRteil des fiir das neue Wohnquartier vor-
gesehenen Bereiches als »Wohnbaufléche« gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1
Nr. 1 BauNVO) aus. Der zentrale Bereich des Plangebietes — Bereich zwischen der StraRe
Zum Wiebusch und dem Leienbach — wird als Griinfliche verbunden mit der Zweckbestim-
mung »Dauerkleingérten« dargestellt (gem&R § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB), was den aktuellen
Stadtentwicklungszielen fiir den nordwestlichen Randbereich des Stadtteiles »Hackenberg«
widerspricht.

Im Westen grenzt die Darstellung einer »Wohnbaufliche« (gemanr § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) an das Plangebiet, die den Siedlungsbereich Hackenberg
umfasst. Auch siidlich und nérdlich der ausgewiesenen Griinfliche grenzen Wohnbauflachen-
darstellungen an. Der Bereich dieser Plandnderung ist somit dreiseitig von einer Wohnbaufla-
chendarstellung umgeben. Im Osten grenzt die Darstellung einer »Flache fur die Landwirt-
schaft« gemanR § 5 Abs. 2 Nr. 9 a BauGB an das Plangebiet. Der weitere Bereich nérdlich und
Ostlich des geplanten Wohngebietes ist grofiraumig als »Flache fiir Wald« gemaR § 5 Abs. 2
Nr. 9 b BauGB ausgewiesen.

Die Ausweisung einer Griinfliche mit der Zweckbestimmung »Dauerkleingérten« entspricht
jedoch weder der derzeitigen Flachennutzung noch den aktuellen Zielen der Stadtentwicklung
fur den nordéstlichen Ortsrand des Stadtteiles Hackenberg. Daher soll die Griinflichendarstel-
lung hier zukiinftig entfallen und die dreiseitig vorhandene Wohnbauflachendarstellung auch
auf den Bereich der bisherigen Griinfliche ausgeweitet werden. Dementsprechend soll der
Flachennutzungsplan anstelle der bisherigen Grinflachenausweisung hier zukiinftig »Wohn-
bauflache« gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) darstellen.

Nach erfolgter Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht die stadtebauliche Gesamt-
planung »Wiebusch« dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB.

5.2. Auswirkungen der Planénderung

Der Standort am nordéstlichen Randbereich des Ortsteils Hackenberg bietet sich vor dem Hin-
tergrund vorhandener Wohnbauflachenpotenziale des Flachennutzungsplanes fiir eine wohn-
bauliche Entwicklung als Klimaschutzsiedlung im Einfamilienhausbereich an. Allerdings er-
laubt der geometrische Zuschnitt zweier getrennter Teilflichen keine zusammenhangende
Siedlungsentwicklung, wie sie aus stadtebaulicher Sicht hier angemessen und vor dem Hin-
tergrund einer geplanten Klimaschutzsiedlung aus Synergiegriinden geboten ware. Um diese
stadtebaulichen Entwicklungsziele zu erméglichen, wird die zusammenfiihrende Erganzung
der Wohnbauflachendarstellung und Inanspruchnahme einer bislang landwirtschaftlich ge-
nutzten Flache erforderlich.
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Die Auswirkungen der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes auf den gesamten
Flachennutzungsplan sowie die tats&chlich ausgeiibten Nutzungen vor Ort sind aus folgenden
Grinden als unerheblich und deutlich untergeordnet zu bewerten:

e Der Anderungsbereich ist dreiseitig von einer Wohnbauflachendarstellung umgeben, die
hier im Sinne einer Ortsrandarrondierung ergénzt werden soll. Im Westen wurden die Fla-
chen mit dem Wohngebiet »Eichenfeld« bereits entwickelt. Eine ErschlieBung des Ande-
rungsbereiches lber das Wohngebiet »Eichenfeld« ist vorbereitet. Wohntypische Infra-
struktur ist im westlich angrenzenden Siedlungsbereich ausreichend vorhanden.

* Mit einer FlachengréRe von ca. 12,900 gm handelt es sich bei der Flachenanderung von
Grinflache in Wohnbauflache quantitativ um eine untergeordnete GréRe — sowohl bezo-
gen auf die entsprechenden Flachenausweisungen im unmittelbaren Umfeld als auch be-
zogen auf die entsprechenden Flachenausweisungen im gesamte Stadtgebiet.

e Der Flachenzuwachs der Wohnbauflachendarstellung von ca. 12.900 gm fihrt zu keiner
wesentlichen Veradnderung der aufsichtsbehérdlich zugebilligten Wohnbauflichenober-
grenze.

e  Mit der Ausweisung einer Griinfliche mit der Zweckbestimmung »Dauerkleingérten« war
bereits bisher eine intensive Flachen- und Bodennutzung mit einem nicht unerheblichen
Versiegelungsgrad planungsrechtlich méglich. Die Ausweisung einer Wohnbauflache, auf
der ein Einfamilienhausgebiet gemaR den Qualititskriterien einer Klimaschutzsiedlung
geplant ist, bildet demgegeniiber keine wesentliche Verschlechterung der 6kologischen
Gesamtsituation.

* Der Verlust einer ca. 12.900 qm groRen, durch Dauerkleingérten intensiv nutzbaren und
dreiseitig von Wohnbauflachen umgebenen Griinfliche am nordéstlichen Ortsrand ist an-
gesichts der weitldufig angrenzenden Frei- und Waldflachen als unerheblich sowohl ge-
geniber dem Landschaftsbild als auch gegeniiber der Okologischen Gesamtsituation zu
bewerten.

e Die aktuelle tatsachlich ausgelibte Flachennutzung entspricht nicht den Darstellungen des
gultigen Flachennutzungsplanes, da die Flache landwirtschaftlich als Wiese sowie als in-
formelle FuBwegeverbindung zwischen dem Wohngebiet »Eichenfeld« und dem odstlich
benachbarten Wirtschaftswegenetz genutzt wird. Vor dem Hintergrund der im Stadtgebiet
vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzflachen, stellt der Verlust einer ca. 12.900 gm gro-
Ben, am Ortsrand gelegene Wiese weder qualitativ noch quantitativ eine wesentliche Ver-
schlechterung der landwirtschaftlichen Flachenverfiigbarkeit in Bergneustadt dar. Ein
nennenswerter negativer Einfluss auf die Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe ist ins-
besondere bei frilhzeitiger Kiindigung des Pachtvertrages nicht zu erwarten.

Fazit:

Die Flachennutzungsplananderung stellt eine stadtteil- und ortsrandarrondierende Mafinahme
dar, die sowohl auf férmlicher Ebene als auch hinsichtlich der tatsachlich ausgelibten Nutzun-
gen lediglich deutlich untergeordnete Auswirkungen besitzt. Dies gilt sowohl fiir die Betrach-
tung der értlichen Situation und Belange als auch in Hinblick auf die gesamtstadtische Situa-
tion.
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6. Umweltbelange

6.1. Umweltrechtliche Situation

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlielllich des Naturschutzes, des Artenschutzes sowie der
Landschaftspflege zu beriicksichtigen.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Um-
weltprifung durchzufiihren, in der die Belange des Umwelt- und Artenschutzes ermittelt und
in einem als Umweltbericht bezeichneten gesonderten Teil der Begriindung beschrieben und
bewertet werden. Hierzu werden zum Einen die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen
der Planung auf die Schutzgiiter Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und Landschaft, Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter beschrieben. Zum Anderen wird im Um-
weltbericht dokumentiert, wie die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes, des Kli-
maschutzes und der Landschaftspflege durch MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung
von Umweltauswirkungen im Rahmen der stidtebaulichen Planung beriicksichtigt und inwie-
weit Malnahmen zur Kompensation erforderlich werden.

Da es sich bei der vorliegenden Flachenutzungsplandnderung um ein Parallelverfahren ge-
mafl § 8 Abs. 3 BauGB handelt, wird der Umweltbericht gemal § 2 a Nr. 2 BauGB gegeniiber
dem Bebauungsplanverfahren abgeschichtet im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB erstelit.

Der Umweltbericht gemaB § 2 a Nr. 2 BauGB ist als Teil B dieser Begriindung ein ge-
sondert erarbeitetes Dokument.
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