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3.1

4.1

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO
Nicht zulassig sind:

gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO die allgemein zuldssigen Nutzungen:
2. Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

3. Tankstellen

4. Anlagen fur sportliche Zwecke

gemal § 1 Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke

3. Vergnligungsstatten

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Gebaudehodhe

max. zuldssige Hohe der Traufe/ Attika der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebaude Uber
Normalhéhennull. Als Oberkante der Traufe gilt der Schnittpunkt der AuRenflache der Aulienhaut mit
der Oberkante der Dachhaut. Ausgenommen von den HOhenfestsetzungen sind Schornsteine,
Dampferzeuger, Kiihlturme und Silos sowie Anlagen fiir regenerative Energien und zur
Luftreinhaltung und untergeordnete Dachaufbauten, deren Errichtung auf dem Gelénde innerhalb der
festgesetzten Hohen technisch nicht moglich ist. Die jeweiligen Ausnahmen sind auf die sich aus
immissionsschutzrechtlichen Griinden technisch notwendige Hohe zu beschranken.

Bauweise, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

abweichende Bauweise:

gem. § 22(4) BauNVO koénnen Gebaude unter Einhaltung des seitlichen
Grenzabstands abweichend von der offenen Bauweise auch mit einer Lange von
mehr als 50 m errichtet werden.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Boden, Natur und
Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

- Die erforderlichen Geholzfallarbeiten sind zum Schutz von Vogelbruten im Zeitraum
vom 01.10. bis ausschlieRlich 01.03. des Folgejahres durchzuflhren.

- Im Bereich der Aufenanlagen der Gewerbebetriebe sind nur abgeschirmte Leuchten
zulassig, die einen ULR-Wert von Null aufweisen. Als Lichtfarbe ist warmweises Licht bis
maximal 3000 Kelvin zu verwenden.



4.2

5.1

6.1

6.2

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdéssern (§9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

In diesen Flachen vorhandene Baume, die einen Stammdurchmesser von mindestens 7

cm, gemessen in 1 m héhe, aufweisen sowie Straucher, bei denen die Summe der
Einzelstammdurchmesser mindestens 10 cm betragt, sind dauerhaft zu erhalten. Beim Verlust
dieser Gehodlze ist eine Nachpflanzung mit standortgerechten Gehdlzen aus der Gehdlzliste des
Oberbergischen Kreises durchzufiihren.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schallschutzvorkehrungen zum Gewerbelarm

Zum Schutz der Nachbarschaft vor den Gerauschemissionen der geplanten
Hallenerweiterung sind die folgenden resultierenden Schallddamm-MalRe (erf. R'w,res) der
AuBRenbauteile umzusetzen (DIN 4109-1: 2018-01):

Dachkonstruktion: R'w = 25 dB

Auflenwand: R'w = 35 dB.

Bauordnungsrechtliche Festsetzung — Gestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 89 BauO NW)

Dachgestaltung
Zulassig ist das Flachdach mit Dachbegriinung oder -bekiesung. Anlagen
fur die Nutzung regenerativer Energien sind zulassig.

Fassadengestaltung

Die Wandflachen der Fassaden kdnnen in allen Materialien mit nicht reflektierender Flache
hergestellt werden. Unzulassig sind Fassaden mit Schiefer-, Naturstein- oder
Ziegelsteinimitationen.

Fassaden durfen nicht in kraftigen Signal- sowie grellen Buntfarben ausgefuhrt werden.
Werbeanlagen mit Bewegungs- oder Springlichtern und Neonwerbeanlagen sind
ausgeschlossen. Zur Fassadengliederung sind untergeordnete Gestaltungs- und Bauelemente in
allen Farben zulassig.



