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Tagesordnung

12. Sitzung
des Bau- und Planungsausschusses der Stadt Bergneustadt

am 30.11.2022

TOP |Beschluss- |Bezeichnung des Tagesordnungspunktes Seite
Vorl.-Nr.

Offentliche Sitzung

1. 0356/2022 | BP Nr. 69 — Wiebusch

e Abwagung der Anregungen und / oder Bedenken aus
der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange gemall § 3
Absatz 2 bzw. § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) (Of-
fenlage) und

e Beschluss der erneuten offentlichen Auslegung gemaf
§ 3 Absatz 2 BauGB sowie der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Ab-
satz 2 BauGB
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Der Vorsitzende, Stv. Kimmerer, begriifit die Anwesenden, erdffnet die Sitzung und stellt
fest, dass form- und fristgerecht eingeladen wurde, der Ausschuss zwar nicht ganz vollzahlig,
aber beschlussfihig ist. Anderungen und Erginzungen der Tagesordnung werden nicht be-
antragt.

Offentliche Sitzung

1.  BP Nr. 69 — Wiebusch

e Abwaigung der Anregungen und / oder Bedenken aus der Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange gemaR § 3 Absatz 2 bzw. § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) (Of-
fenlage) und

e Beschluss der erneuten offentlichen Auslegung gemall § 3 Absatz 2
BauGB sowie der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentli-
cher Belange nach § 4 Absatz 2 BauGB

0356/2022

Der Vorsitzende liest die Beschlussvorlage vor und erldutert diese kurz.

Herr Prof. Hartmut Welters von post welters + partner mbB aus Dortmund erklart,
dass die zweite Offenlage aus zwei wesentlichen Griinden erforderlich sei. Zum
einen sei die sich in der Mitte des Baugebiets befindende Griinfliche nun auch als
Bauland Uberplant worden und zum anderen sei die Grenze im Westen verscho-
ben worden.

Er stellt den Planentwurf und die beiden Anderungen in der Planung anhand einer
PP-Prasentation dar.

Er teilt mit, dass insgesamt zehn Stellungnahmen eingegangen seien. Hiervon sei 1
aus der Offentlichkeit, 8 von Behérden und Trigern &ffentlicher Belange und 1
verwaltungsinterne.

AnschlieBend stimmt der Ausschuss einzeln lber die nachfolgenden Abwagungen
ab:

Teil A)

Stellungnahmen der Verwaltung zu den eingegangenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 2 BauGB):

1. Einwender, LohstraBe, Bergneustadt, Schreiben vom 20.09.2022

1.1. Inhalt der Stellungnahme des Einwendenden

Sehr geehrte Frau Kaiser,

ich rege zum o.g. Bebauungsplan an, die Grundstiicke Gemarkung Bergneustadt
Flur 007, Flurstiick 3161 und 3250 nicht als Griinflaichen sondern als Wohnbaufla-



chen auszuweisen.
Mit freundlichem GruR
XXXXXXXXXX

1.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Bei den Grundstlicken handelt es sich um bislang nicht fir eine Bebauung ausge-
wiesene Grundstlicke inmitten des neu geplanten Wohngebietes »Wiebusch«.

Im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung, zu der auch eine flachenoptimierte
kompakte Siedlungsentwicklung gehort, wird der Anregung der Einwender gefolgt
und die aufgefiihrten Freiflachen in die geplante Wohngebietsflache integriert.
Hierbei werden die Festsetzungen, wie sie flr die angrenzenden Baugebietsfla-
chen getroffen werden, fir die beiden Flurstiicke Gbernommen.

1.3. Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme wird gefolgt, indem die beiden Flurstiicke 3161 und 3250 mit
in die Wohngebietsausweisung des Bebauungsplanes aufgenommen werden.

Abstimmungsergebnis: 8 Jastimmen, 1 Neinstimme

Teil B)

Stellungnahmen der Verwaltung zu den eingegangenen Stellungnahmen der
Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB):

1. Oberbergischer Kreis - Amt fiir Planung, Entwicklung und Mobilitat, Gum-
mersbach, Schreiben vom 14.04.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,
der Oberbergische Kreis nimmt wie folgt Stellung:

(...)

1.1. Teil 1 - Bauleitplanung — des Schreibens des Oberbergischen Kreises vom
17.10.2022

1.1.1. Inhalt der Stellungnahme der Behdrde/des sonstigen Tragers offentl.
Belange

(...)

Bauleitplanung

Im nordwestlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 69 ,Am Wiebusch" befinden
sich drei kleine Baufenster, die zur Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes offen sind.

Es wird angeregt, die Festsetzungen der in Rede stehenden Baufenster in der Be-
griindung des Bebauungsplanes stadtebaulich hinreichend zu begriinden bzw. zu
erlautern. Alternativ dazu wird angeregt, die drei zukiinftigen Baugrundstiicke
(auch die Bereiche gem. § 34 BauGB) in Gdanze mit dem Bebauungsplan Nr. 69 zu
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Uberplanen. Eine erneute Offenlage ware durchzufiihren.

Hinweis: Die gestalterische Festsetzung fiir Doppelhduser: ,Doppelhduser sind
jeweils beziiglich der Fassaden- und Dachmaterialien sowie Fassaden und Dach-
farben, der Dachneigung, der Dachaufbauten (Dachgauben) und Dacheinschnitte,
der Zwerchhauser/-giebel sowie der Ausbildung von Traufe und First einheitlich zu
gestalten." scheint fir das in Rede stehende Gebiet zu umfassend zu sein.

(..)

1.1.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Westen um die Flurstiicke 4068,
3879, 3280 und 3610 (tlw.) ergdnzt, sodass die oben angefiihrten drei Baugrund-
stiicke in Ganze innerhalb des Plangebietes liegen. Eine erneute 6ffentliche Ausle-
gung wird durchgefiihrt. Der Anregung wird gefolgt.

Dem Hinweis bzgl. der gestalterischen Festsetzung fiir Doppelhduser wird gefolgt,
indem diese Festsetzung in der neuen Fassung des Bebauungsplan-Entwurfes er-
satzlos entfallt.

1.1.3. Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme wird gefolgt, indem der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
im Westen um die Flurstiicke 4068, 3879, 3280 und 3610 (tlw.) erweitert und auf
die gestalterische Festsetzung fir Doppelhaduser verzichtet wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.2. Teil 2 — Landschaftsschutz. Artenschutz — des Schreibens des Oberbergi-
schen Kreises vom 17.10.2022

1.2.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers offentl.
Belange

(...)
Landschaftspflege

Gegen die von der Stadt Bergneustadt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 69 "Am Wiebusch" dargestellten stadtebaulichen Zielsetzungen und Pla-
nungsmalnahmen bestehen aus landschaftspflegerischer Sicht keine grundsatzli-
chen Bedenken.

Es bestehen allerdings starke Bedenken bezliglich der Kompensation auf der ge-
planten Ausgleichsflache in Wiedenest-Freischlade. Die Entwicklung einer 7.400
m? groRen Waldrandfliche auf dem bisherigen Griinland kann nicht akzeptiert
werden. Das Griinland wird seit 2018 im Rahmen des Vertragsnaturschutzes be-
wirtschaftet. Eine Umwandlung in eine andere Nutzungsart (Erstaufforstung



Wald/Waldrand) wird abgelehnt.

Im landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird aulerdem das Griinland mit 3,5
Punkten zu gering bewertet. GemaR Stellungnahme der Biologischen Station
Oberberg dirfte der aktuelle Wert fir oberbergische Verhaltnisse bei 4 bis 4,5
liegen.

Die librige Kompensation aulRerhalb des Bauleitplangebietes ist - wie im Umwelt-
bericht dargestellt - auf verbindlicher / vertraglicher Basis zu sichern und zeitnah
zu realisieren.

Im Hinblick auf das nach den Bestimmungen des Landesnaturschutzgesetzes NRW
(LNatSchG NRW) beim Oberbergischen Kreis zu flilhrende Kompensationsflachen-
verzeichnis bitte ich gemaR § 34 Abs. 1 Satz 5 LNatSchG NRW um Mitteilung der
nach Inkrafttreten bzw. der nach Realisierung der Planung durchgefiihrten planex-
ternen MaRnahmen. Fiir die Eintragung in das hier zu fiihrende Kataster sind La-
ge, GroRe und Art der zugeordneten / durchgefiihrten Flachen und MalRnahmen
von besonderer Bedeutung.

Artenschutz

Gegen das Planvorhaben bestehen aus artenschutzrechtlicher Sicht keine grund-
satzlichen Bedenken, sofern die in der Artenschutzprifung (Stufe 2) dargestellten
Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahmen beachtet werden.

(...)

1.2.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Landschaftspflege

Im Zuge des weiteren Verfahrens wurden in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde als Ersatz fiir die Flache in Wiedenest-Freischlade eine andere
Kompensations- und Waldersatzflache ausgewahlt und im Umweltbericht detail-
liert dargestellt und bewertet. Hierbei handelt es sich um das Flurstiick 122 in der
Gemarkung Wiehl, Flur 26 in Wiehl-Remperg. Die 6kologische Punktebewertung
fiir Grinland wurde dabei auf 4 Punkte heraufgesetzt und damit angepasst.

Die Umsetzung der KompensationsmalBnahmen auf den planexternen Fldachen soll
vor Satzungsbeschluss vertraglich geregelt und gesichert werden. Die erbetene
Mitteilung fiir das beim Oberbergischen Kreis zu flihrende Kompensationsfla-
chenverzeichnis erfolgt spatestens unmittelbar nach Umsetzung der MaRnahmen.

Artenschutz

Die Stellungnahme bzgl. des Artenschutzes wird zur Kenntnis genommen. Die Ein-
haltung der in der Artenschutzpriifung (Stufe 2) dargestellten Vermeidungs- und
AusgleichsmaRBnahmen werden situationsbezogen im Rahmen der Baugenehmi-
gungen als Auflagen berticksichtigt.

1.2.3. Beschlussvorschlag
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Der Stellungnahme wird gefolgt, indem anstelle der Flache in Wiedenest-
Freischlade eine Flache in Wiehl-Remperg fir die erforderlichen planexternen
Kompensations- und WaldersatzmaBnahmen ausgewahlt wird.

Die Umsetzung der Kompensationsmallnahmen auf den planexternen Flachen
wird vor Satzungsbeschluss vertraglich geregelt bzw. gesichert.

Die Stellungnahme bzgl. des Artenschutzes wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: 7 Jastimmen, 2 Neinstimmen

1.3. Teil 3 - Umweltamt - Kommunale Abwasserbeseitigung — des Schreibens
des Oberbergischen Kreises vom 17.10.2022

1.3.1. Inhalt der Stellungnahme der Behdrde/des sonstigen Tragers offentl.
Belange

(...)

1. Das Neubaugebiet des BP 69 ,,Am Wiebusch" wurde bei der 7. Fortschreibung
des ABK der Stadt Bergneustadt beriicksichtigt.

2. Wie aus den schriftlichen Unterlagen hervorgeht, soll das anfallende Nieder-
schlagswasser auf den einzelnen Baugrundstiicken zur Versickerung gebracht
werden. Die Versickerungsfahigkeit ist bei der weiteren Planung fiir das Baugebiet
nachzuweisen.

3. Die Ableitung des Niederschlagswassers der Strallenflachen lber ein Absetz-
Verdunstungs- Rigolen- Becken ist ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren er-
forderlich, welches bei der weiteren Planung frihzeitig bei der UWB zu beantra-
gen ist. Des Weitern fehlen Aussagen zur Starkregenproblematik, die im weitern
Verfahren zu erganzen sind.

4. Soll das gesammelte anfallende Niederschlagswasser an die stadtische Sam-
melkanalisation angeschlossen werden, um es anschlieend in den Leienbach ein-
zuleiten, ist die Einleitungsstelle E 23 entsprechend anzupassen und der Nachweis
zur gewasservertraglichen Einleitung entsprechend des Arbeitsblattes A 102 1-3
zu fuhren.

5. Sollte wie in den Erlauterungen beschrieben, ein Riickhaltebecken erforderlich
sein, ist der Standort so zu wahlen, dass ein ausreichend breiter Uferschutzstrei-
fen zum Leienbach eingeplant wird.

6. Das anfallende Schmutzwasser ist an die vorhandene stadtische Kanalisation
anzuschlielRen.

Eine abschlieRende Stellungnahme kann erst im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
und Anpassung der Einleitungserlaubnis gemacht werden, da zum jetzigen Zeit-
punkt die Niederschlagswasserbeseitigung nicht abschlieBend geklart ist.

(...)
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1.3.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

zu 1. Der fachliche Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die zustdandige
Fachplanung weitergeleitet.

zu 2. Eine orientierende Baugrunduntersuchung zu dem Neubaugebiet und Anga-
ben zur Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden liegt vom Biro Midden-
dorf Geoservice GBR vor (Bericht vom 24.06.2022). Es handelt sich demnach um
einen grundsatzlich durchldssigen Boden. Die fiir den Betrieb von Versickerungs-
einrichtungen geforderte Mindestdurchlassigkeit gemaR DWA-Richtlinie Arbeits-
blatt A 138 von 1,00 * 10 m/s wird eingehalten. Der Stellungnahme wird somit
gefolgt.

zu 3 und 4. Der fachliche Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die zu-
standige Fachplanung weitergeleitet. Die Entwasserungsplanung wird im weiteren
Verfahren bis zum Satzungsbeschluss konkretisiert und die Abwasserbeseitigung
im Rahmen des ErschlieBungsvertrages zwischen der Stadt Bergneustadt und dem
Investor verbindlich geregelt.

zu 5. Die Versickerungsanlage beriicksichtigt einen ausreichend breiten Gewasser-
randstreifen von 3,0 m. Der Stellungnahme wird somit gefolgt.

zu 6. Das anfallende Schmutzwasser der geplanten Bebauung soll im freien Gefalle
an den vorhandenen Schmutzwasserkanal, DN 250 im Flurstiick 3280 in der StraRRe
»Zur Alten Wiese« angeschlossen werden. Der Stellungnahme wird somit gefolgt.

1.3.3. Beschlussvorschlag

zu 1. Der fachliche Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die zustandige
Fachplanung weitergeleitet.

zu 2. Der Stellungnahme wird gefolgt, indem durch einen Gutachter die grund-
satzliche Versickerungsfahigkeit des Bodens nachgewiesen wird.

zu 3. und 4. Der fachliche Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die zu-
standige Fachplanung weitergeleitet. Im ErschlieBungsvertrag wird die Abwasser-
beseitigung detailliert und verbindlich geregelt.

zu 5. Der Stellungnahme wird gefolgt, indem der Gewdasserrandstreifen in ausrei-
chender Breite eingehalten wird.

zu 6. Der Stellungnahme wird gefolgt, indem das Baugebiet an den vorhandenen
Schmutzwasserkanal in der StraBe »Zur Alten Wiese« angeschlossen wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.4. Teil 4 - Umweltamt - Gewasserschutz — des Schreibens des Oberbergi-
schen Kreises vom 17.10.2022

1.4.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers offentl.
Belange

(...)
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Aus Sicht des Gewdsserschutzes wird darauf hingewiesen, dass sich am siidlichen
Rand des Planungsbereiches der , Leienbach" befindet. Dementsprechend sind im
Rahmen der Bauleitplanung insbesondere die Reglungen zum Gewadsserrandstrei-
fen des § 38 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sowie des § 31 Landeswassergeset-
zes NRW (LWG-NRW) zu beachten. Ebenso wird auf die Berticksichtigung der Re-
gelung des § 97 (4) LWG-NRW hingewiesen.

Sofern die zuvor genannten Belange im Rahmen der Bauleitplanung beachtet
werden, bestehen aus Sicht des Gewdsserschutzes keine Bedenken gegen die Auf-
stellung des oben genannten Bebauungsplans.

(..)

1.4.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die geplante Versickerungsanlage berlcksichtigt zum Leienbach einen ausrei-
chend breiten Gewadsserrandstreifen von im Regelfall 3,0 m. Dem Hinweis wird
somit gefolgt.

1.4.3. Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme wird gefolgt, indem der Gewasserrandstreifen des Leienba-
ches in ausreichender Breite eingehalten wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.5. Teil 5 - Umweltamt - Immissionsschutz— des Schreibens des Oberbergi-
schen Kreises vom 17.10.2022

1.5.1. Inhalt der Stellungnahme der Behérde/des sonstigen Tridgers offentl.
Belange

(...)

Aus der Sicht des Immissionsschutzes werden zu dem o. g. Vorhaben keine Anre-
gungen und Hinweise vorgebracht.

Weitere Belange des Umweltamtes werden nicht tangiert. Bei Riickfragen stehen
die Sachbearbeiter unter den entsprechenden Nebenstellennummern zu weiteren
Auskiinften gerne zur Verfiigung.

(...)

1.5.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.5.3. Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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1.6. Teil 6 - Umweltamt — Bodenschutz — des Schreibens des Oberbergischen
Kreises vom 17.10.2022

1.6.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers offentl.
Belange

(..)

Gegen das Planverfahren bestehen zum jetzigen Planungsstand aus bodenschutz-
rechtlicher Sicht keine Bedenken, wenn die im Umweltbericht vom 23.08.2022
genannten KompensationsmaBnahmen umgesetzt werden.

Hinweis: Nach Auswertung der Digitalen Bodenbelastungskarte des OBK ist davon
auszugehen, dass im Bereich der heute bestehenden Griinflache fir bestimmte
Schadstoffe die Vorsorgewerte nach BBodSchV im Oberboden lberschritten wer-
den.

-> Um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte bislang nicht tiberschritten werden,
vor Schadstoffeintragen zu schitzen, sollte der im Plangebiet im Rahmen von
Baumalinahmen abgeschobene und ausgehobene Oberboden auf den Grundsti-
cken verbleiben.

(...)

1.6.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die fachlichen Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Umsetzung der
KompensationsmaRnahmen wird vertraglich gesichert.

Der Hinweis zum Umgang mit dem Oberboden wird in den Umweltbericht aufge-
nommen.
1.6.3. Beschlussvorschlag

Die Umsetzung der KompensationsmaBnahmen wird vertraglich gesichert. Der
Hinweis zum Umgang mit dem Oberboden wird in den Umweltbericht aufge-
nommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

(...) Weitere Belange des Umweltamtes werden nicht tangiert. (...)

1.7. Teil 7 — Amt fiir Rettungsdienst, Brand- und Bevdlkerungsschutz — des
Schreibens des Oberbergischen Kreises vom 17.10.2022

1.7.1. Inhalt der Stellungnahme der Behdrde/des sonstigen Tragers offentl.
Belange

(...)

Gegen die o.g. MaRnahme bestehen aus Sicht der Brandschutzdienststelle keine
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Bedenken, wenn bei der Anderung der Flichen eine Léschwassermenge lber 2
Stunden wie folgt sichergestellt ist: Allgemeines Wohngebiet WA: min. 800 |/min.

Die Loschwassermenge ist jeweils in einem Radius von 300 m vorzuhalten. Die
Entfernung zum nachsten Hydranten darf dann 75 m Luftlinie nicht Gberschreiten.

Des Weiteren wird auf den § 5 der BauO NRW hingewiesen, damit die Zufahrten
zu den jetzigen und zukiinftigen Objekten auch fir den Rettungsdienst und die
Feuerwehr nach DIN 14090 gegeben sind.

(..)

1.7.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Nach aktuellem Kenntnisstand kann die geforderte Loschwassermenge im Plan-
gebiet bereitgestellt werden. Die Anforderungen des § 5 der BauO NRW sind im
Rahmen der spateren Bauantrdage zu beachten. Die fachlichen Hinweise werden
zur Kenntnis genommen und an die zustandige Fachplanung weitergeleitet.

1.7.3. Beschlussvorschlag

Die fachlichen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an die zustandige
Fachplanung weitergeleitet.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.8. Teil 8 — Polizei NRW. Direktion Verkehr — des Schreibens des Oberbergi-
schen Kreises vom 17.10.2022

1.8.1. Inhalt der Stellungnahme der Behdrde/des sonstigen Trdgers offentl.
Belange

(...)

Gegen die beantragte Bauleitplanung Bergneustadt Bebauungsplan Nr. 69 - Am
Wiebusch bestehen unter Bezugnahme auf die eingereichten Unterlagen aus poli-
zeilicher Sicht keine Bedenken.

1.8.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.8.3. Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2. Aggerverband, Gummersbach, Schreiben vom 12.10.2022
2.1. Teil 1 des Schreibens des Aggerverbandes vom 12.10.2022



-12 -

2.1.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers offentl.
Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Bezugnahme auf lhr o.g. Schreiben teile ich lhnen aus Sicht der Abwasser-
behandlung mit, dass meine Stellungnahme vom 13.04.2022, AZ: 22-407- fu-gor-
nag weiterhin Bestand hat. Eine abschlieBende Stellungnahme kann erst erfolgen
wenn Sie uns detaillierte Angaben Uber die Menge des anfallenden Abwassers
geben.

(..)

2.1.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans wird ein Entwasserungs-
konzept durch ein Fachingenieurbiiro erarbeitet und mit den zustandigen Fachbe-
horden abgestimmt.

Im Rahmen der Erarbeitung des Entwasserungskonzeptes werden fir die Ablei-
tung des Niederschlagswassers derzeit zwei Optionen gepriift: Die zentrale Versi-
ckerung in einer neu zu errichtenden 6ffentlichen Mulde in Tallage am siidlichen
Plangebietsrand oder alternativ die Einleitung in vorhandene o6ffentliche Regen-
wasserkanale im Bereich des bestehenden Wohngebietes »Eichenfeld«. Die aus-
gewadhlte Option, deren weitergehende fachliche Ausarbeitung und die damit zu-
sammenhadngenden technischen und organisatorischen Anforderungen sollen im
ErschlieBungsvertrag zwischen der Stadt Bergneustadt und dem Investor geregelt
werden. Im Rahmen einer dann zuvor konkretisierten Entwasserungsplanung
konnen detaillierte Angaben zur Entwasserungssituation gemacht und dem Ag-
gerverband zur Verfligung gestellt werden. Fir die Niederschlagswasserbeseiti-
gung der offentlichen Flachen bedarf es in jedem Fall einer Wasserrechtlichen
Erlaubnis, in dessen Rahmen der Aggerverband weiterhin beteiligt wird.

Im Ubrigen wird auf die planerische Stellungnahme der Verwaltung zur Stellung-
nahme des Aggerverbandes vom 13.04.2022 verwiesen.
2.1.3. Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und an den privaten Projekt-
entwickler sowie die beteiligte Fachplanung weitergeleitet.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.2. Teil 2 des Schreibens des Aggerverbandes vom 12.10.2022

2.2.1. Inhalt der Stellungnahme der Behérde/des sonstigen Trigers offentl.
Belange

(...)

Aus Sicht des Bereiches Gewadsserentwicklung und -unterhaltung teile ich lhnen
mit, dass keine Bedenken bestehen.
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Wenn Sie Fragen haben oder weitere Informationen bendétigen, dann wenden Sie
sich bitte an Frau Funk (Gewasserentwicklung) unter der Telefon-Nr.
02261/361142 oder Herrn Gorres (Abwasserbehandlung) unter der Telefon-Nr.
02261/361160.

Mit freundlichen GriiRen
Der Vorstand

Im Auftrag

gez. Dr. Uwe Moshage.

2.2.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise auf die An-
sprechpartner an die beteiligte Fachplanung weitergeleitet.

2.2.3. Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

3. Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL West, PTI 22, Bochum/KélIn,
Schreiben vom 21.09.2022

3.1. Inhalt der Stellungnahme der Behérde/des sonstigen Trdgers offentl.
Belange

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrte(r) Frau Anneliese Martini,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigen-
timerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Tele-
kom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzuneh-
men und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI Aktenzeichen KEn - 2022 -
131 - 6628 vom 25.03.2022 sowie fiir die Anderung des FNP mit Schreiben PTI
Aktenzeichen KEn - 2022 - 172 - 6669 vom 02.05.2022 Stellung genommen. Diese
Stellungnahmen gelten unverandert weiter.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

3.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Auf die Planerischen Stellungnahmen der Verwaltung zu den angefiihrten Stel-
lungnahmen der Deutschen Telekom Technik GmbH wird verwiesen, die unveran-
dert weiter giiltig sind.
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3.3. Beschlussvorschlag

Auf die Beschllisse zum Schreiben PTI Aktenzeichen KEn - 2022 - 131 - 6628 vom
25.03.2022 der Deutschen Telekom Technik GmbH wird verwiesen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

4, Bezirksregierung Koln — Dezernat 54 — Wasserwirtschaft, Schreiben vom
24.10.2022

4.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers offentl.
Belange

Zu dem Verfahren gebe ich folgende Stellungnahme ab:
Gewasserentwicklung/Hochwasserschutz:

Ich mochte darauf hinweisen, dass der Leienbach ein Gewasser sonstiger Ordnung
ist, und somit die Untere Wasserbehoérde hier originar zustandig ist.

Ansonsten erkenne ich keine Betroffenheit in den Zustandigkeiten von Dezernat
54 der Bezirksregierung Koln (Obere Wasserbehorde).

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Annette van der Linden

4.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und an die betroffene Fachpla-
nung weitergeleitet. Der Oberbergische Kreis als Untere Wasserbehorde wurde
und wird auch weiterhin am Planverfahren beteiligt.

4.3. Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und an die betroffene Fachpla-

nung weitergeleitet.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

5. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr, Bonn, Schreiben vom 26.09.2022

5.1. Inhalt der Stellungnahme der Behérde/des sonstigen Tragers offentl.
Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen ndher beschriebene Planung
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werden Belange der Bundeswehr berihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Pla-
nung seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwande.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
G. Schmidt

5.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

5.3. Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

6. PLEdoc GmbH - Netzauskunft, Essen, Schreiben vom 26.09.2022

6.1. Inhalt der Stellungnahme der Behérde/des sonstigen Trédgers offentl.
Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre o0.g. Mallnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von
uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgeflihrten Eigentiimer
bzw. Betreiber von der geplanten MaRnahme nicht betroffen werden:

e OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

e Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

e Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nirn-
berg

e Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

e Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

e Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG),
Dortmund

e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

e Uniper Energy Storage GmbH, Disseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden,
Krummhorn

e GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsun-
ternehmen mbH & Co. KG, Straelen (hier Solotrassen in Zustdandigkeit der PLE-
doc GmbH).

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort
dargestellte Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer



-16 -

einer erneuten Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen Griilen

PLEdoc GmbH

Anlage(n)

Ubersichtskarten

6.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie wird an den privaten Pro-
jektentwickler zur Kenntnisnahme weitergeleitet.

6.3. Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

7. Industrie- und Handelskammer zu Koéln, Schreiben vom 06.10.2022
7.1. Inhalt der Stellungnahme der Behérde/des sonstigen Trdgers offentl.
Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

es ist geplant, Wohnbebauung zu errichten. Wir halten an unserer Stellungnahme
vom 3. August 2022 fest und haben gegen diese Bauleitplanung keine Bedenken.

Mit freundlichen GriRen

Industrie- und Handelskammer zu Koln

Gez. Katarina Matesic

Wirtschaft und Politik Geschaftsstelle Oberberg
7.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

7.3. Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

8. Landschaftsverband Rheinland - Kaufm. Immobilienmanagement, Haus-
halt, Gebdudeservice -, KéIn, Schreiben vom 12.10.2022

8.1. Inhalt der Stellungnahme der Behérde/des sonstigen Tragers offentl.
Belange
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Sehr geehrte Frau Kaiser,

hiermit mdchte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme dariiber informieren, dass
keine Betroffenheit bezogen auf Liegenschaften des LVR vorliegt und daher keine
Bedenken gegen die o. g. Mallnahme gedullert werden.

Diese Stellungnahme gilt nicht fiir das Rheinische Amt fiir Denkmalpflege in Pul-
heim und das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege in Bonn; es wird darum
gebeten, deren Stellungnahmen gesondert einzuholen.

Ich bedanke mich vielmals fiir ihre Bemiihungen und verbleibe

Mit freundlichen GriRen

Torsten Ludes

8.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

8.3. Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

9.

Stadt Bergneustadt, FB 4 Tiefbau, Schreiben vom 13.10.2022

9.1. Teil 1 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 13.10.2022

9.1.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers offentl.

Belange

Zu Begriindung Teil A:

4.2 Stadtebauliches Konzept

Anordnung der privaten Stellpléitze ..., ensonstenfléchensparende-Anordatng
desrhendenerkehrsinklieinenSammelsteliplatzantagen- [Bei der geplanten
Fahrbahnbreite kann der ruhende Verkehr, z. B. Besucher, problemlos auf der
StraRe abgestellt werden. Offentliche Stellplatzanlagen sind nicht
erforderlich.]

angrenzend—zum—teienbach. [Die Sanierung der HRBs Leienbach | und Il ist
abgeschlossen. Daher ist das Niederschlagswasser der Fahrbahn an die
vorhandenen Regenwasserkanadle anzuschlieRen. Ein hydraulischer Nachweis
zur Einleitungsstelle E23 ist vorzulegen.]
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diept—Das
auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll demge-

geniber dezentral

direkt auf den Grundstiicken versickert werden.

(..)

9.1.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. des Spiegelpunk-
tes »Stellplatze« wird gefolgt.

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. des Spiegelpunk-
tes »Regenwasserversickerungsmulde« wird nicht gefolgt. Am 25.10.2022 hat es
ein Abstimmungsgesprach zwischen dem FB 4, dem ErschlieBungsplaner und dem
Projektentwickler gegeben, bei dem abgestimmt wurde, dass bzgl. der Entwasse-
rung der Verkehrsflaichen neben der Versickerungsmulde auch der Anschluss an
bestehende Regenwasserkanale fachtechnisch geprift werden soll. In diesem
Zusammenhang sollen die Festsetzungen des Bebauungsplanes beide Entwasse-
rungsalternativen erméglichen. Die nach Abschluss der Priifung final abgestimmte
und ausgewadhlte Entwdsserungsalternative soll dann vor Satzungsbeschluss im
ErschlieRungsvertrag zwischen der Stadt Bergneustadt und dem Projektentwickler
geregelt werden.

9.1.3. Beschlussvorschlag

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. des Spiegelpunk-
tes »Stellplatze« wird gefolgt.

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. des Spiegelpunk-
tes »Regenwasserversickerungsmulde« wird nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

9.2. Teil 2 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 13.10.2022

9.2.1. Inhalt der Stellungnahme der Behérde/des sonstigen Tragers offentl.
Belange

(...)

4.3. Verkehrs- und ErschlieBungskonzept

... Der katastermdfSige Strallenquerschnitt wird als 6,0 m breite Mischverkehrsfla-
che ausgebildet, die von allen Verkehrsteilnehmern gleichberechtigt genutzt wer-
den kann. Bie-Fahrbahnbreite-ven-6;0-m Diese Breite ermoglicht den Begegnungs-
fall LKW / PKW. ... Die Schmutz- und Niederschlagswasserentwasserung erfolgt
durch neue Kanale im freien Gefalle entlang der drei ErschlieBungsstrallen, die an
die bestehende Kanalisation des Wohngebietes >>Eichenfeld<< angeschlossen
werden.




derlich]

Fuf3-/Radwegeanbindung

Im Wohngebiet sollen die WohnstraRen als verkehrsberdhigte Mischverkehrsfla-
che in der vorhandenen Temo-30-Zone ausgefiihrt werden, sodass eine gleichbe-
rechtigte Nutzung dieser Verkehrsflachen auch fir Fuganger und Radfahrer mog-
lich ist. ... Im Siidosten ist in Verldngerung des 3-m-ErschliefSungsstiches eine Fujf3-
wegeverbindung in den dstlich angrenzenden Landschaftsraum vorgesehen, die
den Anschluss an den innerhalb des Flurstucks 751 nach Osten verlaufenden
Trampelpfad herstellt. Eine weitere Anbindung an den im Osten angrenzenden
Landschaftsraum erfolgt im Nordosten des Baugebietes. [ist eine 6ffentliche An-
bindung in ein privates Waldgrundstiick erforderlich?]

(...)
9.2.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematiken
»Fahrbahnbreite« und »Verkehrsberuhigung« wird gefolgt.

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik
»Parkplatze« wird nicht gefolgt. Wie in dem Abstimmungsgesprach zwischen dem
FB 4, dem ErschlieBungsplaner und dem Projektentwickler am 25.10.2022 abge-
stimmt wurde, sollen die Verkehrsflachenfestsetzungen im Bebauungsplan wei-
terhin den Raum fir die bislang geplanten 11 Parkplatze vorhalten. Die Umset-
zung der Stellplatze soll final im ErschlieBungsvertrag geregelt werden.

Wie in dem Abstimmungsgesprach ebenfalls abgestimmt wurde, bleiben die
Wegeverbindungen zum 06stlich angrenzenden Flurstiick 751 weiterhin im Bebau-
ungsplan, da hieriiber im Bedarfsfalle auch Versorgungsleitungen des Wasser-
werks verlaufen sollen.

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik
»Regenwasserversickerungsmulde« wird nicht gefolgt. (vgl. 9.1.2. Planerische
Stellungnahme der Verwaltung)

9.2.3. Beschlussvorschlag

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematiken
»Fahrbahnbreite« und »Verkehrsberuhigung« wird gefolgt.

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik
»Regenwasserversickerungsmulde« und »Parkplatze« wird nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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9.3. Teil 3 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 13.10.2022

9.3.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers offentl.
Belange

(...)
4.4. Griin- und Freiraumkonzept
Zu den stadtebaulichen ...

ordRUREVO 3 SEE ang [bei der
schmalen Katasterbreite von nur 6 m ist die Anordnung von StraBenbdaumen auf-
grund von Ver- und Entsorgungsleitungen nicht moglich und auch nicht erforder-

lich.]

9.3.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik
»Strallenbdaume«, wird insofern gefolgt, dass eine allgemeinere Beschreibung,
inwieweit StraRenbdaume angepflanzt werden sollen, in der Begriindung formu-
liert werden. Der Umgang mit StraRenbdaumen ist hier in diesem Verfahren pla-
nungsrechtlich nicht relevant und soll nach Einigung zwischen Stadt und Projekt-
entwickler im Rahmen des ErschlieBungsvertrages geregelt werden.

9.3.3. Beschlussvorschlag

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik
»StraRenbdume« wird nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

9.4. Teil 4 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 13.10.2022

9.4.1. Inhalt der Stellungnahme der Behérde/des sonstigen Tragers offentl.
Belange

(...)

4.5. Klimaschutzkonzept

... Sollte ein Stromnetz mit zentralem Speicher aus rechtlichen oder wirtschaftli-
chen Grinden nicht umgesetzt werden kénnen, so sind die einzelnen Gebaude
mit einer ca. 10 kWp Photovoltaikanlage und einem ca. 12 kWh Stromspeicher
auszuristen. [die GrolRRe sollte nicht genau festgelegt werden, da niemand weiR,
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wie sich die Technik in den nachsten Jahren entwickelt!]

[Die Ringleitung zum Kalten Nahwdrmenetz ist nicht Bestandteil der 6ffentlichen
Ver- und Entsorgungsleitungen]

(..)

9.4.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. einer ca.-Angabe
technischer Zahlen wird gefolgt.

Der Hinweis zum Energiekonzept wird zur Kenntnis genommen und an die zu-
standigen Projektbeteiligten weitergeleitet.
9.4.3. Beschlussvorschlag

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. einer ca.-Angabe
technischer Zahlen wird gefolgt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

9.5. Teil 5 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 13.10.2022

9.5.1. Inhalt der Stellungnahme der Behérde/des sonstigen Trdgers offentl.
Belange

(...)

5.4. Verkehrsflachen

(gemall § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
... Die festgesetzten Verkehrsflachen dienen der Aufnahme der fiir die Abwicklung
der Kfz-, Rad und FuRgangerverkehre erforderlichen Flachen zzgl-derhiermitim

standeorte{Strallenbdume): Die Gliederung
in offentliche und private Verkehrsflachen,-die-genave-tage-und-UmfangvonBe-

e bleiben der wei-

Fachplanung, die sich an diese stadtebauliche Planung anschlief3t.

(...)

9.5.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik
»Gliederung der Verkehrsflachen« wird sinngemal gefolgt.

9.5.3. Beschlussvorschlag

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik
»Gliederung der Verkehrsflachen« wird sinngemal gefolgt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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9.6. Teil 6 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 13.10.2022

9.6.1. Inhalt der Stellungnahme der Behérde/des sonstigen Tragers offentl.
Belange

(..)

5.5. Versorgungsflachen und Flachen fiir die Abwasserbeseitigung

(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

5.5.1. Flache fiir Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, mit der Zweckbestimmung »Erneuerbare Ener-
gien«

Gemal dem Energiekonzept ist an der Nordseite der stidlichen ErschlieBungsstra-
Re eine Technikzentrale sowie ein zentraler Warmespeicher vorgesehen. Um die-
se Anlage, die der Versorgung des Wohngebietes mit Erneuerbaren Energien
dient, planungsrechtlich zu sichern und die entsprechenden Flachen vorzuhalten,
wird uhmittelbarneben-der-hiergeplanten-Stelplatzantage gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB eine 5,0 x 7,0 m groBe Flache fir Anlagen, Einrichtungen und sonstige
Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, mit der Zweckbestimmung
>Erneuerbare Energien< festgesetzt.

(...)

9.6.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik
»Stellplatzanlagen« wird sinngemaf gefolgt.

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik
»Regenwasserversickerungsmulde« wird nicht gefolgt. (vgl. 9.1.2. Planerische
Stellungnahme der Verwaltung)

9.6.3. Beschlussvorschlag

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik
»Stellplatzanlagen« wird sinngemafd gefolgt.
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Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik
»Regenwasserversickerungsmulde« wird nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

9.7. Teil 7 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 13.10.2022

9.7.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers offentl.
Belange

(..)

5.8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen — Wegefliachen
(gemal’ § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Verbindung des siedlungsinternen Stralennetzes mit Flachen, die an das Plan-
gebiet angrenzen, sieht das stadtebauliche Konzept an drei Stellen kurze Verbin-
dungswege vor. Hierbei

handelt es sich um

Wiebuseh<-herstellt, [dieser Fuweg wird nach Herstellung 6ffentliche Verkehrs-
flache!]

e einen 1,5 m breiten FuBweg im Sldosten, der in Verlangerung des schmalen
ErschlieRungsstiches einen Anschluss an einen bestehenden Trampelpfad auf dem
privaten Flurstiick 751 herstellt, [warum soll es diesen Weg geben?]

(...)

9.7.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik
»FuRwegeanbindung im Nordwesten« wird gefolgt. Die urspriingliche Festsetzung
einer mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache wurde durch die
Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache in der Planzeichnung ersetzt.

Zur Frage bzgl. der FulRwegeanbindung an das im Osten angrenzende Flurstiick
751 vgl. Ausfihrungen unter »9.2.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung«.
9.7.3. Beschlussvorschlag

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik
»FuBwegeanbindung im Nordwesten« wird gefolgt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

9.8. Der Teil 8 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 13.10.2022

9.8.1. Inhalt der Stellungnahme der Behérde/des sonstigen Tragers offentl.
Belange
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(...)

7.2.5. Wasser

Durch die bauliche Entwicklung und Neuversiegelung auf rund 1,2 ha (netto) ist
eine Verringerung der Grundwasserneubildung sowie ein veranderter Oberfla-
chenwasserabfluss zu erwarten. Veranderungen der Versickerungsleistung und
des lokalen Wasserhaushalts sind grundsatzlich moglich. Im Rahmen einer Ent-
wasserungskonzeption ist jedoch eine dezentrale private Versickerung sewie-eine

9.8.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik
»Regenwasserversickerungsmulde« wird nicht gefolgt. (vgl. 9.1.2. Planerische
Stellungnahme der Verwaltung)

9.8.3. Beschlussvorschlag

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik
»Regenwasserversickerungsmulde« wird nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

9.9. Teil 9 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 13.10.2022

9.9.1. Inhalt der Stellungnahme der Behérde/des sonstigen Tridgers offentl.
Belange

(...)
8. Planungsbegleitende fachliche Untersuchungen
8.1. Verkehrstechnische Stellungnahme

Die ErschlieBung der geplanten Wohneinheiten Uber die vorhandenen o6ffentli-
chen Verkehrsflachen hatte gemalR der durchgefiihrten Modellberechnung zur
Folge, dass etwa 12-15 Fahrten in der Spitzenstunde zusatzlich im Prognosefall zu
erwarten sind. Diese verteilen sich aus dem Plangebiet tiber zwei Anschlisse auf
das bestehende Strallennetz. Die Anzahl an zusatzlichen Fahrten liegt damit im
Bereich wochentaglicher Schwankungen und kann (iber das bestehende StralRen-
netz vertraglich abgewickelt werden. GemaR RASt 06 ist-derWehnaweg{Merkehrs-

beruhigter Bereich)fir Verkehrsstirkenkleiner 150 Kfz/h geeignet: die Wohn-
stralRe (Tempo 30) fur Verkehrsstarken kleiner 400 Kfz/h.

Die offentlichen Verkehrsflaichen im Plangebiet weisen eine Katasterbreite von
6,00 m auf. ...

(...)
9.9.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik
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»Verkehrsberuhigung« wird gefolgt.

9.9.3. Beschlussvorschlag

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik
»Verkehrsberuhigung« wird gefolgt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

9.10. Teil 10 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 13.10.2022

9.10.1.Inhalt der Stellungnahme der Behérde/des sonstigen Tragers offentl.
Belange

(...)

9. ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
Das Konzept zur ErschlieBung des Baugebietes >Am Wiebusch< wurde im Juli
2022 durch das Ingenieurbiro Ralf Schaefer aus Solingen erarbeitet urd-it-den

zustindigen-Fachbehdrden

2022—ver—[Die Entwurfsplanung wird lber einen ErschlieBungsvertrag geregelt
und ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.]

(...)
9.10.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik
»Entwurfsplanung ErschlieBung« wird sinngemal} gefolgt, indem auf die parallel
zum Bebauungsplanverfahren erarbeitete ErschlieBungsplanung verwiesen wird,
aber der Erlauterungsbericht der Entwurfsplanung keine Erwdhnung findet, da er
wie angeregt kein Bestandteil der Bebauungsplanunterlagen sein soll.

9.10.3.Beschlussvorschlag

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik
»Entwurfsplanung ErschlieBung« wird sinngemaR gefolgt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

9.11. Teil 11 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 13.10.2022

9.11.1.Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Trigers offentl.
Belange

(...)
9.1. Verkehrsanbindung/-erschlieBung

Der Ausbau der offentlichen Verkehrsanlage ist als verkehrsberuhigteZone Tem-
po-30-Zone im Mischverkehr, die als RingstraBen und Sackgassen angelegt sind,

vorgesehen. Zudem—sind—10-—Pkw-StellplitzealsSenkrechtstellplatzesowie—ein



(vgl. auch Kap. 4.3 Verkehrs- und ErschlieBungskonzept).
(...)

9.11.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematiken
»Verkehrsberuhigung« und »Stellplatze« wird gefolgt.

9.11.3.Beschlussvorschlag

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematiken
»Verkehrsberuhigung« und »Stellplatze« wird gefolgt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

9.12. Teil 12 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 13.10.2022

9.12.1.Inhalt der Stellungnahme der Behérde/des sonstigen Trédgers offentl.
Belange

(...)

9.3. Entsorgung Schmutzwasser

Die Entwasserung erfolgt nach DIN 1986 und DIN EN 752 im Trennsystem. Das
anfallende Schmutzwasser der geplanten Bebauung wird im freien Gefédlle an den
vorhandenene Schmutzwasserkanadle BN-250 +m—FI-u¢st—aek%2—8@—m—d-erét-Fa8e
angeschlossen. d i ge-si i
Ge#aJ-Le—ven—l—Z%—e,lee—seame—l%G—e%ee—gepLant— AIIe prlvaten Grundstucke erhalten
eine Vorverlegung des Schmutzwasserkanals bis auf das Grundstiick mit Ver-
schlussteller.

(...)

9.12.2.Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik
»Schmutzwasserkanale« wird gefolgt.

9.12.3.Beschlussvorschlag

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik
»Schmutzwasserkanale« wird gefolgt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

9.13. Teil 13 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 13.10.2022

9.13.1.Inhalt der Stellungnahme der Behérde/des sonstigen Tragers o6ffentl.
Belange

(...)
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9.4. Entsorgung Niederschlagswasser
Das auf den geplanten 6ffentlichen StraRenflachen anfallende Niederschlagswas-

ser wird im freien Gefille einer-b6ffentlichen—zentralenRegenwasserversickerung
an vorhandene dffentliche Regenwasserkandle zugefihrt. Aufgrund-dertopografi-

plant: Das anfallende Niederschlagswasser der privaten Grundstlicksflachen
(Dachflache, Hofflache, etc.) wird durch dezentrale Versickerung auf den privaten
Baugrundsticken dem Grundwasser zugefiihrt. Der anfallende Regenabfluss der
offentlichen ErschlieBungsanlage wurde hinsichtlich der qualitativen und hydrauli-
schen Gewasserbelastung nach DWA-M 153 untersucht. Im Ergebnis ist eine Be-
handlung des Oberflachenwassers fiir den Bereich der 6ffentlichen Erschliefungs-
stralle erforderlich. Die vorgesehene Behandlungsmalnahme sieht eine Versicke-
rung durch 30 cm bewachsenen Oberboden vor. Dabei geht der Runderlass des
MUNLV NRW (Trennerlass) bei Flaichen mit schwachem Kfz-Verkehr von einem
geringen Gefahrdungspotential aus. In der vorliegenden Situation, einer als Ring-
stralle endenden wverkehrsberuhigten Erschliefungsstralle, ist von sehr schwa-
chem Kfz-Verkehr auszugehen. Als Versickerungseinrichtung wird eine zentrale
Versickerungsmulde in Erdbauweise favorisiert. Die geplante Mulde grenzt unter
Einhaltung eines 3,0 m breiten Gewasserrandstreifens unmittelbar an das FlieR3-
gewadsser Leienbach. Die Regenversickerungsmulde wird Uber einen Regenwas-
serkanal DN 300 befiillt, der im nordwestlichen Bdéschungsbereich in die Anlage
miindet. Einer méglichen Selbstdichtung der Versickerungseinrichtung wird durch
Vorschalten eines Absetzbeckens begegnet. Die geplante Mulde wird mit ausrei-
chend Retentionsvolumen hergestellt, um auch Starkregenereignisse schadlos
aufnehmen zu kénnen. Im Falle von Starkregenereignissen auRerhalb des 30-
jahrigen Regenereignisses lauft das eingestaute Wasser der Anlage Uber einen
talseitigen Notuberlauf an der Westseite breitflachig in Richtung Leienbach. Die
Zuganglichkeit zu der geplanten Versickerungsmulde erfolgt von der neuen Er-
schlieBungsstralle lber einen geplanten Wirtschaftsweg in einer Breite von 3,0
m...

[Die komplette Entwadsserung des Niederschlagswassers der Straflenflachen
muss noch gepriift und mit der Unteren Wasserbehorde abgestimmte werden.
Wenn die vorhandene Einleitungsstelle E23 ausreichend ist, ist das Nieder-
schlagswasser an die vorhandenen Regenwasserkandle in den vorhandenen
Stralen ,,Zum Wiebusch und Zur alten Wiese” anzuschlieen. Dann kann auf die
Versickerungsmulde verzichtet werden. Fiir die Niederschlagswasserbeseitigung
der 6ffentlichen Flachen bedarf es in jedem Fall einer Wasserrechtlichen Erlaub-
nis.]

(...)

9.13.2.Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik
»Regenwasserentsorgung« wird nicht gefolgt. Stattdessen wird das Kapitel mit
Blick auf die unter »9.1.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung« erldauterte
Abstimmung sachgerecht liberarbeitet.

Die Hinweise bzgl. der Einleitung in vorhandene Regenwasserkandle werden mit
Blick auf die vereinbarte fachtechnische Priifung an die zustdndige Fachplanung
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weitergeleitet.

9.13.3.Beschlussvorschlag

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik
»Regenwasserentsorgung« wird nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

9.14. Teil 14 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 13.10.2022

9.14.1.Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers offentl.
Belange

(...)

9.5. Abfall- und Wertstoffentsorgung

Bei der Dimensionierung der geplanten offentlichen Verkehrsflachen wurden die
Anforderungen eines dreiachsigen Mullfahrzeuges gemaR RASt 06 beriicksichtigt.
Die geplante ErschlieRungsstrale (verkehrsberuhigte Ringstrale im Mischverkehr)
ermoglicht mit 6,0 m Katasterbreite einen unproblematischen Begegnungsverkehr
zwischen Lkw und Pkw. Grundstiicke, ...

(...)

9.14.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematiken
»Verkehrsberuhigung« und »StraRenbreite« wird gefolgt.
9.14.3.Beschlussvorschlag

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematiken
»Verkehrsberuhigung« und »StraRenbreite« wird gefolgt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

9.15. Teil 15 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 13.10.2022

9.15.1.Inhalt der Stellungnahme der Behérde/des sonstigen Tragers offentl.
Belange

(...)

10. Realisierung

10.2. Stadtebauliche Vertrag / Kosten

Zur Forderung, Umsetzung und Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten
Ziele, insbesondere die Herstellung und Ubergabe von ErschlieRungsanlagen so-
wie zur Aufteilung von Kosten soll gemall § 11 BauGB ein o6ffentlich-rechtlicher
Vertrag zwischen der Stadt Bergneustadt und einem privaten Projektentwickler
abgeschlossen werden.
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Zu ErschlieBungsplanung-Erlauterungsbericht:

Die komplette Anlage ,Erlduterungsbericht Entwurfsplanung” der Ingenieurbiiros
Ralf Schaefer muss aus dem Bebauungsplanverfahrens herausgenommen werden!
Die Ausfiuhrungsplanung zum StraRen- und Kanalbau wird ausschlieflich im Er-
schlieBungsvertrag zwischen der Stadt Bergneustadt und dem Investor geregelt!
Grundlegende Regelungen bezliglich Verkehr und Entwdsserung werden in der
Begrindung Teil A behandelt.

9.15.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Anlage »Erldauterungsbericht Entwurfsplanung« ist nicht mehr Bestandteil der
Bebauungsplanunterlagen. Die ErschlieBungsplanung wird parallel zum Bebau-
ungsplanverfahren konkretisiert und die ausgewahlte Entwasserungsalternative
im Rahmen des ErschlieBungsvertrages zwischen der Stadt Bergneustadt und dem
Investor verbindlich geregelt. Der Anregung wird bzgl. des formalen Umganges
mit der ErschlieBungsplanung gefolgt.

9.15.3. Beschlussvorschlag

Der Anregung wird bzgl. des formalen Umganges mit der ErschlieBungsplanung
gefolgt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Herr Prof. Welters sowie Herr Kleinpoppen von Eikamp GbR André Kleinpoppen &
Solar Quartier GmbH aus Solingen beantworten Fragen aus dem Ausschuss.

AbschlieBend fasst der Ausschuss folgenden
Beschluss:

1. Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Bergneustadt beschliel3t ge-
mak § 2 Absatz 1, Absatz 3 und Absatz 4 Baugesetzbuch (BauGB) vom
03.11.2017 (BGBL. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes
vom 08.10.2022 (BGBL. I S. 1726) gedandert worden ist, einzeln (iber die in
der Anlage mit abgedruckten und mit einer Beschlussempfehlung verse-
henen Anregungen und/oder Bedenken, die wahrend der Beteiligung von
der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 2 BauGB (Teil A Ifd. Nr. 1) und von
den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 4 Ab-
satz 2 BauGB eingegangen sind (Teil B Ifd. Nrn. 1.1 bis 9.15).

2. Fir den geadnderten und erweiterten Entwurf des Bebauungsplanes so-
wie dessen Begriindung und Umweltbericht sowie die Ergebnisse der er-
gdanzenden Artenschutzprifung 2 wird gemall § 4a Absatz 3 BauGB er-
neut eine Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 2 BauGB (Of-
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fenlage) durchgefiihrt. Auch die Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange werden nach § 4 Absatz 2 BauGB zu den gednderten und
erweiterten Planunterlagen erneut angehért. Stellungnahmen dirfen
dabei lediglich zu den gedanderten bzw. erweiterten Bereichen abgegeben
werden.

3. Anlagen:
Die Abwagungsvorschldage zu den eingegangenen Anregungen und Stel-
lungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden
und sonstiger Trager offentlicher Belange (Stand: 16.11.2022) sind beige-
flgt.
Der Entwurf der Planzeichnung (Stand: 16.11.2022) ist beigefiigt.

Der Entwurf der Textlichen Festsetzungen (Stand: 16.11.2022) ist beige-
flgt.

Der Entwurf der Begriindung (Teil A) gemaR § 9 Absatz 8 BauGB ist beige-
fugt (Stand: 16.11.2022).

Der Entwurf der Begriindung (Teil B: Umweltbericht) (Stand: 15.11.2022)
ist beigefligt.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (ASP Il) (Stand: Oktober 2022) ist
beigefligt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

unterz. am:

Detlef Kimmerer Anneliese Martini
Vorsitzender Schriftfihrerin
gesehen am:

Matthias Thul
Blrgermeister
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