13. Sitzung

des Bau- und Planungsausschusses der Stadt Bergneustadt

Anwesend sind:

Stadtverordnete

Sebastian Besting
Albert Funk
Thomas Gothe
Heiner Gritz
Heinz-Dieter Johann
Detlef Kimmerer
Wolfgang Lenz

Von der Verwaltung:

BM Matthias Thul
Dipl. Ing Kai Hoseus

StOlin Anneliese Martini

Gaste:

im Begegnungsstatte Krawinkel-Saal, Kélner Str. 260
Sitzungstag

30.01.2023

Beginn: 18:00 Uhr

Ende: 18:47 Uhr

Mehmet Pektas

Jens Holger Pltz
Reinhard Schulte
Roland Wernicke

Herr Flick, Stiftung Missionswerk Werner Heukelbach
Herr Maier, Stiftung Missionswerk Werner Heukelbach

Es fehlen:
/.
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Tagesordnung

13. Sitzung

des Bau- und Planungsausschusses der Stadt Bergneustadt

am 30.01.2023

TOP Beschluss- Bezeichnung des Tagesordnungspunktes Seite
Vorl.-Nr.
Offentliche Sitzung
1. 0368/2023 | Bebauungsplan Nr. 73 - Heukelbach 4 -5
hier: Aufstellungsbeschluss gemald §§ 1 Absatz 3, 2 Absatz 1
Baugesetzbuch (BauGB) und Beschluss zur Durchfiihrung der
frihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Absatz 1 BauGB und der
Behorden sowie Trager 6ffentlicher Belange gemals § 4 Ab-
satz 1 BauGB sowie Beteiligung der Nachbargemeinden ge-
mal § 2 Absatz 2 BauGB
2. 0369/2023 |39. Anderung des Flachennutzungsplanes - Neuordnung ver- 5-6
kehrswichtiger StraRen
hier Anderungsbeschluss gemaR §§ 1 Absatz 3 und Absatz 8,
2 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) und Beschluss zur Durch-
fihrung der frithzeitigen Beteiligung gemald § 3 Absatz 1
BauGB und der Behorden sowie Trager 6ffentlicher Belange
gemald § 4 Absatz 1 BauGB sowie Beteiligung der Nachbar-
gemeinden gemald § 2 Absatz 2 BauGB
3. 0370/2023 | ISEK Talpark Ausstattung 6-7
- Gestaltung und Ausstattung der Wohnmobilstellpladtze
- Trockentoiletten
4. 0372/2023 ISEK Altstadt und Innenstadt B5 Talpark 7
hier: Verweisung der Auftragsvergabe in die Sitzung des Ra-
tesam 22.02.2023
5. Bauantrdge, Bauvoranfragen etc. zur Kenntnisnahme 8
6. Mitteilungen 8
6.1. Sachstandsbericht PPP 8
6.2. Berichte aus dem Hochbau 8
7. Anfragen, Anregungen, Hinweise 9
7.1. Kleines Tirmchen Hauptstralie 9
7.2. Glasfaser Hackenberg 9
7.3. Offentliches Toilettenkonzept 9
7.4. Schlaglocher Kélner StraRe 9




Nichtoffentliche Sitzung

8. Bauantrdge, Bauvorhaben, etc. zur Kenntnisnahme 10
9. Mitteilungen 10
10. Anfragen, Anregungen, Hinweise 10
10.1 MdihlenstralRe 10




Der Vorsitzende, Stv. Kimmerer, begriiRt die Anwesenden, eréffnet die Sitzung und stellt fest,
dass form- und fristgerecht eingeladen wurde. Anderungen und Ergénzungen der Tagesord-
nung werden nicht beantragt.

Offentliche Sitzung

1. Bebauungsplan Nr. 73 - Heukelbach
hier: Aufstellungsbeschluss gemaR §§ 1 Absatz 3, 2 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB)
und Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung gemal® § 3 Absatz 1
BauGB und der Behérden sowie Trager offentlicher Belange gemal § 4 Absatz 1
BauGB sowie Beteiligung der Nachbargemeinden gemal § 2 Absatz 2 BauGB
0368/2023

Der Vorsitzende erlautert die Beschlussvorlage und begrifRt die Herren Bernd-Udo
Flick und Manuel Maier von der Stiftung Missionswerk Heukelbach aus Bergneu-
stadt.

Herr Flick und Herr Maier erklaren ihr Bauvorhaben und die damit verbundene
Notwendigkeit des Bebauungsplans anhand einer PP-Prasentation.

Sie schildern kurz die Geschichte der Stiftung, die heute ein christliches Multime-
diawerk darstellt und 50 Mitarbeiter in der Schweiz, in Osterreich und Deutschland
beschaftigt.

Bei dem Bauvorhaben handelt es sich zum einen um ein sachlich strukturiertes
Gebdude, bei dem Raume, die nicht mehr als Bliros genutzt werden, zu Wohn-
raum umstrukturiert werden kénnen und zum anderen um Parkplatze.

Herr Flick beantwortet Fragen aus dem Ausschuss und bedankt sich fir die gute
Zusammenarbeit mit der Bauverwaltung.

AnschlieRend fasst der Ausschuss folgenden
Beschluss:

1. Der Bau- und Planungsausschuss beschlielSt gemaRk §§ 1 Absatz 3, 2 Absatz
1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zu-
letzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) gean-
dert worden ist, in der neuesten gliltigen Fassung, den Bebauungsplan Nr.
73 — Heukelbach, firr die im beigefigten Ubersichtsplan gekennzeichnetem
Bereich, aufzustellen.

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemald §
12 BauGB aufgestellt und das Ziel der Planung ist es, die Errichtung eines
neuen Verwaltungsgebaudes zu ermdglichen.
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2. Die Offentlichkeit wird gemaR § 3 Absatz 1 BauGB frithzeitig an der Planung
beteiligt, indem der Entwurf fir einen Zeitraum von 4 Wochen ausgehangt
wird (6ffentliche Unterrichtung) und wahrend dieses Zeitraums Gelegen-
heit zur AuRerung und Erérterung gegeben wird.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden frihzeitig
gemal § 4 Absatz 1 BauGB schriftlich beteiligt.

4. Die Nachbargemeinden werden gemal$ § 2 Absatz 2 BauGB schriftlich betei-
ligt.

5. Der Entwurf der Planzeichnung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
(Stand: 16.12.2022) ist beigefligt.

6. Der Entwurf des Vorhaben- und Erschliefungsplanes (Stand: 21.12.2022) ist
beigeflgt.

7. Der Entwurf der Begriindung zum Bebauungsplan gemals § 9 Absatz 8
BauGB (Stand: 16.12.2022) ist beigeflgt.

8. Der Umweltbericht (Stand: 16.12.2022) und die Artenschutzprifung Stufe 1
(Stand: 20.10.2022) ist beigefligt.

9. Die schalltechnische Untersuchung (Stand: 25.11.2022) und die Verkehrs-
untersuchung (Stand: 07.12.2022) ist beigefiigt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

39. Anderung des Fldchennutzungsplanes - Neuordnung verkehrswichtiger StraRen
hier Anderungsbeschluss gemiR §§ 1 Absatz 3 und Absatz 8, 2 Absatz 1 Baugesetz-
buch (BauGB) und Beschluss zur Durchflihrung der frithzeitigen Beteiligung gemal §
3 Absatz 1 BauGB und der Behérden sowie Trager 6ffentlicher Belange gemald § 4
Absatz 1 BauGB sowie Beteiligung der Nachbargemeinden gemall § 2 Absatz 2
BauGB

0369/2023

Der Vorsitzende tragt die Beschlussvorlage vor.

Auf Nachfrage, welche Folgen durch die Herabstufung einiger Strallen zu erwarten
seien, erldutert Herr Hoseus, dass die Herabstufung keine Auswirkung auf die An-
lieger habe. Die allgemeine Verkehrs- und Unterhaltungspflicht der Stadt wirde

weiterhin bestehen.

AnschlieRend fasst der Ausschuss folgenden



Beschluss:

1. Der Bau- und Planungsausschuss beschlielSt gemalRk §§ 1 Absatz 3 und Ab-
satz 8, 2 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. I Nr. 6) gedandert worden ist, in der neuesten giiltigen Fassung, die
Einleitung des Verfahrens zur 39. Anderung des Flichennutzungsplanes —
Neuordnung verkehrswichtiger StraRen, fir die im beigefuigten Uber-
sichtsplan gekennzeichneten Bereiche.

Ziel und Zweck ist die Anpassung des Flachennutzungsplans bezogen auf
Verkehrsflachen, die von ortlicher und Gberdrtlicher Bedeutung sind.

2. Die Offentlichkeit wird gemaR § 3 Absatz 1 BauGB friihzeitig an der Planung
beteiligt, indem der Entwurf flr einen Zeitraum von 4 Wochen ausgehangt
wird (6ffentliche Unterrichtung) und wahrend dieses Zeitraums Gelegen-

heit zur AuRerung und Erérterung gegeben wird.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden frihzeitig
gemaR § 4 Absatz 1 BauGB schriftlich beteiligt.

4. Die Nachbargemeinden werden gemald § 2 Absatz 2 BauGB schriftlich betei-
ligt.

5. Der Entwurf der Planzeichnung zur Anderung des Flachennutzungsplanes
(Stand: 11.01.2023) ist beigefiigt.

6. Der Entwurf der Begriindung zur Anderung des Fldchennutzungsplanes
(Stand: 11.01.2023) ist beigefiigt.

7. Der Umweltbericht (Stand: 11.01.2023) ist beigefiigt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig, 2 Enthaltungen

ISEK Talpark Ausstattung

- Gestaltung und Ausstattung der Wohnmobilstellpldtze
- Trockentoiletten

0370/2023

Stv. Schulte regt an, dass, sollte der Wohnmobilstellplatz ohne Abwasserversor-
gung ausgestattet werden, zumindest ein Hinweisschild hinsichtlich Mdglichkeiten
der Entsorgung aufzustellen. Auch sollte das Problem bezlglich 6ffentlicher Toilet-
te weiter angegangen werden. Es sollte nach Moglichkeiten/Standorten gesucht
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werden, wie z.B. im Heimatmuseum, im Jagerhof, auf dem Rathausplatz oder Dixi-
es.

BM Thul teilt mit, dass die Behindertentoilette im Heimatmuseum genutzt werden
kdnne. Zu den Toiletten im Jagerhof kdnne heute keine Auskunft getroffen werden,
da hier umfangreiche Umbaumalnahmen anstehen.
AnschlieRend fasst der Ausschuss folgende Beschlisse:
1. Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Bergneustadt beschlieRt den

Bau von drei neuen Wohnmobilstellplatzen ohne Wasser-, Abwasser-,

Strom- und WLAN-Anschluss.

Abstimmungsergebnis: einstimmig, 1 Enthaltung

2. Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Bergneustadt beschlief3t, von
der Einrichtung einer Trockentoilette im Talpark aus Kostengriinden Ab-
stand zu nehmen.

Abstimmungsergebnis: 9 Jastimmen, 1 Neinstimme, 1 Enthaltung

ISEK Altstadt und Innenstadt BS Talpark

hier: Verweisung der Auftragsvergabe in die Sitzung des Rates am 22.02.2023
0372/2023

Der Vorsitzende stellt die Beschlussvorlage vor.

Auf die Frage nach eingegangenen Angeboten berichtet Herr Hoseus, dass vier
Angebote abgegeben wurden und diese zur Zeit von Herrn Gusenburger (Neumann
Gusenburger Landschaftsarchitekten) gepriift werden.

AnschlieRend fasst der Ausschuss folgenden

Beschluss:

Die Vergabe der Bauleistung fir die Umsetzung des Talparks an den wirtschaft-
lichsten Bieter erfolgt durch den Rat in seiner Sitzung am 22.02.2023.

Abstimmungsergebnis: einstimmig




6.1.

6.2.

-

Bauantrage, Bauvoranfragen etc. zur Kenntnisnahme

Der Ausschuss nimmt die ihm vorliegende Aufstellung Uber die Bauantrage, Bau-
voranfragen etc. zur Kenntnis.

Die Aufstellung ist dem Protokoll als Anlage beigeflgt.

Der Vorsitzende und die Verwaltung beantworten Fragen aus dem Ausschuss.

Mitteilungen

Sachstandsbericht PPP

Auf Nachragen, ob heute jemand aus der Verwaltung den nunmehr 15 Jahre alten
und sehr umfangreichen PPP-Vertrag in Ganze kenne, teilt BM Thul mit, dass der
Vertrag Herrn Wagner bekannt sei.

Berichte aus dem Hochbau

Zu Punkt 3 des Berichtes - PV-Anlagen Kindergarten Lohstr. teilt die Verwaltung im
Nachgang mit:

Im Jahr 2016 wurde das Dach des Gebaudes erneuert. Ein Pultdach mit optimaler
Stdausrichtung wurde aufgebaut. Bereits im Bauantrag und den statischen Be-
rechnungen wurde die Dachkonstruktion so dimensioniert, dass auf dem Gebadude
eine grolRe PV-Anlage betrieben werden kann. Die Dachflache bietet flir eine PV-
Anlage eine Kapazitat von ca. 100 kWP.

Da das Gebaude nicht durch die Stadt betrieben wird und der Energieverbrauch
eines Kindergartens eher gering ist (bezogen auf die mogliche Produktionsflache),
wurde seinerzeit von der damaligen Klimaschutzmanagerin der Kontakt zu der Ber-
gischen-Energie-Genossenschaft hergestellt.

Die Bergische-Energie-Genossenschaft (BEG) ist auf der Suche nach geeigneten
Dachflachen, um diese mit PV- Anlagen zu bestlcken. In verschiedenen Oberbergi-
schen Gemeinden werden bereits solche Anlagen auf stadtischen Gebduden durch
die BEG betrieben.

Ziel der BEG ist es, ungenutzte Dachflachen mit PV-Anlagen zu bestiicken und so-
mit den Ausbau der erneuerbaren Energie voranzutreiben. Finanzielle Ertrage, die
nach Ablauf der Amortisationszeit erwirtschaftet werden, sollen laut BEG in neue
Projekte einflielRen.



7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Anfragen, Anregungen, Hinweise

Kleines Turmchen HauptstralRe
Stv. Gothe regt an, das Tirmchen, welches durch Verschmutzung und Graffiti kei-

nen schdénen Anblick biete, mit einem Gitter zu umzaunen um weiteres Beschmie-
ren zu verhindern.

Glasfaser Hackenberg
Auf Anfrage betreffend Abnahme teilt Herr Hoseus mit, dass im Nachgang eine

Abnahme der Arbeiten durch die Stadt erfolge. Es sei, wie bei anderen Vorhaben
auch, eine Gewahrleistung von flnf Jahren gegeben.

Offentliches Toilettenkonzept
Der Ausschuss regt die Aufstellung eines 6ffentlichen Toilettenkonzepts an.
BM Thul weist darauf hin, dass die Verwaltung sich nicht von sich aus, sondern nur

aufgrund eines Antrages mit der Aufstellung eines solchen Konzeptes befassen
werde.

Schlaglécher Kélner StralRe

Stv. PUtz weist auf die erheblichen Schlagldcher auf der Kélner Str. von Derschlag
kommend hin.

Herr Hoseus erldutert, dass es sich hierbei um eine Bundesstralie (B 55) handelt,
fir deren Instandsetzung nicht die Stadt sondern der Landesbetrieb StraBen NRW
als Strallenbaulasttréger zustandig ist.

Der Vorsitzende schliel3t den offentlichen Teil und eroffnet den nichtéffentlichen Sit-

zungsteil.



unterzeichnet am:

gez.
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Detlef Kimmerer
Vorsitzender

gesehen am:

gez.

gez.

Matthias Thul
Blrgermeister

Anneliese Martini
SchriftfUhrerin
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