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A) Friihzeitige Beteiligung

Stellungnahmen der Verwaltung zu den eingegangenen Stellungnahmen der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 1 BauGB):

1. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr, Bonn, Schreiben vom 23.03.2022
1.1.  Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Triagers 6ffentl. Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden Belan-
ge der Bundeswehr berlhrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens
der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwande.

Mit freundlichen Grifken
Im Auftrag

Laute

1.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.3. Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2. Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL West, PTI 22, KoIn, Schreiben
vom 25.03.2022

2.1. Teil 1 des Schreibens der Deutschen Telekom vom 25.03.2022

2.1.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers o6ffentl. Belange

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrte(r) Frau Anneliese Martini,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande. Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

Im Planbereich befinden sich z. Zt. keine Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belan-
ge der Telekom - z. B. das Eigentum der Telekom, die ungestorte Nutzung ihres Netzes so-
wie lhre Vermdgensinteressen - sind nicht betroffen.

(..)
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2.1.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie wird an den privaten Projektentwickler
zur Kenntnisnahme weitergeleitet.

2.1.3. Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2.2. Teil 2 des Schreibens der Deutschen Telekom vom 25.03.2022

2.2.1. Inhalt der Stellungnahme der Behérde/des sonstigen Trédgers o6ffentl. Belange

(...)
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei- ,
tungszone in einer Breite von ca. 0,50 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt {iber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft
fur StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beach-
ten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsanschliissen ist die Verlegung
zusatzlicher Telekommunikationsanlagen erforderlich. Falls notwendig, missen hierflr be-
reits ausgebaute Stralen wieder aufgebrochen werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leistungstrager ist es notwendig,
dass uns Beginn und Ablauf der ErschlieRungsanlagen im Bebauungsplangebiet der Deut-
sche Telekom Technik GmbH, TI NL West, PTI 22 so frih wie mdglich, mindestens 6 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden an:

Deutsche Telekom Technik GmbH T NL West, PTI 22, Innere Kanalstr. 98, 50672 Koln.
(...)

2.2.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der Bitte der Telekom GmbH, fachliche und betriebsspezifische Hinweise als Festsetzungen
in den Bebauungsplan aufzunehmen, wird nicht entsprochen.

Fiar den von der Telekom GmbH formulierten Festsetzungsvorschlag gibt es weder eine pla-
nungsrechtliche Grundlage noch wiirde dies dem gebotenen Gleichbehandlungsgrundsatz
entsprechen, da andere Telekommunikationsunternehmen hierdurch benachteiligt wiirden.

Dariiber hinaus ware der fachliche Detaillierungsgrad der formulierten Hinweise fiir eine all-
gemeinverbindliche Festsetzung unangemessen.

Da es sich jedoch bei den fachlichen und betriebsspezifischen Hinweisen um sachdienliche
Hinweise fur die Planung und Ausfiihrung der ErschlieBungsflichen handelt, werden sie an
die zustandige Fachplanung weitergeleitet. '
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2.2.3. Beschlussvorschlag

Der Bitte der Telekom GmbH, fachliche und betriebsspezifische Hinweise als Festsetzungen
in den Bebauungsplan aufzunehmen, wird nicht gefolgt. Die Hinweise werden an die zustan-
dige Fachplanung weitergeleitet.

2.3. Teil 3 des Schreibens der Deutschen Telekom vom 25.03.2022

2.3.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tréagers offentl. Belange

(...)

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des
Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnut-
zung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssi-
cherheit moglich ist.

2.3.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie wird an den privaten Projektentwickler
zur Kenntnisnahme weitergeleitet.
2.3.3. Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

3. Thyssengas GmbH, Dortmund, Schreiben vom 31.03.2022

3.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers offentl. Belange
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrer Nachricht vom 17.03.2022 teilen Sie uns die 0.g. Mallnahme/n mit:

e Durch die 0.g. Mallnahme werden keine von Thyssengas GmbH betreuten Gasfern-
leitungen betroffen.

¢ Neuverlegungen in diesem Bereich sind von uns zz. nicht vorgesehen.
Gegen die 0.g. MaBnahme bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.

Bitte beachten Sie unsere neue Anschrift;
Thyssengas GmbH, Emil-Moog-Platz 13, 44137 Dortmund

Mit freundliche GriRRen
Thyssengas GmbH
i.V. Anke

3.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie wird an den privaten Projektentwickler
zur Kenntnisnahme weitergeleitet.
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3.3. Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

4, Bezirksregierung KdIn — Dezernat 54 — Gewisserentwicklung, Schreiben
vom 07.04.2022

4.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers offentl. Belange
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem Schreiben vom 17.03.2022 iibersandten Sie mir die Unterlagen zum oben genann-
ten Verfahren. In dem Verfahren erkenne ich keine Betroffenheit der Zustandigkeiten von
Dezernat 54 der Bezirksregierung Kéin (Obere Wasserbehérde).

Bei weiteren Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Anja Fischenich.

4.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

4.3. Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

5, Die Autobahn GmbH des Bundes - Niederlassung Westfalen - AuRenstel-
le Bochum, Schreiben vom 08.04.2022

5.1.  Inhalt der Stellungnahme der Behérde/des sonstigen Tragers offentl. Belange
Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrte Frau Martini,

durch die oben aufgelisteten Bauleitplanungen der Stadt Bergneustadt werden die von der
Autobahn GmbH des Bundes wahrzunehmenden Belange nicht tangiert.

Freundliche GriiRe
gez.: Jorg Linius (Abteilungsleiter Recht) gez.: Olaf Raabe (Sachbearbeiter)

5.2.  Planerische Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

5.3. Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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6. Industrie- und Handelskammer zu Koln, Schreiben vom 08.04.2022

6.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers o6ffentl. Belange
Sehr geehrte Damen und Herren,

es ist geplant, Wohnbebauung zu errichten.

Unter Berlicksichtigung der uns vorliegenden Unterlagen, sehen wir zum gegenwartigen
Zeitpunkt die Belange der gewerblichen Wirtschaft nicht beriihrt. Die IHK KdIn, Geschéfts-
stelle Oberberg, hat daher gegen diese Bauleitplanung keine Bedenken.

Mit freundlichen Grilken

Industrie- und Handelskammer zu Koln
Gez. Katarina Matesic

Leiterin Standortpolitik

6.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

6.3. Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

7. NABU, Ortsgruppe Bergneustadt, Schreiben vom 10.04.2022

7.1. Teil 1 des Schreibens des NABU vom 10.04.2022

7.1.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers offentl. Belange
Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Durchsicht der Unterlagen méchten wir auf folgendes hinweisen:

Im Rahmen der Planausfiihrungen ist besonders auf den Schutz des Leienbacbes und teil-
weise auch auf seine natlrliche Uferwiederherstellung zu achten.

()

7.1.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Das Bachbett des Leienbaches sowie ein 3,0 m breiter Gewasserrandstreifen werden im
Bebauungsplan als private Grinflache in Verbindung mit einem Erhaltungsgebot fiir den vor-
handenen Gehdlzbestand planungsrechtlich gesichert.

7.1.3. Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme wird gefolgt, indem der Leienbach nebst dessen Gewdasserrandstreifen
im Bebauungsplan sachgerecht berlicksichtigt wird.
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7.2.  Teil 2 des Schreibens des NABU vom 10.04.2022
7.2.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Trigers 6ffentl. Belange

(..))

Ein landschaftspflegerischer Begleitplan mit Umweltbericht ist zu erstellen und den Beteilig-
ten alsdann vorzulegen. Dabei sind auch die Ausgleichsflachen aufzuzeigen.

()

7.2.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
erarbeitet, die den naturschutzrechtliche Ausgleich der Planung nachweist. Ferner erfolgt
durch geplante AufforstungsmalRnahmen auf einer plangebietsexternen Fliche der forst-
rechtliche Ausgleich fiir die Inanspruchnahme von im Plangebiet befindlichen Wald. Alle ge-
planten Ausgleichsmafinahmen sind im Umweltbericht dokumentiert.

Die Erstellung eines gesonderten landschaftspflegerischen Begleitplanes wird aus fachlicher
Sicht als nicht erforderlich angesehen, da alle erforderlichen Minderungs- und Ausgleichs-
malnahmen ausreichend in Textform im Umweltbericht formuliert werden kénnen.

7.2.3. Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme wird gefolgt, indem im Umweltbericht der umweltrechtlich erforderliche
Ausgleich und die hierfiir erforderliche Flachen sachgerecht ermittelt, beschrieben und do-
kumentiert wird.

7.3. Teil 3 des Schreibens des NABU vom 10.04.2022

7.3.1. Inhalt der Stellungnahme der Behérde/des sonstigen Trigers offentl. Belange

()
Einen besonderen Schutz sollte der Laubwald im éstlichen Teil des Plangebietes erhalten;
dieser darf auf keinen Fall beriihrt werden.

()

7.3.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Das Plangebiet ruckt im Osten an den Laubwald heran, (berplant ihn jedoch nicht. Der
Laubwald ¢stlich des Plangebietes wird nicht berihrt.

Im nordlichen Teil des Plangebietes wird ca. 0,9 ha Waldflache in Anspruch genommen. In
Abstimmung mit der zustandigen Forstbehdrde erfolgt hierfiir Waldersatz im Flachen- und
Funktionsverhéltnis von 1:1. Der Waldersatz erfolgt auf hierfiir mit der Forstbehérde abge-
stimmten Flachen innerhalb des Stadtgebietes von Bergneustadt.

7.3.3. Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt, da im Plangebiet Waldflichen tiberplant werden, die in
Abstimmung mit der zustandigen Forstbehdrde innerhalb des Stadtgebietes sachgerecht
ersetzt werden.
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7.4. Teil 4 des Schreibens des NABU vom 10.04.2022

7.4.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers offentl. Belange

(..)

Die Flache fur die vorgesehenen Tinyhauser sollte ganz aus dem Plan genommen werden.
So sinnvoll diese ,Versuchssiedlung" auch ist, konnte diese auf der nun freien bzw. freiwer-
denden Flache An der Schénen Aussicht/Talsperrenstrasse errichtet werden. Es ist bekannt,
dass nach Abriss der Mehrfamilienhduser dort in den nachsten Jahrzehnten keine Wohn-
hauser mehr entstehen dirfen, doch die Alternative kann nicht sein, dass stattdessen der
Wohnungsbau sich immer weiter in die freie Landschaft frisst. Hier sollte unbedmgt mit den
Aufsichtsbehorden eine praktikable, sinnvolle Losung gesucht werden.

Viele Grifie,

Wolfgang Scharf
Vorsitzender

7.4.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Planung im Teilbereich sudlich des Leienbaches, wo die Tinyhduser geplant waren, wird
nicht mehr weiter verfolgt und die Flache im Zuge des weiteren Verfahrens aus dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes herausgenommen.

7.4.3. Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme wird gefolgt, indem die Planung im Teilbereich siidlich des Leienbaches,
wo die Tinyhauser geplant waren, nicht mehr weiter verfolgt wird und die Flache aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes herausgenommen wird.

8. Landesbetrieb Wald und Holz NRW - Regionalforstamt Bergisches Land,
Gummersbach, Schreiben vom 11.04.2022

8.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Triagers 6ffentl. Belange

Sehr geehrte Frau Kaiser,

aus forstrechtlicher Sicht bestehen gegen den o.g. Planentwurf erhebliche Bedenken. Konk-
ret richten sich die Bedenken gegen die dauerhafte Umwandlung von Wald zugunsten von
Wohnbauflache.

Begrindung:

Im Plangebiet stockt Wald im Sinne des § 2 Bundeswald- bzw. § 1 Landesforstgesetz NRW.
Konkret unterliegen folgende Flurstiicke dem Forstrecht: Gemarkung Bergneustadt, Flur 7,
Flurstiicke 896/9200, 897/9200, 1174/9300, 1175/9300, 163/300, 163/500, 164/100 sowie
164/800.

Im geltenden Bebauungsplan Nr. 8A + B ,Eichenfeld” sind die in Rede stehenden Flurstiicke
zudem als Flachen fir Wald planungsrechtlich gesichert.

Bei der Feststellung der Waldeigenschaft ist die Darstellung im Flachennutzungsplan Gbri-
gens unerheblich (OVG NRW, Urt. vom 06.07.2000 — 7a D 101/97.NE -).

Jeder Wald erfullt wichtige Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktionen (vgl. § 1 Bundeswaldge-
setz). Der gesetzliche Schutz und Erhalt besagter Funktionen wird dartiber hinaus im Lan-

8-
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desentwicklungsplan NRW erneut aufgegriffen und unter Ziel 7.3-1 ,Walderhaltung und Wal-
dinanspruchnahme* erganzt bzw. konkretisiert:

Ausnahmsweise diirfen Waldbereiche fiir entgegenstehende Planungen und Mafinahmen
nur dann in Anspruch genommen werden, wenn fiir die angestrebten Nutzungen ein Bedarf
nachgewiesen ist, dieser nicht aulerhalb von Waldbereichen realisierbar ist und die Wald-
umwandlung auf das unbedingt erforderliche Maf3 beschrankt wird.

Den Planunterlagen kann ich weder eine Varianten- oder Standortpriifung firr die geplante
Wohnbebauung entnehmen, die den Waldverlust als ,ultima ratio“ ausweisen, noch wird
uberhaupt die Waldeingriffsfliche mit einer FlachengréRe quantifiziert. Es wird der Eindruck
erweckt, die Flachen kénnten sofort einer Bebauung zugefiihrt werden. Zu guter Letzt fehlt
es den Planunterlagen insgesamt an einem schliissigen Kompensationskonzept.

Zusammenfassend halte ich fest, dass Wald den iiberwiegenden Teil des Plangebietes
ausmacht. Der Waldeingriff als ,ultima ratio” wird nicht begriindet; gepriifte Alternativen wer-
den nicht dargestellt. Ein Kompensationskonzept fehlt vollstandig.

Die Bedenken bleiben solange im Verfahren bestehen, bis der erforderliche Bedarf und die

Variantenprifung nachgewiesen sind. Neben dem vollstindigen Waldeingriff ist ein Ersatz-
aufforstungskonzept im Flachen- und Funktionsverhaltnis von 1:1 zu erarbeiten.

Mit freundlichem GruRR
Im Auftrag

Tobias Kreckel

8.2.  Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die von der Forstbehdrde geduRerten Bedenken wurden im Zuge der Erarbeitung der Um-
weltprifung und des Umweltberichtes sachgerecht beriicksichtigt.

In Abstimmung mit der Forstbehérde erfolgt ein Waldersatz fir die ca. 9.326 m? {iberplante
Waldflachen im geforderten Flachen- und Funktionsverhéltnis von 1:1 plangebietsextern in-
nerhalb des Stadtgebietes.

Der Waldersatz soll auf einem geeigneten Grundstiick im Stadtgebiet von Bergneustadt mit

einer FlachengréRe von rund 7.400 m2, erfolgen. Beabsichtigt ist, dass einem angrenzenden
Waldbestand ein gestaffelter Waldrand aus standortheimischen Arten vorgelagert wird.

Ferner erfolgt auf einem weiteren Grundstiick in Bergneustadt eine Umwandlung von flachig
abgestorbenen Fichtenbesténden in standortgerechten Laubwald. Das Flurstiick weist eine
Grofte von 16.582 m? auf.

Mit den vorgenannten Malnahmen kann ein sachgerechter und ausreichender Waldersatz
gewahrleistet werden.

8.3. Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme wird gefolgt, indem ein sachgerechter und ausreichender Waldersatz fiir
die durch die Planung in Anspruch genommen Waldfldchen gewéahrleistet wird.
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9. Bezirksregierung Arnsberg - Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW,
Dortmund, Schreiben vom 12.04.2022

9.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Triagers offentl. Belange
Sehr geehrte Frau Martini,
aus bergbehdrdlicher Sicht gebe ich Ihnen zum o. g. Planvorhaben folgende Hinweise:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt teilweise (ber einer bereits erloschenen
Bergbauberechtigung, deren letzter Eigentiimer nicht mehr erreichbar ist. Eventuell vorhan-
dene Rechtsnachfolger des letzten Eigentimers sind hier nicht bekannt.

Aus den vorgenannten Grinden wird mitgeteilt, dass in den hier derzeitig vorliegenden Un-
terlagen im Planbereich kein umgegangener Bergbau dokumentiert ist. Mit bergbaulich be-
dingten Einwirkungen auf die Tagesoberflache ist demnach nicht zu rechnen und es beste-
hen aus bergbehdrdlicher Sicht keine Bedenken zum in Rede stehenden Bebauungsplan.

Fir eventuelle Riickfragen zu dieser Stellungnahme stehe ich Ihnen gern zur Verfligung.

Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde beziiglich der bergbaulichen Verhaltnisse auf Grundlage des
aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksregierung Arnsberg hat die zugrunde lie-
genden Daten mit der zur Erfillung ihrer 6ffentlichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erho-
ben und zusammengestellt. Die fortschreitende Auswertung und Uberpriifung der vorhande-
nen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse konnen zur Folge haben, dass es im Zeitverlauf zu
abweichenden Informationsgrundlagen auch in Bezug auf den hier gepriiften Vorhabens-
oder Planbereich kommt. Eine Gewahr fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Genauigkeit
der Daten kann insoweit nicht Ubernommen werden. Soweit Sie als berechtigte offentliche
Stelle Zugang zur Behérdenversion des Fachinformationssystems ,Gefahrdungspotenziale
des Untergrundes in NRW" (FIS GDU) besitzen, haben Sie hierdurch die Mdglichkeit, den
jeweils aktuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen Situation zu Gberprifen.
Details Gber die Zugangs- und Informationsmaglichkeiten dieses Auskunftssystems finden
Sie auf der Homepage der Bezirksregierung Arnsberg (www.bra.nrw.de) mithilfe des Such-
begriffs ,Behoérdenversion GDU". Dort wird auch die Mdglichkeit erldutert, die Daten neben
der Anwendung ebenfalls als Web Map Service (WMS) zu nutzen.

Mit freundlichen GriuRen und Gluckauf
Im Auftrag

gez. Séren Wenzig.

9.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden an die entsprechende Fachplanung weitergeleitet. Die fachlichen Hin-
weise werden im Umweltbericht sachgerecht beriicksichtigt.

9.3. Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die fachlichen Hinweise werden im Um-
weltbericht sachgerecht beriicksichtigt.

- 10 —
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10.  Aggerverband, Gummersbach, Schreiben vom 14.04.2022
10.1. Teil 1 des Schreibens des Aggerverbandes vom 14.04.2022
10.1.1. Inhalt der Stellungnahme der Behérde/des sonstigen Trégers offentl. Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Bezugnahme auf Ihr 0.g. Schreiben teile ich Ihnen aus Sicht der Abwasserbehandlung
mit, dass das Plangebiet nicht im aktuellen Netzplan der Klaranlage Krummenohl enthalten
ist. Ohne genaue Angaben (iber die Menge des zusatzlich anfallenden Abwassers kann kei-
ne abschlieRende Stellungnahme erfolgen.

()

10.1.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

~ Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans wird ein Entwésserungskonzept

durch ein Fachingenieurblro erarbeitet und mit den zustandigen Fachbehdrden abgestimmt.
Die Entwésserungsplanung liegt zur éffentlichen Auslegung des Bebauungsplans vor und
wird dann im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dem Aggerverband
zugeleitet.

Die konkretisierte Entwésserungsplanung sieht eine Entwésserung im Trennsystem vor. Da-
bei soll das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser vollstandig innerhalb des Plan-
gebietes versickert werden. Das anfallende Schmutzwasser der geplanten Bebauung soll im
freien Gefélle an den vorhandenen Schmutzwasserkanal, DN 250 im Flst. 3280 in der Stralte
Zur Alten Wiese angeschlossen werden.

10.1.3. Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Entwasserungsplanung wird dem Ag-
gerverband im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB zugeleitet.

10.2. Teil 2 des Schreibens des Aggerverbandes vom 14.04.2022

10.2.1.Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Trigers éffentl. Belange

()

Aus Sicht des Bereiches Gewasserentwicklung und -unterhaltung nehme ich nachfolgend
Stellung:

Wie bereits bei einem vor Ort Termin am 15.06.2021 besprochen, sollte bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 69 folgendes Bericksichtigung finden:

* Bis zur abschlieBenden Sanierung der HRBs sind Einleitungen in den vorhandenen Re-
genwasserkanal nicht moglich.

+ Die Einleitung in den Quellbereich des Leienbaches ist gemaR Merkblatt DWA- M102-
3/BWK-M3 nicht zulassig.

* In Abhéangigkeit der gegebenen hydrogeologischen Verhaltnisse ist der Versickerung von
Niederschlagswéssern vor Ort, bestenfalls auf den Grundstiicken selbst, gegenliber der
punktuellen Einleitung in ein Gewéasser unbedingt Vorrang einzurdumen. Dach- sowie
Fassadenbegriinung sollten dabei mehr Retentionsflache bieten.

e —
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* Die Zuganglichkeit zum Gewasser auch fur schweres Arbeitsgerat zur Durchflihrung von
Gewasserunterhaltungsarbeiten durch den Aggerverband, z. B. zur Sicherung des Abflus-
ses, muss gewéhrleistet werden.

(...)

Ich empfehle nachdriicklich, vor Schaffung neuer Baurechte die Entwasserungsplanung so
weit fortzuflihren, dass eine Niederschlagswasserbeseitigung gewdasservertraglich sicherge-
stellt werden kann.

Wenn Sie Fragen haben oder weitere Informationen bendtigen, dann wenden Sie sich bitte
an Frau Funk (Gewasserentwicklung) unter der Telefon-Nr. 02261/361142 oder Herrn Gor-
res (Abwasserbehandlung) unter der Telefon-Nr. 02261/361160.

Mit freundlichen Grliften
Der Vorstand
Im Auftrag

gez. Wim Dissevelt

10.2.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung
Die Hinweise werden an die zusténdige Fachplanung weitergeleitet.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans wird ein Entwasserungskonzept
durch ein Fachingenieurbiiro erarbeitet und mit den zusténdigen Fachbehérden abgestimmt.
Die Entwasserungsplanung liegt zur &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans vor und
wird dann im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dem Aggerverband
zugeleitet.

Die konkretisierte Entwasserungsplanung (Stand Entwurfsplanung) sieht eine Entwasserung
im Trennsystem vor. Dabei soll das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser vollstan-
dig innerhalb des Plangebietes versickert werden. Das auf der éffentlichen ErschlieRungsan-
lage anfallende Niederschlagswasser, wird im freien Gefalle einer 6ffentlichen zentralen Re-
genwasserversickerungsmulde zugeflhrt, die unterhalb des geplanten Baugebietes ange-
ordnet ist. Das auf den privaten Baugrundstlicken anfallende Niederschlagswasser (Dachfla-
chen, Zuwegungen, etc.) wird durch dezentrale Versickerung auf den privaten Grundstiicken
dem Grundwasser zugefiihrt.

10.2.3. Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Entwéasserungsplanung wird im Rah-
men des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 (2) BauGB dem Aggerverband zugeleitet.

10.3. Teil 3 des Schreibens des Aggerverbandes vom 14.04.2022
10.3.1.Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

(..

+ Des Weiteren mdchte ich auf die Zuschittung des Leienbachs im Plangebiet mit Holz-
schnitt hinweisen, welcher wahrscheinlich durch den Pachter der zurzeit noch landwirt-
schaftlich genutzten Flache dort abgelagert wird (s.b. Foto).

()

12—
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10.3.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der auBerhalb dieses Bauleitplanverfahrens stehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und an die zustandige Ordnungsbehérde weitergeleitet.

10.3.3.Beschlussvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die zustdndige Ordnungsbehérde weiter-
geleitet.

11. PLEdoc GmbH - Netzauskunft, Essen, Schreiben vom 19.04.2022
11.1.  Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Trigers offentl. Belange
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre 0.g. Malinahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns verwal-
tete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentimer bzw. Betreiber von der
geplanten MaRnahme nicht betroffen werden:

* OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

+ Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

+ Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Niirnberg

* Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

* Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

* Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

+ Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

* Uniper Energy Storage GmbH, Disseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden, Krumm-
hérn

- GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen
mbH & Co. KG, Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH).

Hinsichtlich der MaRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen
wir den Unterlagen, dass die Kompensationsmafnahmen erst im weiteren Verfahren festge-
legt werden bzw. keine Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflichen eine Be-
troffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieRen ist. Wir bitten
um Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

Mafgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort dargestell-
te Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneu-
ten Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen Grien
PLEdoc GmbH

Anlage(n)
Ubersichtskarte

[ Foas
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11.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die PLEdoc GmbH wird am weiteren Ver-
fahren beteiligt und erhalt dann die erforderlichen Informationen zu planexternen Ausgleichs-
flachen.

11.3. Beschlussvorschiag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

12.  Oberbergischer Kreis - Amt fiir Planung, Entwicklung und Mobilitét,
Gummersbach, Schreiben vom 14.04.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie die Stellungnahme des Oberbergischen Kreises:

(o)

12.1. Teil 1 - Landschaftsschutz, Artenschutz — des Schreibens des Oberbergischen
Kreises vom 14.04.2022

12.1.1.Inhalt der Stellungnahme der Behoérde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

(...)

Gegen den Entwurf des Bebauungsplans bestehen aus landschaftspflegerischer Sicht keine
grundséatzlichen Bedenken.

Es wird allerdings angeregt, aufgrund der besonderen 6kologischen Wertigkeit auf die Inan-
spruchnahme des nérdlich aufgewachsenen Waldstreifens mit standortgerechtem Waldman-
tel, zu verzichten oder diese zu vermindern.

Bei weiterer planerischer Qualifizierung des Bebauungsplans ist die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung zu beachten. '

Die naheren Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes sowie die Verwaltungsvor-
schrift Artenschutz und die Handlungsempfehlung Artenschutz sind zu beachten.

()

12.1.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die umweltfachlichen Hinweise werden im Rahmen der Umweltpriifung sowie des Umwelt-
berichts sachgerecht berlicksichtigt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
erarbeitet, die den naturschutzrechtliche Ausgleich der Planung nachweist. Ferner erfolgt in
Abstimmung mit der zustandigen Forstbehdrde durch geplante Aufforstungsmafnahmen auf
einer plangebietsexternen Flache der forstrechtliche Ausgleich fiir die Inanspruchnahme von
im Plangebiet befindlichen Wald. Alle geplanten AusgleichsmaRnahmen sind im Umweltbe-
richt dokumentiert.

— 14—
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12.1.3. Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme wird insoweit gefolgt, indem im Umweltbericht der umweltrechtlich erfor-
derliche Ausgleich und die hierfir erforderliche Fliachen sachgerecht ermittelt, beschrieben
und dokumentiert wird.

Der Stellungnahme wird insoweit nicht gefolgt, indem im Plangebiet Waldflachen uberplant
werden, die in Abstimmung mit der zustandigen Forstbehérde innerhalb des Stadtgebietes
sachgerecht ersetzt werden.

12.2. Teil 2 — Umweltamt - Kommunale Abwasserbeseitigung — des Schreibens des
Oberbergischen Kreises vom 14.04.2022

12.2.1.Inhalt der Stellungnahme der Behérde/des sonstigen Tragers offentl. Belange

(..)

1. Das Neubaugebiet des BP 69 ,Am Wiebusch" ist im ABK der Stadt Bergneustadt nicht
dargestellt und ist bei der Fortschreibung mit aufzunehmen.

2. Wie aus den schriftlichen Unterlagen hervorgeht,.soll das anfallende Niederschlagswasser
auf den einzelnen Baugrundstiicken zur Versickerung gebracht werden. Die Versickerungs-
fahigkeit ist bei der weiteren Planung fiir das Baugebiet nachzuweisen.

3. Bei Einleitung des Niederschlagswassers (iber Rigolen oder Sickerschichte ist ein was-
serrechtliches Erlaubnisverfahren erforderlich, welches friihzeitig bei der UWB zu beantra-
gen ist.

4. Sollte das Niederschlagswasser durch eine stadtische Sammelkanalisation in den Leien-
bach eingeleitet werden, ist dies mit der UWB bei der weiteren Planung friihzeitig abzustim-
men, da eine Einleitung nur gewasservertraglich erfolgen kann. Die Nachweise sind entspre-
chend des Arbeitsblattes A 102 1-3 zu fihren.

5. Sollte wie in den Erléuterungen beschrieben, ein Riickhaltebecken erforderlich sein, ist der
Standort so zu wahlen, dass ein ausreichend breiter Uferschutzstreifen zum Leienbach ein-
geplant wird.

6. Das anfallende Schmutzwasser ist an die vorhandene stadtische Kanalisation anzuschlie-
Ren. :

(...)

12.2.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

zu 1. Der fachliche Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die zustindige Fachstelle
weitergeleitet.

zu 2. Eine orientierende Baugrunduntersuchung zu dem Neubaugebiet und Angaben zur
Versickerungsfahigkeit der anstehenden Béden liegt vom Biiro Middendorf Geoservice GBR
vor (Bericht vom 24.06.2022). Es handelt sich demnach um einen grundsétzlich durchléssi-
gen Boden. Die fir den Betrieb von Versickerungseinrichtungen geforderte Mindestdurchlas-
sigkeit gemal DWA-Richtlinie Arbeitsblatt A 138 von 1,00 * 10® m/s wird eingehalten. Der
Stellungnahme wird somit gefolgt.

zu 3. Der fachliche Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die zustandige Fachpla-
nung weitergeleitet.

—15—
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zu 4. Eine reguldre Einleitung von Niederschlagswasser in den Leienbach ist bislang nicht
vorgesehen. Der fachliche Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die zustandige
Fachplanung weitergeleitet.

zu 5. Die Versickerungsanlage beriicksichtigt einen ausreichend breiten Gewéasserrandstrei-
fen von 3,0 m. Der Stellungnahme wird somit gefolgt.

zu 6. Das anfallende Schmutzwasser der geplanten Bebauung soll im freien Gefélle an den
vorhandenen Schmutzwasserkanal, DN 250 im Flst. 3280 in der Stralle Zur Alten Wiese an-
geschlossen werden. Der Stellungnahme wird somit gefolgt.

12.2.3. Beschlussvorschlag

zu 1. Der fachliche Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die zustandige Fachstelle
weitergeleitet.

zu 2. Der Stellungnahme wird gefolgt, indem durch einen Gutachter die grundséatzliche Ver-
sickerungsfahigkeit des Bodens nachgewiesen wird.

zu 3. Der fachliche Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die zustandige Fachpla-
nung weitergeleitet.

zu 4. Der fachliche Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die zustandige Fachpla-
nung weitergeleitet.

zu 5. Der Stellungnahme wird gefolgt, indem der Gewé&sserrandstreifen in ausreichender
Breite eingehalten wird.

zu 6. Der Stellungnahme wird gefolgt, indem das Baugebiet an den vorhandenen Schmutz-
wasserkanal in der StraRe Zur Alten Wiese angeschlossen wird.

12.3. Teil 3 — Umweltamt - Gewéasserschutz — des Schreibens des Oberbergischen
Kreises vom 14.04.2022

12.3.1.Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers offentl. Belange

(..))

Aus Sicht des Gewasserschutzes wird darauf hingewiesen, dass sich am sidlichen Rand
des Planungsbereiches der ,Leienbach" befindet. Dementsprechend sind im Rahmen der
Bauleitplanung insbesondere die Reglungen zum Gewasserrandstreifen des § 38 Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) sowie des § 31 Landeswassergesetzes NRW (LWG-NRW) zu
beachten. Ebenso wird auf die Beriicksichtigung der Regelung des § 97 (4) LWG-NRW hin-
gewiesen.

Sofern die zuvor genannten Belange im Rahmen der Bauleitplanung beachtet werden, be-
stehen aus Sicht des Gewasserschutzes keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebau-
ungsplans.

(-)

12.3.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die geplante Versickerungsanlage beriicksichtigt zum Leienbach einen ausreichend breiten
Gewasserrandstreifen von 3,0 m. Dem Hinweis wird somit gefolgt.

- 16 —
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12.3.3. Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme wird gefolgt, indem der Gewéasserrandstreifen des Leienbaches in aus-
reichender Breite eingehalten wird.

12.4. Teil 4 - Umweltamt - Immissionsschutz— des Schreibens des Oberbergischen
Kreises vom 14.04.2022

12.4.1.Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Trigers 6ffentl. Belange

Leae)
Aus der Sicht des Immissionsschutzes werden zu dem o. g. Vorhaben keine Anregungen
und Hinweise vorgebracht.

-

12.4.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

12.4.3. Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

12.5. Teil 5 — Umweltamt - Bodenschutz — des Schreibens des Oberbergischen Krei-
ses vom 14.04.2022

12.5.1.Inhalt der Stellungnahme der Behdrde/des sonstigen Tragers offentl. Belange

(..)

Gegen das Planverfahren bestehen zum jetzigen Planungsstand aus bodenschutzrechtlicher
Sicht keine grundsatzlichen Bedenken.

Hinweise aus bodenschutzrechtlicher Sicht zum Umweltbericht, der im Zuge des weiteren
Planverfahrens erarbeitet wird:

- Nach Auswertung der Digitalen Bodenbelastungskarte ist davon auszugehen, dass im
Bereich der heute bestehenden Griinflache fiir bestimmte Schadstoffe die Vorsorgewerte
nach BBodSchV im Oberboden Uberschritten werden.

Eine Uberschreitung der Priif- bzw. MaRnahmenwerte nach BBodSchV, wodurch eine
Gefahrensituation zu erwarten wére, liegt nicht vor. Um Flachen, auf denen die Vorsorge-
werte bislang nicht Uberschritten werden, vor Schadstoffeintrdgen zu schiitzen, sollte der
im Plangebiet im Rahmen von BaumaBnahmen abgeschobene und ausgehobene
Oberboden auf den Grundstiicken verbleiben.

- Im Bereich des Plangebietes liegen gemaft der Kartierung des Geologischen Landesam-
tes von 1998 als besonders schutzwiirdige Béden sog. Béden mit regional hoher Boden-
fruchtbarkeit vor. Es haben sich Braunerden und Gleye (Grundwasserbdden im Bereich
des Leienbaches) entwickelt. Fir Eingriffe in das Bodenpotenzial und die damit verbun-
dene Inanspruchnahme durch Uberbauung, das Regenriickhaltebecken und sonstige
Eingriffe entstehen Ausgleichsverpflichtungen.

17—
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Fur die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen wird eine Vorgehensweise gemaf den Vor-
schlagen des OBK im Rahmen der Okokonten in der Bauleitplanung, ,Bewertungsverfah-
ren Boden, Modell Oberberg", fir Boden der Kategorie | (Braunerden) und der Kategorie 1|
(Grundwasserbdden) empfohlen.

(...)

12.5.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die fachlichen Hinweise werden im Rahmen der Umweltpriifung und des Umweltberichtes
sachgerecht berilicksichtigt.

12.5.3. Beschlussvorschlag

Die fachlichen Hinweise werden im Rahmen der Umweltpriifung und des Umweltberichtes
sachgerecht berlcksichtigt.

12.6. Teil 6 — Amt fiir Rettungsdienst, Brand- und Bevdlkerungsschutz — des Schrei-
bens des Oberbergischen Kreises vom 14.04.2022

12.6.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Trégers offentl. Belange

(.-)

Gegen die 0.g. Mallnahme bestehen aus Sicht der Brandschutzdienststelle keine Bedenken,
wenn bei der Anderung der Flachen eine Léschwassermenge (iber 2 Stunden wie folgt si-
chergestellt ist: Wohngebiet: min. 800 I/min.

Die Loschwassermenge ist jeweils in einem Radius von 300 m vorzuhalten. Die Entfernung
zum né&chsten Hydranten darf dann 75 m Luftlinie nicht Gberschreiten.

Des Weiteren wird auf den § 5 der BauO NRW hingewiesen, damit die Zufahrten zu den jet-
zigen und zuklnftigen Objekten auch fir den Rettungsdienst und die Feuerwehr nach DIN
14090 gegeben sind.

()

12.6.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die fachlichen Hinweise werden an die zustandige Fachplanung zur Beachtung weitergelei-
tet und im Zuge der weiteren Planungskonkretisierung berlicksichtigt.

12.6.3. Beschlussvorschlag

Die fachlichen Hinweise werden an die zustandige Fachplanung zur Beachtung weitergelei-
tet.

12.7. Teil 7 - Polizei NRW. Direktion Verkehr — des Schreibens des Oberbergischen
Kreises vom 14.04.2022

12.7.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Triagers 6ffentl. Belange
(...)

Grundsatzlich bestehen aus polizeilicher Sicht der Verkehrssicherheit keine Bedenken gegen
die Aufstellung des BP 69 Am Wiebusch.

— 18-
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Das Erschlieungskonzept ist nachvollziehbar, an den Vorhabentrager geht jedoch die An-
merkung, in der weiteren Ausfiihrungsplanung nicht nur die als Mindestmaf vorgesehenen
Stellplatze zu planen, sondern eine signifikante Reserve vorzuhalten.

Insbesondere im Teilbereich Siid ist zudem auf eine ausreichende Erreichbarkeit der ange-
schlossenen Wohneinheiten fiir die in der Planung vorgesehenen Fahrzeuge, wie Rettungs-
dienst etc., Wert zu legen.

Mit freundlichen Gruflen
Im Auftrag

(Schmidt)

12.7.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung
Die Hinweise werden an die zustandige Fachplanung weitergeleitet.

An der geplanten inneren ErschlieRung sind derzeit insgesamt 11 Parkplatze fir PKWs vor-
gesehen. Angesichts der aktuell vom Projektentwickler geplanten 33 Einfamilienhduser ori-
entiert sich die Anzahl der vorgehaltenen Parkplatze an dem ortsiiblichen Verhéltnis von 1
Parkplatz je 3 Wohnh&user.

Die Planung im Teilbereich siidlich des Leienbaches, wo die Tinyhauser geplant waren, wird
nicht mehr weiter verfolgt und die Flache im Zuge des weiteren Verfahrens aus dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes herausgenommen.

12.7.3.Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird Hinsicht der Anzahl der Parkplatze an den ErschlieBungsstralien
nicht gefolgt, da die Anzahl hier dem ortsiiblichen Verhaltnis von 1 Parkplatz je 3 Wohnein-
heiten folgen soll.

Die Planung im Teilbereich sidlich des Leienbaches wird nicht mehr weiter verfolgt und die
Flache im Zuge des weiteren Verfahrens aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
herausgenommen.

13.  Stadt Bergneustadt, Eigenbetrieb Wasserwerk, Schreiben vom
06.04.2022

13.1. Teil 1 des Schreibens des Eigenbetriebs Wasserwerk vom 06.04.2022
13.1.1.Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Trigers 6ffentl. Belange
Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem oben genannten Vorgang, nimmt das Wasserwerk Bergneustadt wie folgt Stellung:

Die auf den Flurstlicken 897/2 und 896/2 geplante Bebauung kann mit Trinkwasser versorgt
werden, es muss jedoch je nach Hohenlage ein Hauswasserwerk zur Druckerhéhung instal-
liert werden. Dieses erfolgt durch den jeweiligen Bauherren auf dessen Kosten. Der im
DVGW Regelwerk vorgegebene Mindestdruck von 2,5 bar kann dort nicht garantiert werden.

(..))

—19—
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13.1.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der fachliche Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die zusténdige Fachplanung wei-
tergeleitet.

13.1.3. Beschlussvorschlag

Der fachliche Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

13.2. Teil 2 des Schreibens des Eigenbetriebs Wasserwerk vom 06.04.2022
13.2.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers offentl. Belange

()

Des Weiteren ist auf den Flurstlicken 4068 und 4067 ist eine Hauptwasserleitung verlegt,
dieses ist bei der Planung bzw. evtl. Bebauung / VerauRerung zu berlcksichtigen und ein
Schutzstreifen von jeweils 1,5 m zu beiden Seiten einzuplanen und im Grundbuch in der Ab-
teilung 2 zu sichern.

(..))

13.2.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Flurstiicke 4068 und 4067 befinden sich auerhalb des Geltungsbereiches dieses Be-
bauungsplanes und sind somit nicht Gegenstand dieses Planverfahrens. Der Hinweis wird
zur Kenntnis genommen.

13.2.3. Beschlussvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

13.3. Teil 3 des Schreibens des Eigenbetriebs Wasserwerk vom 06.04.2022
13.3.1.Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers offentl. Belange

(..)

Fir das Jahr 2024 ist wie im Wirtschaftsplan 2022 abgebildet, seitens des Wasserwerks eine
Verbindung der Wasserleitung ,Zum Wiebusch* zu der zweiten Entnahmeleitung Hochbehél-
ter Knollen geplant und notwendig. Dieses ist in der Planung und vor der Veraulierung zu
beriicksichtigen.

Mit freundlichen GriiRen

Kai Saure

Betriebsleiter

13.3.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die ErschlieBungsplanung berlcksichtigt die Mdéglichkeit, eine Wasserleitung Uber die ge-
planten Erschliefungsanlagen (Strallen und Fulwege) von der Strafle ,Zum Wiebusch” im
Westen bis zum Flurstiick 751 &stlich des Plangebietes zu fiihren, sodass die vom Eigenbe-
trieb geplante Verbindung grundsatzlich maglich ist.

—-20-
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13.3.3. Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme wird gefolgt, indem innerhalb der geplanten ErschlieRungsanlagen eine
Wasserleitungsverbindung zwischen der StraRe ,Zum Wiebusch und dem Hochbehilter
Knollen ermdglicht wird.

14.  Stadt Bergneustadt, FB 4 Tiefbau, Schreiben vom 01.04.2022

14.1. Teil 1 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 01.04.2022

14.1.1.Inhalt der Stellungnahme der Behérde/des sonstigen Trigers offentl. Belange
Ergédnzungen zu Bebauungsplan Nr. 69 Am Wiebusch

Zu. (Kurz-)Beglindung:

4.3 Verkehrs- und ErschlieBungskonzept

Fur die Stralenplanung muss ein Begegnungsverkehr LKW-PKW vorgesehen werden. Nach
der RASt 06 ist hierfir eine Fahrbreite von 5,55 m (zwischen den Bordsteinen) vorgesehen.
Bei eingeschrankten Bewegungsspielrdumen ist auch eine Breite von 5,00 m maglich.

Bei der Stralenfliihrung missen die Kurvenbereiche als Radien ausgebildet werden. Eine
~eckige" Planung ist nicht zuldssig.

(...)

14.1.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die fachlichen Hinweise werden im Zuge der ErschlieBungsplanung sachgerecht beriicksich-
tigt und anschlieRend mit dem FB 4 abgestimmt.

14.1.3. Beschlussvorschlag

Die fachlichen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an die zusténdige Fachpla-
nung weitergeleitet.

14.2. Teil 2 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 01.04.2022

14.2.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Trigers offentl. Belange
(...)

Ver- und Entsorgung

Das anfallende Schmutzwasser ist Gber die Schmutzwasserkanalisation (Trennsystem) zu
beseitigen.

Kai Hoseus

14.2.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Entwasserung ist im Trennsystem geplant. Das anfallende Schmutzwasser der geplan-
ten Bebauung soll im freien Gefélle an den vorhandenen Schmutzwasserkanal, DN 250 im
Flst. 3280 in der StralRe Zur Alten Wiese angeschlossen werden.

-
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14.2.3. Beschlussvorschlag

Der fachliche Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die zusténdige Fachplanung wei-
tergeleitet.

S
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B) Offentliche Auslegung

Stellungnahmen der Verwaltung zu den eingegangenen Stellungnahmen der
Behérden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB):

ik Oberbergischer Kreis - Amt fiir Planung, Entwicklung und Mobilitit,
Gummersbach, Schreiben vom 14.04.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Oberbergische Kreis nimmt wie folgt Stellung:
(--)

1.1.  Teil 1 — Bauleitplanung — des Schreibens des Oberbergischen Kreises vom
17.10.2022

1.1.1. Inhalt der Stellungnahme der Behérde/des sonstigen Trigers 6ffentl. Belange

()

Bauleitplanung

Im nordwestlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 69 ,Am Wiebusch" befinden sich drei
kleine Baufenster, die zur Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
offen sind.

Es wird angeregt, die Festsetzungen der in Rede stehenden Baufenster in der Begriindung
des Bebauungsplanes stadtebaulich hinreichend zu begriinden bzw. zu erldutern. Alternativ
dazu wird angeregt, die drei zukiinftigen Baugrundstiicke (auch die Bereiche gem. § 34
BauGB) in Génze mit dem Bebauungsplan Nr. 69 zu iiberplanen. Eine erneute Offenlage
ware durchzufiihren.

Hinweis: Die gestalterische Festsetzung fir Doppelhduser: ,Doppelhiuser sind jeweils be-
zuglich der Fassaden- und Dachmaterialien sowie Fassaden und Dachfarben, der Dachnei-
gung, der Dachaufbauten (Dachgauben) und Dacheinschnitte, der Zwerchhauser/-giebel
sowie der Ausbildung von Traufe und First einheitlich zu gestalten." scheint fiir das in Rede
stehende Gebiet zu umfassend zu sein.

(..

1.1.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Westen um die Flurstiicke 4068, 3879,
3280 und 3610 (tiw.) ergénzt, sodass die oben angefiihrten drei Baugrundstiicke in Ganze
innerhalb des Plangebietes liegen. Eine erneute Gffentliche Auslegung wird durchgefiihrt.

Der Anregung wird gefolgt.

Dem Hinweis bzgl. der gestalterischen Festsetzung fiir Doppelhauser wird gefolgt, indem
diese Festsetzung in der neuen Fassung des Bebauungsplan-Entwurfes ersatzlos entfallt.

1.1.3. Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme wird gefolgt, indem der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Wes-
ten um die Flursticke 4068, 3879, 3280 und 3610 (tiw.) erweitert und auf die gestalterische
Festsetzung fur Doppelhduser verzichtet wird.

23—



_STADT BERGNEUSTADT  Aufstellung Bebauungsplan Nr. 69 »Wiebusch« Abwagung der Behérden-/TOB-Stellungnahmen

1.2. Teil 2 - Landschaftsschutz. Artenschutz — des Schreibens des Oberbergischen
Kreises vom 17.10.2022

1.2.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers offentl. Belange

(...)

Landschaftspfleqge

Gegen die von der Stadt Bergneustadt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69 "Am
Wiebusch" dargestellten stadtebaulichen Zielsetzungen und Planungsmaflinahmen bestehen
aus landschaftspflegerischer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken.

Es bestehen allerdings starke Bedenken beziglich der Kompensation auf der geplanten
Ausgleichsflache in Wiedenest-Freischlade. Die Entwicklung einer 7.400 m? groRen Wald-
randflache auf dem bisherigen Grinland kann nicht akzeptiert werden. Das Grinland wird
seit 2018 im Rahmen des Vertragsnaturschutzes bewirtschaftet. Eine Umwandlung in eine
andere Nutzungsart (Erstaufforstung Wald/Waldrand) wird abgelehnt.

Im landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird auRerdem das Griinland mit 3,5 Punkten zu
gering bewertet. GemaR Stellungnahme der Biologischen Station Oberberg dirfte der aktuel-
le Wert flr oberbergische Verhaltnisse bei 4 bis 4,5 liegen.

Die Ubrige Kompensation aulerhalb des Bauleitplangebietes ist - wie im Umweltbericht dar-
gestellt - auf verbindlicher / vertraglicher Basis zu sichern und zeitnah zu realisieren.

Im Hinblick auf das nach den Bestimmungen des Landesnaturschutzgesetzes NRW
(LNatSchG NRW) beim Oberbergischen Kreis zu fuhrende Kompensationsflachenverzeich-
nis bitte ich gemaR § 34 Abs. 1 Satz 5 LNatSchG NRW um Mitteilung der nach Inkrafttreten
bzw. der nach Realisierung der Planung durchgefilhrten planexternen MalRnahmen. Fur die
Eintragung in das hier zu flihrende Kataster sind Lage, Gréfte und Art der zugeordneten /
durchgefihrten Fldchen und Malinahmen von besonderer Bedeutung.

Artenschutz

Gegen das Planvorhaben bestehen aus artenschutzrechtlicher Sicht keine grundsatzlichen
Bedenken, sofern die in der Artenschutzpriifung (Stufe 2) dargestellten Vermeidungs- und
Ausgleichsmafinahmen beachtet werden.

()

1.2.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Landschaftspflege

Im Zuge des weiteren Verfahrens wurden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehor-
de als Ersatz fur die Flache in Wiedenest-Freischlade eine andere Kompensations- und
Waldersatzflaiche ausgewahlt und im Umweltbericht detailliert dargestellt und bewertet. Hier-
bei handelt es sich um das Flurstick 122 in der Gemarkung Wiehl, Flur 26 in Wiehl-
Remperg. Die 6kologische Punktebewertung fiir Grinland wurde dabei auf 4 Punkte herauf-
gesetzt und damit angepasst.

Die Umsetzung der Kompensationsmafinahmen auf den planexternen Flachen soll vor Sat-
zungsbeschluss vertraglich geregelt und gesichert werden. Die erbetene Mitteilung fur das
beim Oberbergischen Kreis zu fuhrende Kompensationsflachenverzeichnis erfolgt spates-
tens unmittelbar nach Umsetzung der Mallnahmen.

Artenschutz

o
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Die Stellungnahme bzgl. des Artenschutzes wird zur Kenntnis genommen. Die Einhaltung
der in der Artenschutzpriifung (Stufe 2) dargestellten Vermeidungs- und Ausgleichsmaf-
nahmen werden situationsbezogen im Rahmen der Baugenehmigungen als Auflagen be-
riicksichtigt.

1.2.3. Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme wird gefolgt, indem anstelle der Flache in Wiedenest-Freischlade eine
Flache in Wiehl-Remperg fiir die erforderlichen planexternen Kompensations- und Walder-
satzmalnahmen ausgewahlt wird.

Die Umsetzung der KompensationsmaRnahmen auf den planexternen Flachen wird vor Sat-
zungsbeschluss vertraglich geregelt bzw. gesichert.

Die Stellungnahme bzgl. des Artenschutzes wird zur Kenntnis genommen.

1.3. Teil 3 - Umweltamt - Kommunale Abwasserbeseitigung — des Schreibens des
Oberbergischen Kreises vom 17.10.2022

1.3.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Trigers offentl. Belange

{reed
1. Das Neubaugebiet des BP 69 ,Am Wiebusch" wurde bei der 7. Fortschreibung des ABK
der Stadt Bergneustadt beriicksichtigt.

2. Wie aus den schriftlichen Unterlagen hervorgeht, soll das anfallende Niederschlagswasser
auf den einzelnen Baugrundstiicken zur Versickerung gebracht werden. Die Versickerungs-
fahigkeit ist bei der weiteren Planung fiir das Baugebiet nachzuweisen.

3. Die Ableitung des Niederschlagswassers der Stralenflichen (iber ein Absetz- Verduns-
tungs- Rigolen- Becken ist ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren erforderlich, welches
bei der weiteren Planung friihzeitig bei der UWB zu beantragen ist. Des Weitern fehlen Aus-
sagen zur Starkregenproblematik, die im weitern Verfahren zu ergénzen sind.

4. Soll das gesammelte anfallende Niederschlagswasser an die stiadtische Sammelkanalisa-
tion angeschlossen werden, um es anschlieRend in den Leienbach einzuleiten, ist die Einlei-
tungsstelle E 23 entsprechend anzupassen und der Nachweis zur gewasservertraglichen
Einleitung entsprechend des Arbeitsblattes A 102 1-3 zu fiihren.

5. Sollte wie in den Erlauterungen beschrieben, ein Riickhaltebecken erforderlich sein, ist der
Standort so zu wahlen, dass ein ausreichend breiter Uferschutzstreifen zum Leienbach ein-

geplant wird.

6. Das anfallende Schmutzwasser ist an die vorhandene stidtische Kanalisation anzuschlie-
Ren.

Eine abschlieRende Stellungnahme kann erst im Rahmen der Ausfiihrungsplanung und An-
passung der Einleitungserlaubnis gemacht werden, da zum jetzigen Zeitpunkt die Nieder-
schlagswasserbeseitigung nicht abschlieRend geklart ist.

()

1.3.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

zu 1. Der fachliche Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die zustandige Fachpla-
nung weitergeleitet.

LT
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zu 2. Eine orientierende Baugrunduntersuchung zu dem Neubaugebiet und Angaben zur
Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden liegt vom Biiro Middendorf Geoservice GBR
vor (Bericht vom 24.06.2022). Es handelt sich demnach um einen grundsétzlich durchlassi-
gen Boden. Die fir den Betrieb von Versickerungseinrichtungen geforderte Mindestdurchlas-
sigkeit gemaR DWA-Richtlinie Arbeitsblatt A 138 von 1,00 * 10° m/s wird eingehalten. Der
Stellungnahme wird somit gefolgt.

zu 3 und 4. Der fachliche Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die zustandige Fach-
planung weitergeleitet. Die Entwasserungsplanung wird im weiteren Verfahren bis zum Sat-
zungsbeschluss konkretisiert und die Abwasserbeseitigung im Rahmen des ErschlieBungs-
vertrages zwischen der Stadt Bergneustadt und dem Investor verbindlich geregeit.

zu 5. Die Versickerungsanlage beriicksichtigt einen ausreichend breiten Gewasserrandstrei-
fen von 3,0 m. Der Stellungnahme wird somit gefolgt.

zu 6. Das anfallende Schmutzwasser der geplanten Bebauung soll im freien Gefélle an den
vorhandenen Schmutzwasserkanal, DN 250 im Flurstiick 3280 in der Strale »Zur Alten Wie-
se« angeschlossen werden. Der Stellungnahme wird somit gefolgt.

1.3.3. Beschlussvorschlag

zu 1. Der fachliche Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die zusténdige Fachpla-
nung weitergeleitet.

zu 2. Der Stellungnahme wird gefolgt, indem durch einen Gutachter die grundsatzliche Ver-
sickerungsfahigkeit des Bodens nachgewiesen wird.

zu 3. und 4. Der fachliche Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die zustandige
Fachplanung weitergeleitet. Im ErschlieBungsvertrag wird die Abwasserbeseitigung detailliert
und verbindlich geregelt.

zu 5. Der Stellungnahme wird gefolgt, indem der Gewésserrandstreifen in ausreichender
Breite eingehalten wird.

zu 6. Der Stellungnahme wird gefolgt, indem das Baugebiet an den vorhandenen Schmutz-
wasserkanal in der Strafe »Zur Alten Wiese« angeschlossen wird.

1.4. Teil 4 - Umweltamt - Gewasserschutz — des Schreibens des Oberbergischen
Kreises vom 17.10.2022

1.4.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers offentl. Belange

(-..)

Aus Sicht des Gewasserschutzes wird darauf hingewiesen, dass sich am siidlichen Rand
des Planungsbereiches der ,Leienbach" befindet. Dementsprechend sind im Rahmen der
Bauleitplanung insbesondere die Reglungen zum Gewasserrandstreifen des § 38 Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) sowie des § 31 Landeswassergesetzes NRW (LWG-NRW) zu
beachten. Ebenso wird auf die Beriicksichtigung der Regelung des § 97 (4) LWG-NRW hin-
gewiesen.

Sofern die zuvor genannten Belange im Rahmen der Bauleitplanung beachtet werden, be-
stehen aus Sicht des Gewasserschutzes keine Bedenken gegen die Aufstellung des oben
genannten Bebauungsplans.

(..))

— 26—
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1.4.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die geplante Versickerungsanlage beriicksichtigt zum Leienbach einen ausreichend breiten
Gewasserrandstreifen von im Regelfall 3,0 m. Dem Hinweis wird somit gefolgt.

1.4.3. Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme wird gefolgt, indem der Gewésserrandstreifen des Leienbaches in aus-
reichender Breite eingehalten wird.,

1.5. Teil 5 - Umweltamt - Inmissionsschutz- des Schreibens des Oberbergischen
Kreises vom 17.10.2022

1.5.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers &6ffentl. Belange
i)

Aus der Sicht des Immissionsschutzes werden zu dem o. g. Vorhaben keine Anregungen
und Hinweise vorgebracht.

Weitere Belange des Umweltamtes werden nicht tangiert. Bei Riickfragen stehen die Sach-
bearbeiter unter den entsprechenden Nebenstellennummern zu weiteren Auskiinften gerne
zur Verflgung.

()

1.5.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.5.3. Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.6. Teil 6 - Umweltamt — Bodenschutz — des Schreibens des Oberbergischen Krei-
ses vom 17.10.2022

1.6.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Trigers 6ffentl. Belange
(o)
Gegen das Planverfahren bestehen zum jetzigen Planungsstand aus bodenschutzrechtlicher

Sicht keine Bedenken, wenn die im Umweltbericht vom 23.08.2022 genannten Kompensati-
onsmaflnahmen umgesetzt werden.

Hinweis: Nach Auswertung der Digitalen Bodenbelastungskarte des OBK ist davon auszu-
gehen, dass im Bereich der heute bestehenden Griinflaiche fiir bestimmte Schadstoffe die
Vorsorgewerte nach BBodSchV im Oberboden (iberschritten werden.

-> Um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte bislang nicht {iberschritten werden, vor Schad-
stoffeintrdgen zu schiitzen, sollte der im Plangebiet im Rahmen von BaumaRnahmen abge-
schobene und ausgehobene Oberboden auf den Grundstiicken verbleiben.

(--)

- 27 -
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1.6.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die fachlichen Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Umsetzung der Kompensati-
onsmafnahmen wird vertraglich gesichert.

Der Hinweis zum Umgang mit dem Oberboden wird in den Umweltbericht aufgenommen.

1.6.3. Beschlussvorschlag

Die Umsetzung der Kompensationsmaf3nahmen wird vertraglich gesichert. Der Hinweis zum
Umgang mit dem Oberboden wird in den Umweltbericht aufgenommen.

(...) Weitere Belange des Umweltamtes werden nicht tangiert. (...)

1.7. Teil 7 - Amt fiir Rettungsdienst, Brand- und Bevolkerungsschutz - des Schrei-
bens des Oberbergischen Kreises vom 17.10.2022

1.7.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers offentl. Belange

(...)

Gegen die 0.g. Maltnahme bestehen aus Sicht der Brandschutzdienststelle keine Bedenken,
wenn bei der Anderung der Flachen eine Léschwassermenge (ber 2 Stunden wie folgt si-
chergestellt ist: Allgemeines Wohngebiet WA: min. 800 I/min.

Die Léschwassermenge ist jeweils in einem Radius von 300 m vorzuhalten. Die Entfernung
zum nachsten Hydranten darf dann 75 m Luftlinie nicht Gberschreiten.

Des Weiteren wird auf den § 5 der BauO NRW hingewiesen, damit die Zufahrten zu den jet-
zigen und zukunftigen Objekten auch fur den Rettungsdienst und die Feuerwehr nach DIN

14090 gegeben sind.
[

1.7.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Nach aktuellem Kenntnisstand kann die geforderte Léschwassermenge im Plangebiet be-
reitgestellt werden. Die Anforderungen des § 5 der BauO NRW sind im Rahmen der spate-
ren Bauantrage zu beachten. Die fachlichen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
an die zusténdige Fachplanung weitergeleitet.

1.7.3. Beschlussvorschlag

Die fachlichen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an die zusténdige Fachpla-
nung weitergeleitet.

—928—
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1.8. Teil 8 — Polizei NRW. Direktion Verkehr — des Schreibens des Oberbergischen
Kreises vom 17.10.2022

1.8.1. Inhalt der Stellungnahme der Behérde/des sonstigen Trigers offentl. Belange

()

Gegen die beantragte Bauleitplanung Bergneustadt Bebauungsplan Nr. 69 - Am Wiebusch
bestehen unter Bezugnahme auf die eingereichten Unterlagen aus polizeilicher Sicht keine
Bedenken.

1.8.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.8.3. Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2. Aggerverband, Gummersbach, Schreiben vom 12.10.2022
21. Teil 1 des Schreibens des Aggerverbandes vom 12.10.2022
2.1.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers offentl. Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Bezugnahme auf lhr 0.g. Schreiben teile ich Ihnen aus Sicht der Abwasserbehandlung
mit, dass meine Stellungnahme vom 13.04.2022, AZ: 22-407- fu-gor-nag weiterhin Bestand
hat. Eine abschlieBende Stellungnahme kann erst erfolgen wenn Sie uns detaillierte Anga-
ben Uber die Menge des anfallenden Abwassers geben.

()

2.1.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans wird ein Entwasserungskonzept
durch ein Fachingenieurbiiro erarbeitet und mit den zustandigen Fachbehérden abgestimmit.

Im Rahmen der Erarbeitung des Entwasserungskonzeptes werden fiir die Ableitung des Nie-
derschlagswassers derzeit zwei Optionen geprift: Die zentrale Versickerung in einer neu zu
errichtenden 6ffentlichen Mulde in Tallage am siidlichen Plangebietsrand oder alternativ die
Einleitung in vorhandene offentliche Regenwasserkanile im Bereich des bestehenden
Wohngebietes »Eichenfeld«. Die ausgewahlte Option, deren weitergehende fachliche Aus-
arbeitung und die damit zusammenhéangenden technischen und organisatorischen Anforde-
rungen sollen im ErschlieRungsvertrag zwischen der Stadt Bergneustadt und dem Investor
geregelt werden. Im Rahmen einer dann zuvor konkretisierten Entwésserungsplanung kén-
nen detaillierte Angaben zur Entwésserungssituation gemacht und dem Aggerverband zur
Verfiigung gestelit werden. Flr die Niederschlagswasserbeseitigung der éffentlichen Flachen
bedarf es in jedem Fall einer Wasserrechtlichen Erlaubnis, in dessen Rahmen der Aggerver-
band weiterhin beteiligt wird.

Im Ubrigen wird auf die planerische Stellungnahme der Verwaltung zur Stellungnahme des
Aggerverbandes vom 13.04.2022 verwiesen.
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2.1.3. Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und an den privaten Projektentwickler so-
wie die beteiligte Fachplanung weitergeleitet.

2.2. Teil 2 des Schreibens des Aggerverbandes vom 12.10.2022
2.2.1. Inhalt der Stellungnahme der Behdrde/des sonstigen Trigers offentl. Belange

(..))

Aus Sicht des Bereiches Gewasserentwicklung und -unterhaltung teile ich lhnen mit, dass
keine Bedenken bestehen.

Wenn Sie Fragen haben oder weitere Informationen bendtigen, dann wenden Sie sich bitte
an Frau Funk (Gewasserentwicklung) unter der Telefon-Nr. 02261/361142 oder Herrn Gor-
res (Abwasserbehandlung) unter der Telefon-Nr. 02261/361160.

Mit freundlichen GriiRen
Der Vorstand

Im Auftrag

gez. Dr. Uwe Moshage.

2.2.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise auf die Ansprechpartner
an die beteiligte Fachplanung weitergeleitet.

2.2.3. Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

3. Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL West, PTI 22, Bochum/Kaln,
Schreiben vom 21.09.2022

3.1.  Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrte(r) Frau Anneliese Martini,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI Aktenzeichen KEn - 2022 - 131 - 6628
vom 25.03.2022 sowie fur die Anderung des FNP mit Schreiben PTI Aktenzeichen KEn -
2022 - 172 - 6669 vom 02.05.2022 Stellung genommen. Diese Stellungnahmen gelten un-
verdndert weiter.

Mit freundlichen Griilen

Im Auftrag
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Frank Hermanns

3.2.  Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Auf die Planerischen Stellungnahmen der Verwaltung zu den angefiihrten Stellungnahmen
der Deutschen Telekom Technik GmbH wird verwiesen, die unverandert weiter giiltig sind.

3.3. Beschlussvorschlag

Auf die Beschllisse zum Schreiben PTI Aktenzeichen KEn - 2022 - 131 - 6628 vom
25.03.2022 der Deutschen Telekom Technik GmbH wird verwiesen.

4, Bezirksregierung Koln — Dezernat 54 — Wasserwirtschaft, Schreiben vom
24.10.2022
4.1.  Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Trigers 6ffentl. Belange

Zu dem Verfahren gebe ich folgende Stellungnahme ab:
Gewasserentwicklung/Hochwasserschutz:

Ich méchte darauf hinweisen, dass der Leienbach ein Gewasser sonstiger Ordnung ist, und
somit die Untere Wasserbehdrde hier originar zustandig ist.

Ansonsten erkenne ich keine Betroffenheit in den Zusténdigkeiten von Dezernat 54 der Be-
zirksregierung Kéln (Obere Wasserbehérde).

Mit freundlichen GriRRen
Im Auftrag

Annette van der Linden

4.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und an die betroffene Fachplanung weiter-
geleitet. Der Oberbergische Kreis als Untere Wasserbehérde wurde und wird auch weiterhin
am Planverfahren beteiligt.

4.3. Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und an die betroffene Fachplanung weiter-
geleitet.

5. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr, Bonn, Schreiben vom 26.09.2022

5.1.  Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Trigers 6ffentl. Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen néher beschriebene Planung werden Belan-
ge der Bundeswehr berlhrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

e e
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Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens
der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
G. Schmidt

5.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

5.3. Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

6. PLEdoc GmbH - Netzauskunft, Essen, Schreiben vom 26.09.2022
6.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers offentl. Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre 0.g. Mallnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns verwal-
tete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiilhrten Eigentiimer bzw. Betreiber von der
geplanten MalRnahme nicht betroffen werden:

* OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

« Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

+ Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Niirnberg

+ Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

+ Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

* Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

« Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

+ Uniper Energy Storage GmbH, Diisseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden, Krumm-

hérm
* GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen
mbH & Co. KG, Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH).

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort dargestell-
te Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneu-
ten Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen GriRRen

PLEdoc GmbH

Anlage(n)

Ubersichtskarten

6.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie wird an den privaten Projektentwickler
zur Kenntnisnahme weitergeleitet.
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6.3. Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

T Industrie- und Handelskammer zu Koéln, Schreiben vom 06.10.2022
7.1.  Inhalt der Stellungnahme der Behérde/des sonstigen Trigers offentl. Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

es ist geplant, Wohnbebauung zu errichten. Wir halten an unserer Stellungnahme vom 3.
August 2022 fest und haben gegen diese Bauleitplanung keine Bedenken.

Mit freundlichen GriRen
Industrie- und Handelskammer zu Kéln

Gez. Katarina Matesic
Wirtschaft und Politik Geschéftsstelle Oberberg

7.2.  Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

7.3. Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

8. Landschaftsverband Rheinland - Kaufm. Inmobilienmanagement, Haus-
halt, Gebdaudeservice -, Kdln, Schreiben vom 12.10.2022

8.1.  Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Trigers offentl. Belange

Sehr geehrte Frau Kaiser,

hiermit mdchte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme dariiber informieren, dass keine Be-
troffenheit bezogen auf Liegenschaften des LVR vorliegt und daher keine Bedenken gegen
die 0. g. MalBnahme geéduBert werden.

Diese Stellungnahme gilt nicht fiir das Rheinische Amt fir Denkmalpflege in Pulheim und
das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege in Bonn; es wird darum gebeten, deren Stel-
lungnahmen gesondert einzuholen.

Ich bedanke mich vielmals fiir ihre Bemithungen und verbleibe
Mit freundlichen GriiRen

Torsten Ludes

8.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

8.3. Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

B
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9. Stadt Bergneustadt, FB 4 Tiefbau, Schreiben vom 13.10.2022
9.1. Teil 1 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 13.10.2022

9.1.1. Inhalt der Stellungnahme der Behérde/des sonstigen Trégers offentl. Belange

Zu Begriindung Teil A:

4.2 Stadtebauliches Konzept
e Anordnung der privaten Stellpldtze ..., ensenstenfldchensperendeAnordnung-desruhenden
Verkehrs-inkleinrenSammelstellplatzeniagen- [Bei der geplanten Fahrbahnbreite kann der

ruhende Verkehr, z. B. Besucher, problemlos auf der StraRe abgestellt werden. Offentliche
Stellplatzanlagen sind nicht erforderlich.]

Y A

teienbaceh. [Die Sanierung der HRBs Leienbach | und Il ist abgeschlossen. Daher ist das

Niederschlagswasser der Fahrbahn an die vorhandenen Regenwasserkanale anzuschlieRen. Ein
hydraulischer Nachweis zur Einleitungsstelle E23 ist vorzulegen.]

......... h

A = a ¥

auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser s
direkt auf den Grundstiicken versickert werden.

(...)
9.1.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. des Spiegelpunktes »Stell-
platze« wird gefolgt.

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. des Spiegelpunktes »Re-
genwasserversickerungsmulde« wird nicht gefolgt. Am 25.10.2022 hat es ein Abstimmungs-
gesprach zwischen dem FB 4, dem ErschlieRungsplaner und dem Projektentwickler gege-
ben, bei dem abgestimmt wurde, dass bzgl. der Entwasserung der Verkehrsflachen neben
der Versickerungsmulde auch der Anschluss an bestehende Regenwasserkanale fachtech-
nisch geprift werden soll. In diesem Zusammenhang sollen die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes beide Entwasserungsalternativen erméglichen. Die nach Abschluss der Priifung
final abgestimmte und ausgewahlte Entwasserungsalternative soll dann vor Satzungsbe-
schluss im Erschlieungsvertrag zwischen der Stadt Bergneustadt und dem Projektentwick-
ler geregelt werden.

9.1.3. Beschlussvorschlag

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begrlindung bzgl. des Spiegelpunktes »Stell-
platze« wird gefolgt.

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. des Spiegelpunktes »Re-
genwasserversickerungsmulde« wird nicht gefolgt.

Y.
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9.2. Teil 2 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 13.10.2022

9.2.1. Inhalt der Stellungnahme der Behérde/des sonstigen Trigers offentl. Belange

(--.)
4.3. Verkehrs- und ErschlieRungskonzept

.. Der katastermdfige StraBenquerschnitt wird als 6,0 m breite Mischverkehrsfliche ausgebildet, die
von allen Verkehrsteilnehmern gleichberechtigt genutzt werden kann. Bie-Fahrbahabreiteven-6.0-m
Diese Breite erméglicht den Begegnungsfall LKW / PKW. ... Die Schmutz- und Niederschlagswasser-
entwasserung erfolgt durch neue Kanale im freien Gefal!e entlang der drei ErschlieRungsstraRen, die
an die bestehende Kanalisation des Wohngebletes >Eichenfeld« angeschlossen werden

Langsparkplatzangeerdnet. [nicht erforderlich]

Fuf3-/Radwegeanbindung

Im Wohngebiet sollen die WohnstraRen als verkehesberuhigte Mischverkehrsfliche in der vorhande-
nen Temo-30-Zone ausgefiihrt werden, sodass eine gleichberechtigte Nutzung dieser Verkehrsflichen
auch fir FuRganger und Radfahrer moglich ist. ... Im Siidosten ist in Verldngerung des 3-m-
ErschliefSungsstiches eine FufSwegeverbindung in den éstlich angrenzenden Landschaftsraum vorge-
sehen, die den Anschluss an den innerhalb des Flurstucks 751 nach Osten verlaufenden Trampelpfad
herstellt. Eine weitere Anbindung an den im Osten angrenzenden Landschaftsraum erfolgt im Nordos-
ten des Baugebietes. [ist eine 6ffentliche Anbindung in ein privates Waldgrundstiick erforderlich?)

(...)
9.2.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematiken »Fahr-
bahnbreite« und »Verkehrsberuhigung« wird gefolgt.

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik »Parkplétze«
wird nicht gefolgt. Wie in dem Abstimmungsgespréach zwischen dem FB 4, dem Erschlie-
Bungsplaner und dem Projektentwickler am 25.10.2022 abgestimmt wurde, sollen die Ver-
kehrsflachenfestsetzungen im Bebauungsplan weiterhin den Raum fiir die bislang geplanten
11 Parkplatze vorhalten. Die Umsetzung der Stellplatze soll final im ErschlieBungsvertrag
geregelt werden.

Wie in dem Abstimmungsgesprach ebenfalls abgestimmt wurde, bleiben die Wegeverbin-
dungen zum 6stlich angrenzenden Flurstiick 751 weiterhin im Bebauungsplan, da hieruber
im Bedarfsfalle auch Versorgungsleitungen des Wasserwerks verlaufen sollen.

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik »Regenwas-
serversickerungsmulde« wird nicht gefolgt. (vgl. 9.1.2. Planerische Stellungnahme der Ver-
waltung)

9.2.3. Beschlussvorschlag

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematiken »Fahr-
bahnbreite« und »Verkehrsberuhigung« wird gefolgt.

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik »Regenwas-
serversickerungsmulde« und »Parkplatze« wird nicht gefolgt.
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9.3. Teil 3 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 13.10.2022

9.3.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers offentl. Belange

()
4.4. Griin- und Freiraumkonzept
Zu den stadtebaulichen ...

; epbdumentm HHReRRaRE platzen; [bei der schmalen Kataster-
brelte von nur 6 m ist dle Anordnung von StraBenbau men aufgrund von Ver- und Entsorgungsleitun-
gen nicht moglich und auch nicht erforderlich.]

9.3.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik »Straien-
baume«, wird insofern gefolgt, dass eine allgemeinere Beschreibung, inwieweit Stralen-
bdume angepflanzt werden sollen, in der Begriindung formuliert werden. Der Umgang mit
Strallenbadumen ist hier in diesem Verfahren planungsrechtlich nicht relevant und soll nach
Einigung zwischen Stadt und Projektentwickler im Rahmen des ErschlieBungsvertrages ge-
regelt werden.

9.3.3. Beschlussvorschlag

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik »Stralen-
baume« wird nicht gefolgt.

9.4. Teil 4 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 13.10.2022

9.4.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Triagers offentl. Belange
()

4.5. Klimaschutzkonzept

... Sollte ein Stromnetz mit zentralem Speicher aus rechtlichen oder wirtschaftlichen Griinden nicht
umgesetzt werden kdnnen, so sind die einzelnen Gebaude mit einer ca. 10 kWp Photovoltaikanlage
und einem ca. 12 kWh Stromspeicher auszuriisten. [die GroRe sollte nicht genau festgelegt werden,
da niemand weil, wie sich die Technik in den nachsten Jahren entwickelt!]

[Die Ringleitung zum Kalten Nahwarmenetz ist nicht Bestandteil der 6ffentlichen Ver- und Entsor-
gungsleitungen]

()
9.4.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. einer ca.-Angabe techni-
scher Zahlen wird gefolgt.

Der Hinweis zum Energiekonzept wird zur Kenntnis genommen und an die zustéandigen Pro-
jektbeteiligten weitergeleitet.

=S
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9.4.3. Beschlussvorschlag

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. einer ca.-Angabe techni-
scher Zahlen wird gefolgt.

9.5. Teil 5 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 13.10.2022

9.5.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Trigers offentl. Belange

()
5.4. Verkehrsflachen
(gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
.. Die festgesetzten Verkehrsflachen dienen der Aufnahme der fiir die Abwicklung der Kfz-, Rad und

FuGgangerverkehre erforderllchen Flachen HgJ—d&hE*mﬁ—mmﬁhehen—Zasammem;ang-ﬁehen-

- Die Gliederung

in of'fentllche und pnvate Verkehrsflachen—d+e—genaue+age+md—Umfang#eﬂ-Bepﬂamungen

a bleiben der weiterfiihrenden

Fachplanung, d|e 5|ch an dlese stadtebaullche Planung anschlleBt

()
9.5.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik »Gliederung
der Verkehrsflachen« wird sinngemaf gefolgt.

9.5.3. Beschlussvorschlag

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik »Gliederung
der Verkehrsflachen« wird sinngeman gefolgt.

9.6. Teil 6 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 13.10.2022

9.6.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Trigers 6ffentl. Belange
(...}

5.5. Versorgungsflachen und Fldchen fiir die Abwasserbeseitigung

(gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

5.5.1. Fldche fiir Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, mit der Zweckbestimmung »Erneuerbare Energien«

GemdR dem Energiekonzept ist an der Nordseite der siidlichen ErschlieBungsstraRe eine Technik-
zentrale sowie ein zentraler Warmespeicher vorgesehen. Um diese Anlage, die der Versorgung des
Wohngebietes mit Erneuerbaren Energien dient, planungsrechtlich zu sichern und die entsprechen-
den Flachen vorzuhalten, wird unmittelbarneben-derhiergeplonten-Stellplatzanlage gem. § 9 Abs. 1
Nr. 12 BauGB eine 5,0 x 7,0 m groRe Flache fiir Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mafnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, mit der Zweckbestimmung >>Erneuerbare Energien<< festge-

setzt.
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()

9.6.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik »Stellplatzan-
lagen« wird sinngemaf gefolgt.

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik »Regenwas-
serversickerungsmulde« wird nicht gefolgt. (vgl. 9.1.2. Planerische Stellungnahme der Ver-
waltung)

9.6.3. Beschlussvorschlag

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik »Stellplatzan-
lagen« wird sinngemaf gefolgt.

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik »Regenwas-
serversickerungsmulde« wird nicht gefolgt.

9.7. Teil 7 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 13.10.2022

9.7.1. Inhalt der Stellungnahme der Behérde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange
1)

5.8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen — Wegeflichen

(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Verbindung des siedlungsinternen StraRennetzes mit Flachen, die an das Plangebiet angrenzen,
sieht das stadtebauliche Konzept an drei Stellen kurze Verbindungswege vor. Hierbei

handelt es sich um

Wiebuseh<<-herstellt, [dieser Fuweg wird nach Herstellung 6ffentliche Verkehrsfliche!]

¢ einen 1,5 m breiten FuRweg im Siidosten, der in Verlangerung des schmalen ErschlieRungsstiches
einen Anschluss an einen bestehenden Trampelpfad auf dem privaten Flurstiick 751 herstellt, [wa-
rum soll es diesen Weg geben?)

ki)
9.7.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik »FuBwege-
anbindung im Nordwesten« wird gefolgt. Die urspriingliche Festsetzung einer mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu belastende Flache wurde durch die Festsetzung einer &ffentlichen
Verkehrsflache in der Planzeichnung ersetzt.

Zur Frage bzgl. der Fulwegeanbindung an das im Osten angrenzende Flurstiick 751 vgl.
Ausfihrungen unter »9.2.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung«.

—38—
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9.7.3. Beschlussvorschlag

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik »Fullwege-
anbindung im Nordwesten« wird gefolgt.

9.8. Teil 8 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 13.10.2022

9.8.1. Inhalt der Stellungnahme der Behérde/des sonstigen Trigers 6ffentl. Belange

()

7.2.5. Wasser

Durch die bauliche Entwicklung und Neuversiegelung auf rund 1,2 ha (netto) ist eine Verringerung

der Grundwasserneubildung sowie ein veridnderter Oberflaichenwasserabfluss zu erwarten. Veriande-

rungen der Versickerungsleistung und des lokalen Wasserhaushalts sind grundsiatzlich moglich. Im

Rahmen einer Entwasserungskonzeptlon ist Jedoch eine dezentrale prwate Versxckerung sovba-ghne
FESF ; e R = 2 2 vorgesehen

9.8.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik »Regenwas-
serversickerungsmulde« wird nicht gefolgt. (vgl. 9.1.2. Planerische Stellungnahme der Ver-
waltung)

9.8.3. Beschlussvorschlag

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik »Regenwas-
serversickerungsmulde« wird nicht gefolgt.

9.9. Teil 9 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 13.10.2022

9.9.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Trigers offentl. Belange
fo:)

8. Planungsbegleitende fachliche Untersuchungen
8.1. Verkehrstechnische Stellungnahme

Die ErschlieBung der geplanten Wohneinheiten iiber die vorhandenen &ffentlichen Verkehrsflichen
hatte gemaR der durchgefiihrten Modellberechnung zur Folge, dass etwa 12-15 Fahrten in der Spit-
zenstunde zusatzlich im Prognosefall zu erwarten sind. Diese verteilen sich aus dem Plangebiet iiber
zwei Anschliisse auf das bestehende Straennetz. Die Anzahl an zusétzlichen Fahrten liegt damit im
Bereich wochentaglicher Schwankungen und kann (iber das bestehende StraRennetz vertraglich ab-

gewickelt werden. GemaR RASt 06 istderWohaweg{VerkehisheruhigterBereich)fir Verkehrsstie-
ken-kleiner150-kfzth-geeignet; die WohnstraRe (Tempo 30) fiir Verkehrsstarken kleiner 400 Kfz/h.

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen im Plangebiet weisen eine Katasterbreite von 6,00 m auf. ...

()
9.9.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik »Verkehrsbe-
ruhigung« wird gefolgt.
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9.9.3. Beschlussvorschlag

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik »Verkehrsbe-
ruhigung« wird gefolgt.

9.10. Teil 10 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 13.10.2022

9.10.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers offentl. Belange

(=)
9. ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
Das Konzept zur ErschlieBung des Baugebietes >>Am Wiebusch<< wurde im Juli 2022 durch das Inge-

meurburo Ralf Schaefer aus Sollngen erarbeltet &né—mt—dea—ws%enége#aehbe#mden
o+—[Die Ent-

wurfsplanung wird uber einen ErschlleEungsvertrag geregelt und ist n|cht Bestandten des Bebau-
ungsplanes.]

()

9.10.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik »Entwurfs-
planung ErschlieBung« wird sinngemaf gefolgt, indem auf die parallel zum Bebauungsplan-
verfahren erarbeitete ErschlieBungsplanung verwiesen wird, aber der Erlduterungsbericht
der Entwurfsplanung keine Erwdhnung findet, da er wie angeregt kein Bestandteil der Be-
bauungsplanunterlagen sein soll.

9.10.3. Beschlussvorschlag

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik »Entwurfs-
planung ErschlieBung« wird sinngeman gefolgt.

9.11. Teil 11 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 13.10.2022

9.11.1.Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers offentl. Belange

{e:)
9.1. Verkehrsanbindung/-erschlieRung

Der Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsanlage ist als verkehrshershigteZone Tempo-30-Zone im
Mnschverkehr die als ngstraBen und Sackgassen angelegt sind, vorgesehen Zagem-sing-20-Plos

(vgl. auch Kap. 43 Verkehrs-und Erschlieﬁungskonzept}.
()

9.11.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begrindung bzgl. der Thematiken »Ver-
kehrsberuhigung« und »Stellplatze« wird gefolgt.

9.11.3. Beschlussvorschlag

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematiken »Ver-
kehrsberuhigung« und »Stellplatze« wird gefoigt.
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9.12. Teil 12 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 13.10.2022

9.12.1.Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Trigers éffentl. Belange
()

9.3. Entsorgung Schmutzwasser
Die Entwasserung erfolgt nach DIN 1986 und DIN EN 752 im Trennsystem. Das anfallende Schmutz-

wasser der geplanten Bebauung wird im freien Gefélle an der vorhandenene Schmutzwasserkanaile

BN-250 +m-F+a¢s¢uek—3289—u+der—St+a&e angeschlossen Aufg%md—deﬁepega#rsehm—kag—e—smd&e

it Alle privaten Grundstiicke erhal-
ten eine Vorverlegung des Schmutzwasserkanais bis auf das Grundstuck mit Verschlussteller.

{.e)
9.12.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik »Schmutz-
wasserkanale« wird gefolgt.

9.12.3. Beschlussvorschlag

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik »Schmutz-
wasserkanale« wird gefolgt.

9.13. Teil 13 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 13.10.2022

9.13.1.Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Trigers éffentl. Belange
(...)

9.4. Entsorgung Niederschlagswasser
Das auf den geplanten &6ffentlichen StraRenflichen anfallende Niederschlagswasser wird im freien

Gefille &meﬁenthehen—zelwen—ﬂege{wassemwkem;g an vorhandene offenthche Regenwas-

serkandle zugefiihrt. Aufg 3

e;‘ee-bn&—ié@-e;lee-geplaﬁt- Das anfallende Nlederschlagswasser der prlvaten Gru ndstucksflachen
(Dachflache, Hofflache, etc.) wird durch dezentrale Versickerung auf den privaten Baugrundstiicken
dem Grundwasser zugefiihrt. Der anfallende Regenabfluss der éffentlichen ErschlieBungsanlage wur-
de hinsichtlich der qualitativen und hydraulischen Gewésserbelastung nach DWA-M 153 untersucht.
Im Ergebnis ist eine Behandlung des Oberflachenwassers fiir den Bereich der 6ffentlichen Erschlie-
RungsstraRe erforderlich. Die vorgesehene BehandlungsmaRnahme sieht eine Versickerung durch 30
cm bewachsenen Oberboden vor. Dabei geht der Runderlass des MUNLV NRW (Trennerlass) bei Fl&-
chen mit schwachem Kfz-Verkehr von einem geringen Gefahrdungspotential aus. In der vorliegenden
Situation, einer als RingstraBe endenden verkehesberuhigten ErschlieBungsstrale, ist von sehr
schwachem Kfz-Verkehr auszugehen. Als Versickerungseinrichtung wird eine zentrale Versicke-
rungsmulde in Erdbauweise favorisiert. Die geplante Mulde grenzt unter Einhaltung eines 3,0 m brei-
ten Gewdsserrandstreifens unmittelbar an das FlieBgewasser Leienbach. Die Regenversickerungs-
mulde wird {iber einen Regenwasserkanal DN 300 befiillt, der im nordwestlichen Béschungsbereich
in die Anlage miindet. Einer moglichen Selbstdichtung der Versickerungseinrichtung wird durch Vor-
schalten eines Absetzbeckens begegnet. Die geplante Mulde wird mit ausreichend Retentionsvolu-
men hergestellt, um auch Starkregenereignisse schadlos aufnehmen zu kénnen. Im Falle von Starkre-
genereignissen auBerhalb des 30-jahrigen Regenereignisses lduft das eingestaute Wasser der Anlage
iber einen talseitigen Notiiberlauf an der Westseite breitflichig in Richtung Leienbach. Die Zugéng-
lichkeit zu der geplanten Versickerungsmulde erfolgt von der neuen ErschlieRungsstraBe iiber einen
geplanten Wirtschaftsweg in einer Breite von 3,0 m...

.
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[Die komplette Entwiasserung des Niederschlagswassers der StraRenflichen muss noch gepriift und
mit der Unteren Wasserbehérde abgestimmte werden. Wenn die vorhandene Einleitungsstelle E23
ausreichend ist, ist das Niederschlagswasser an die vorhandenen Regenwasserkanile in den vor-
handenen StraRen ,Zum Wiebusch und Zur alten Wiese” anzuschlieBen. Dann kann auf die Versi-
ckerungsmulde verzichtet werden. Fiir die Niederschlagswasserbeseitigung der éffentlichen Fl4-
chen bedarf es in jedem Fall einer Wasserrechtlichen Erlaubnis.]

(...)
9.13.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik »Regenwas-
serentsorgung« wird picht gefolgt. Stattdessen wird das Kapitel mit Blick auf die unter »9.1.2.
Planerische Stellungnahme der Verwaltung« erlduterte Abstimmung sachgerecht Uberarbei-
tet.

Die Hinweise bzgl. der Einleitung in vorhandene Regenwasserkanéle werden mit Blick auf
die vereinbarte fachtechnische Prifung an die zusténdige Fachplanung weitergeleitet.

9.13.3. Beschlussvorschlag

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik »Regenwas-
serentsorgung« wird nicht gefolgt.

9.14. Teil 14 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 13.10.2022

9.14.1.Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers offentl. Belange

()

9.5. Abfall- und Wertstoffentsorgung

Bei der Dimensionierung der geplanten 6ffentlichen Verkehrsflachen wurden die Anforderungen
eines dreiachsigen Mullfahrzeuges gemaR RASt 06 beriicksichtigt. Die geplante ErschlieRungsstrale
(verkehrsberuhigte RingstralRe im Mischverkehr) ermoglicht mit 6,0 m Katasterbreite einen unprob-
lematischen Begegnungsverkehr zwischen Lkw und Pkw. Grundstiicke, ...

{ie)
9.14.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematiken »Ver-
kehrsberuhigung« und »Strallenbreite« wird gefolgt.

9.14.3. Beschlussvorschlag

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematiken »Ver-
kehrsberuhigung« und »Straltenbreite« wird gefolgt.

9.15. Teil 15 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 13.10.2022
9.15.1. Inhalt der Stellungnahme der Behérde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange
()

10. Realisierung

10.2. Stadtebauliche Vertrag / Kosten

Zur Férderung, Umsetzung und Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele, insbesondere
die Herstellung und Ubergabe von ErschlieRungsanlagen sowie zur Aufteilung von Kosten soll gemaR

s A



STADT BERGNEUSTADT  Aufstellung Bebauungsplan Nr. 69 »Wiebusch« Abwiégung der Behérden-/TOB-Stellungnahmen

§ 11 BauGB ein &ffentlich-rechtlicher Vertrag zwischen der Stadt Bergneustadt und einem privaten
Projektentwickler abgeschlossen werden.

Zu ErschlieRungsplanung-Erlduterungsbericht:

Die komplette Anlage ,Erlauterungsbericht Entwurfsplanung” der Ingenieurbiiros Ralf Schaefer muss
aus dem Bebauungsplanverfahrens herausgenommen werden! Die Ausfiihrungsplanung zum Stra-
Ren- und Kanalbau wird ausschlieRlich im ErschlieBungsvertrag zwischen der Stadt Bergneustadt und
dem Investor geregelt!

Grundlegende Regelungen beztiglich Verkehr und Entwésserung werden in der Begriindung Teil A
behandelt.

9.15.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Anlage »Erlduterungsbericht Entwurfsplanung« ist nicht mehr Bestandteil der Bebau-
ungsplanunterlagen. Die Erschliefungsplanung wird parallel zum Bebauungsplanverfahren
konkretisiert und die ausgewahlte Entwasserungsalternative im Rahmen des ErschlieBungs-
vertrages zwischen der Stadt Bergneustadt und dem Investor verbindlich geregelt. Der Anre-
gung wird bzgl. des formalen Umganges mit der ErschlieBungsplanung gefolgt.

9.15.3. Beschlussvorschlag

Der Anregung wird bzgl. des formalen Umganges mit der ErschlieBungsplanung gefolgt.
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