BM Thul begriRt zu diesem TOP Herrn Prof. Hartmut Welters von der Firma post welters +
partner mbH, Dortmund sowie Herrn Andre Kleinpoppen, Eikamp GbR, Solingen. Nach einer
kurzen Einfuhrung fihrt Prof. Hartmut Welters anschlieBend durch die Abstimmung der
nachfolgend aufgefiihrten Einzelabwagungen:

Abwagung der im Rahmen der Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen:

l. Friihzeitige Beteiligung

A) Stellungnahmen der Verwaltung zu den eingegangenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB):

1. 1.-4. Einwender, Johann-Hackenberg-Stralle, Bergneustadt, drei identische Schreiben
vom 13. und 14.04.2022

(Anm. der Verwaltung: In den vier wortgleichen Einwendungen wird als Betreff der
Bebauungsplan BA+B genannt, gegen den sich die Einwendungen richten. Dieser
Bebauungsplan durchlduft derzeit ein Aufhebungsverfahren. Aufgrund der Inhalte ist
jedoch davon auszugehen, dass sich die Einwendungen gegen den Bebauungsplan 69 -
Wiebusch- richten, sodass sie hier mit in die Abwédgung genommen werden.)

1.1. Teil 1 der vier wortgleichen Einwender-Schreiben vom 13. und 14.04.2022
1.1.1. Inhalt der Stellungnahme der Einwendenden

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit legen wir Widerspruch ein gegen den Bebauungsplan Nr. 8A und 8B ,Eichenfeld"
eingelegt. (Anm. der Verwaltung: Als direkte Anwohner sind wir unmittelbar von der geplanten
Anderung betroffen und widersprechen dieser daher mit folgender Begriindung:

Es kommt zu signifikanten Erh6hungen der Emissionen in Bezug auf Larm, Verkehr und Staub.

(...)
1.1.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die zusatzliche Verkehrsmenge, die durch die geplante Wohnbebauung auf den benachbarten
BestandsstraBen zu erwarten ist, wurde durch eine Fachingenieursgesellschaft ermittelt. Auf
Grundlage einschlagiger Fachliteratur und Rechenprogramme wurde fiir das geplante
Wohngebiet ein Verkehrsaufkommen von insgesamt rund 191 Fahrten pro Werktag im Quell-
und Zielverkehr ermittelt.

Fir die vormittagliche Spitzenstunde werden 12 Kfz-Fahrten, fiir die nachmittagliche
Spitzenstunde 15 Kfz-Fahrten berechnet. Diese verteilen sich aus dem Plangebiet Uber die
beiden Anschlisse »Zum Wiebusch« und »Zur Alten Wiese« auf das bestehende StraBennetz.
Die Planung im Teilbereich slidlich des Leienbaches wird nicht mehr weiter verfolgt und die
Flache im Zuge des weiteren Verfahrens aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
herausgenommen. Der Zusatzverkehr auf der Johann-Hackenberg-StraRe entfallt somit.



Die Anzahl der ermittelten zusatzlichen Fahrten liegt im Bereich wochentaglicher Schwankungen
und kann Uber das bestehende Strallennetz vertraglich abgewickelt werden. GemaR der
Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06) ist der Wohnweg (Verkehrsberuhigter
Bereich) fiir Verkehrsstarken kleiner 150 Kfz/h geeignet; die WohnstraRe (Tempo 30) fir
Verkehrsstarken kleiner 400 Kfz/h.

Die ermittelten Verkehrsmengen bewegen sich somit in einem deutlich untergeordneten
Bereich: sowohl hinsichtlich der absoluten Zahlen als auch in Relation zu den Bestandsverkehren
im erheblich groBeren Wohngebiet »Eichenfeld«.

Insgesamt kann die verkehrliche Zusatzbelastung als deutlich untergeordnet und damit als
zumutbar in dem bestehenden StralRennetz des Wohngebietes »Eichenfeld« angesehen werden.
Die planungsbedingte Mehrbelastung bzgl. Emissionen wie Larm und Staub korrespondiert
linear mit dem Verkehrsaufkommen. Dementsprechend ist auch hier festzustellen, dass lediglich
eine deutlich untergeordnete und damit zumutbare Mehrbelastung durch Emissionen zu
erwarten ist.

1.1.3. Beschluss:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt, da die ermittelten zusatzlichen Verkehrsmengen und die
damit einhergehenden Emissionen.in dem bestehenden StraBennetz eine deutlich

untergeordnete GrofRenordnung aufweisen und damit als zumutbar anzusehen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.2, Teil 2 der vier wortgleichen Einwender-Schreiben vom 13. und 14.04.2022
1.2.1. Inhalt der Stellungnahme der Einwendenden

(... ) Tausende Quadratmeter von gesunder Wald- und Naturflache sollen zerstért werden, um
ein Wohnbauprojekt umzusetzen. Damit sind erhebliche, nachteilige Auswirkungen nicht nur
auf Anwohner, sondern auch Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu erwarten. ( ...)

1.2.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch besteht die Pflicht, bei der Aufstellung oder Anderung von
Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die Belange des Umweltschutzes
ermittelt und bewertet werden. Hierzu werden zum einen die voraussichtlich erheblichen
Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter Mensch und menschliche Gesundheit, Tiere und
Pflanzen, Boden und Flache, Wasser, Klima und Luft, Landschaft und Erholung sowie kulturelles
Erbe und sonstige Sachgiiter beschrieben. Zum anderen wird im Umweltbericht dokumentiert,
wie die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch
MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Umweltauswirkungen im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens des Bauleitplanes bericksichtigt und welche MalBnahmen zur
Kompensation der (verbleibenden) Eingriffe vorgenommen werden.

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiiter unter
Hinzuziehung der vorliegenden Informationsgrundlagen (Fachgutachten, Stellungnahmen etc.)



und unter Berlcksichtigung der Ausprdagung der betroffenen Schutzgiter analysiert. Die
Umweltprifung bezieht sich hierbei auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Planwerkes
in angemessener Weise verlangt werden kann.

Im Rahmen der Umweltprifung wird neben dem Geltungsbereich des Bauleitplanes auch das
Umfeld und mogliche Wirkungen auf die Umgebung mitberlicksichtigt. Der Betrachtungsrahmen
bzw. die Abgrenzung des Untersuchungsraums ist hierbei abhangig vom jeweiligen Schutzgut,
den Verflechtungsbereichen und den zu erwartenden Wirkungen. Grundsatzlich ist im
vorliegenden Fall davon auszugehen, dass sich Auswirkungen lediglich auf das ndahere Umfeld
des Plangebietes beschranken.

Die Planung fuhrt zu einer Beanspruchung von landwirtschaftlich genutzten Griinlandflachen am
Siedlungsrand mit mittlerer Biotopwertigkeit sowie von Waldflachen. Insgesamt gehen durch
die Umsetzung des Bebauungsplanes etwa 0,9 ha Wald und ca. 1,2 ha Griinland verloren, die an
anderer Stelle im Stadtgebiet fachgerecht kompensiert werden. Hierbei handelt es sich um die
Umwandlung von Fichtenwald in standortgerechten Laubwald sowie um eine
Erstaufforstung/Waldrand-Neuanlage auf einer  Grinlandflaiche. Ferner wird die
Grinlandnutzung in einem Bachtal weiter extensiviert.

Im Hinblick auf die Artenschutzbelange wurde eine zweistufige Begutachtung durchgefiihrt, die
zu dem Ergebnis kommt, dass unter Berlcksichtigung bestimmter Auflagen und Malnahmen
keine artenschutzrechtlichen Bedenken bestehen wund erhebliche Beeintrachtigungen
ausgeschlossen werden kénnen.

1.2.3. Beschluss:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt, da die planungsbedingten Eingriffe in den Naturhaushalt
gemal} der gesetzlichen Vorgaben durch MaBnahmen innerhalb des Stadtgebietes ausgeglichen
werden und nach fachgerechter Prifung erhebliche Beeintrachtigungen von Menschen, Tieren,

Pflanzen und der biologischen Vielfalt ausgeschlossen werden kénnen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.3. Teil 3 der vier wortgleichen Einwender-Schreiben vom 13. und 14.04.2022
1.3.1. Inhalt der Stellungnahme der Einwendenden

(...) Das aktuelle Verkehrskonzept ist fir den durch das Bauvorhaben zu erwartenden Anstieg
des Verkehrsaufkommens nicht ausgelegt. Die ZufahrtsstralRen sind nicht ausreichend befestigt,
um das enorme zusatzliche Verkehrsaufkommen sowohl an Fahrzeugen als auch schwerem
Baugerat zu bewaltigen. Darliber hinaus stellt eine solche Mehrnutzung der StraBen eine groRe
Unfallgefahr fiir Kinder, die sich beispielsweise auf dem Weg von oder zur Schule befinden, dar.
Mit besten GriiRen

Familie XXXXXXXX

1.3.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung



Im Zuge der BaumaBnahme werden die im stadtischen Eigentum befindlichen Flurstiicke 3280
und 3880 entsprechend ausgebaut, um den verkehrlichen Anschluss an die StraBen »Zum
Wiebusch« und »Zur Alten Wiese« und damit an das bestehende StraBennetz herzustellen.
Bezliglich der Zumutbarkeit der planungsbedingten Zusatzverkehre im bestehenden
Wohngebiet »Eichenfeld« wird auf die planerische Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 1
(Ziffer 1.1.2) verwiesen. Eine signifikant erhohte Unfallgefahr kann aus den ermittelten
Verkehrsmengen nicht abgeleitet werden.

1.3.3. Beschluss:
Auf den Beschlussvorschlag zu Punkt 1 der Stellungnahme (Ziffer 1.1 .3) wird verwiesen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2. 5. Einwender, Zum Knollen, Bergneustadt, Schreiben vom 18.04.2022
2.1, Inhalt der Stellungnahme des Einwendenden

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Widerspruch richtet sich gegen die Bebauung in der Verlangerung der Johann-Hackenberg-
StraRe.

Die geschlossene Einfamilienhaus-Bebauung wird durch die in Planung befindliche TinyHouse-
Siedlung zerstort.

Ob die Bebauung liberhaupt moglich ist, da es sich hier um Waldgebiet handelt, kann ich nicht
beurteilen.

Auch ist die StraRe meines Erachtens fir den dann als Folge erhéhten PKW-Verkehr nicht
geeignet.

Mit freundlichen Griif3en

XXXXXXXXX

2.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Planung im Teilbereich sldlich des Leienbaches, wo die Tinyhduser geplant waren, wird
nicht mehr weiter verfolgt und die Flache im Zuge des weiteren Verfahrens aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes herausgenommen. Somit ist der Gegenstand der
Einwendung nicht mehr Teil dieser stadtebaulichen Planung.

Im Ubrigen wird auf die planerische Stellungnahme der Verwaltung zum Schreiben der
Einwender aus der Johann-Hackenberg-Stralle vom 13. und 14.04.2022 verwiesen.

2.3 Beschluss:
Der Stellungnahme wird gefolgt, indem die Planung im Teilbereich slidlich des Leienbaches, wo

die Tinyhduser geplant waren, nicht mehr weiter verfolgt wird und die Flache aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes herausgenommen wird.



Abstimmungsergebnis: einstimmig

B) Stellungnahmen der Verwaltung zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behorden
und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 1 BauGB):

1. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Bonn, Schreiben vom 23.03.2022

1.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen ndher beschriebene Planung werden Belange
der Bundeswehr berihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der
Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Laute

1.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
1.3. Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2. Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL West, PTI 22, K6ln, Schreiben vom 25.03.2022

2.1. Teil 1 des Schreibens der Deutschen Telekom vom 25.03.2022
2.1.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrte(r) Frau Anneliese Martini,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande. Wir weisen jedoch auf folgendes hin: Im
Planbereich befinden sich z. Zt. keine Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der



Telekom - z. B. das Eigentum der Telekom, die ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie |hre
Vermogensinteressen - sind nicht betroffen. ( ...)

2.1.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie wird an den privaten Projektentwickler zur
Kenntnisnahme weitergeleitet.

2.1.3. Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.2, Teil 2 des Schreibens der Deutschen Telekom vom 25.03.2022
2.2.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

(... ) Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,50 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft flr
StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir
bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsanschliissen ist die Verlegung
zusatzlicher Telekommunikationsanlagen erforderlich. Falls notwendig, missen hierflir bereits
ausgebaute StralRen wieder aufgebrochen werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den Baumafinahmen der anderen Leistungstrager ist es notwendig, dass uns
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsanlagen im Bebauungsplangebiet der Deutsche Telekom
Technik GmbH, Tl NL West, PTI 22 so friih wie moéglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden an:

Deutsche Telekom Technik GmbH T NL West, PTI 22, Innere Kanalstr. 98, 50672 KélIn. ( ...)

2.2.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der Bitte der Telekom GmbH, fachliche und betriebsspezifische Hinweise als Festsetzungen

in den Bebauungsplan aufzunehmen, wird nicht entsprochen.

Fir den von der Telekom GmbH formulierten Festsetzungsvorschlag gibt es weder eine
planungsrechtliche Grundlage noch wiirde dies dem gebotenen Gleichbehandlungsgrundsatz
entsprechen, da andere Telekommunikationsunternehmen hierdurch benachteiligt wiirden.
Dariiber hinaus ware der fachliche Detaillierungsgrad der formulierten Hinweise fir eine
allgemeinverbindliche Festsetzung unangemessen.



Da es sich jedoch bei den fachlichen und betriebsspezifischen Hinweisen um sachdienliche
Hinweise fir die Planung und Ausfiihrung der ErschlieRungsflaichen handelt, werden sie an die
zustandige Fachplanung weitergeleitet.

2.2.3. Beschluss:
Der Bitte der Telekom GmbH, fachliche und betriebsspezifische Hinweise als Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufzunehmen, wird nicht gefolgt. Die Hinweise werden an die zustandige

Fachplanung weitergeleitet.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.3. Teil 3 des Schreibens der Deutschen Telekom vom 25.03.2022
2.3.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers offentl. Belange

(... ) Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des
Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit moglich ist.

2.3.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie wird an den privaten Projektentwickler zur
Kenntnisnahme weitergeleitet.

2.3.3. Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

3. Thyssengas GmbH, Dortmund, Schreiben vom 31.03.2022

3.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrer Nachricht vom 17.03.2022 teilen Sie uns die 0.g. MalRnahme/n mit:

e Durch die 0.g. MaRnahme werden keine von Thyssengas GmbH betreuten Gasfernleitungen
betroffen.

e Neuverlegungen in diesem Bereich sind von uns zz. nicht vorgesehen.

Gegen die 0.g. Mallnahme bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.

Bitte beachten Sie unsere neue Anschrift:

Thyssengas GmbH, Emil-Moog-Platz 13, 44137 Dortmund



Mit freundliche GriRRen
Thyssengas GmbH
i.V. Anke

3.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie wird an den privaten Projektentwickler zur
Kenntnisnahme weitergeleitet.

3.3. Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

4, Bezirksregierung KoIln - Dezernat 54 - Gewadsserentwicklung, Schreiben vom
07.04.2022
4.1. Inhalt der Stellungnahme der Behdrde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem Schreiben vom 17.03.2022 lbersandten Sie mir die Unterlagen zum oben genannten
Verfahren. In dem Verfahren erkenne ich keine Betroffenheit der Zustandigkeiten von Dezernat
54 der Bezirksregierung Koln (Obere Wasserbehorde).

Bei weiteren Fragen stehe ich lhnen gerne zur Verfliigung.

Mit freundlichen Griif3en

Im Auftrag

Anja Fischenich.

4.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
4.3. Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

5. Die Autobahn GmbH des Bundes - Niederlassung Westfalen — AuRenstelle Bochum,
Schreiben vom 08.04.2022

5.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange



Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrte Frau Martini,

durch die oben aufgelisteten Bauleitplanungen der Stadt Bergneustadt werden die von der
Autobahn GmbH des Bundes wahrzunehmenden Belange nicht tangiert.

Freundliche GriRe

gez.: Jorg Linius {Abteilungsleiter Recht) gez.: Olaf Raabe (Sachbearbeiter)

5.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

5.3. Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

6. Industrie- und Handelskammer zu Kéln, Schreiben vom 08.04.2022

6.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

es ist geplant, Wohnbebauung zu errichten.

Unter Berlcksichtigung der uns vorliegenden Unterlagen, sehen wir zum gegenwartigen
Zeitpunkt die Belange der gewerblichen Wirtschaft nicht berihrt. Die IHK Koln, Geschaftsstelle
Oberberg, hat daher gegen diese Bauleitplanung keine Bedenken.

Mit freundlichen Griif3en

Industrie- und Handelskammer zu Koln

Gez. Katarina Matesic

Leiterin Standortpolitik

6.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
6.3. Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

7. NABU, Ortsgruppe Bergneustadt, Schreiben vom 10.04.2022




7.1. Teil 1 des Schreibens des NABU vom 10.04.2022
7 .1.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Durchsicht der Unterlagen mochten wir auf folgendes hinweisen:

Im Rahmen der Planausfiihrungen ist besonders auf den Schutz des Leienbacbes und teilweise
auch auf seine natirliche Uferwiederherstellung zu achten. ( ...)

7.1.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Das Bachbett des Leienbaches sowie ein 3,0 m breiter Gewasserrandstreifen werden. im
Bebauungsplan als private Grinflache in Verbindung mit einem Erhaltungsgebot fiir den
vorhandenen Geholzbestand planungsrechtlich gesichert.

7 .1.3. Beschluss:

Der Stellungnahme wird gefolgt, indem der Leienbach nebst dessen Gewasserrandstreifen im
Bebauungsplan sachgerecht bertlicksichtigt wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

7.2. Teil 2 des Schreibens des NABU vom 10.04.2022
7.2.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

( ... ) Ein landschaftspflegerischer Begleitplan mit Umweltbericht ist zu erstellen und den
Beteiligten alsdann vorzulegen. Dabei sind auch die Ausgleichsflachen aufzuzeigen. ( ...)

7.2.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
erarbeitet, die den naturschutzrechtliche Ausgleich der Planung nachweist. Ferner erfolgt durch
geplante AufforstungsmaRRnahmen auf einer plangebietsexternen Flache der forstrechtliche
Ausgleich fir die Inanspruchnahme von im Plangebiet befindlichen Wald. Alle geplanten
AusgleichsmalBnahmen sind im Umweltbericht dokumentiert.

Die Erstellung eines gesonderten landschaftspflegerischen Begleitplanes wird aus fachlicher
Sicht als nicht erforderlich angesehen, da alle erforderlichen Minderungs- und
AusgleichsmaRBnahmen ausreichend in Textform im Umweltbericht formuliert werden kénnen.

7.2.3. Beschluss:
Der Stellungnahme wird gefolgt, indem im Umweltbericht der umweltrechtlich erforderliche
Ausgleich und die hierflir erforderliche Flachen sachgerecht ermittelt, beschrieben und

dokumentiert wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig




7.3. Teil 3 des Schreibens des NABU vom 10.04.2022
7.3.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

(... ) Einen besonderen Schutz sollte der Laubwald im Ostlichen Teil des Plangebietes erhalten;
dieser darf auf keinen Fall berGhrt werden. ( ...)

7.3.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Das Plangebiet riickt im Osten an den Laubwald heran, Uberplant ihn jedoch nicht. Der
Laubwald 6stlich des Plangebietes wird nicht berihrt.

Im nordlichen Teil des Plangebietes wird ca. 0,9 ha Waldflache in Anspruch genommen. In
Abstimmung mit der zustdndigen Forstbehorde erfolgt hierfliir Waldersatz im Flachen- und
Funktionsverhéltnis von 1: 1. Der Waldersatz erfolgt auf hierfir mit der Forstbehoérde
abgestimmten Flachen innerhalb des Stadtgebietes von Bergneustadt.

7.3.3. Beschluss:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt, da im Plangebiet Waldflachen Gberplant werden, die in
Abstimmung mit der zustandigen Forstbehoérde innerhalb des Stadtgebietes sachgerecht ersetzt

werden.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

7.4. Teil 4 des Schreibens des NABU vom 10.04.2022
7.4.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

(...) Die Flache fur die vorgesehenen Tinyhduser sollte ganz aus dem Plan genommen werden.
So sinnvoll diese ,Versuchssiedlung" auch ist, konnte diese auf der nun freien bzw.
freiwerdenden Flache An der Schonen Aussicht/Talsperrenstrasse errichtet werden. Es ist
bekannt, dass nach Abriss der Mehrfamilienhduser dort in den nachsten Jahrzehnten keine
Wohnhauser mehr entstehen dirfen, doch die Alternative kann nicht sein, dass stattdessen der
Wohnungsbau sich immer weiter in die freie Landschaft frisst. Hier sollte unbedingt mit den
Aufsichtsbehorden eine praktikable, sinnvolle Losung gesucht werden.

Viele GriiRe,

Wolfgang Scharf

Vorsitzender

7.4.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung
Die Planung im Teilbereich sidlich des Leienbaches, wo die Tinyhauser geplant waren, wird

nicht mehr weiter verfolgt und die Fliche im Zuge des weiteren Verfahrens aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes herausgenommen.



7.4.3. Beschluss:
Der Stellungnahme wird gefolgt, indem die Planung im Teilbereich stidlich des Leienbaches, wo
die Tinyhduser geplant waren, nicht mehr weiter verfolgt wird und die Flache aus dem

Geltungsbereich des Bebauungsplanes herausgenommen wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

8. Landesbetrieb Wald und Holz NRW - Regionalforstamt Bergisches Land,
Gummersbach, Schreiben vom 11.04.2022

8.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tréagers 6ffentl. Belange

Sehr geehrte Frau Kaiser,

aus forstrechtlicher Sicht bestehen gegen den o.g. Planentwurf erhebliche Bedenken. Konkret
richten sich die Bedenken gegen die dauerhafte Umwandlung von Wald zugunsten von
Wohnbauflache.

Begriindung:

Im Plangebiet stockt Wald im Sinne des § 2 Bundeswald- bzw. § 1 Landesforstgesetz NRW.
Konkret unterliegen folgende Flurstliicke dem Forstrecht: Gemarkung Bergneustadt, Flur 7,
Flurstiicke 896/9200, 897/9200, 1174/9300, 1175/9300, 163/300, 163/500, 164/100 sowie
164/800.

Im geltenden Bebauungsplan Nr. 8A + B ,Eichenfeld" sind die in Rede stehenden Flurstlicke
zudem als Flachen flir Wald planungsrechtlich gesichert.

Bei der Feststellung der Waldeigenschaft ist die Darstellung im Flachennutzungsplan Ubrigens
unerheblich (OVG NRW, Urt. vom 06.07.2000- 7a D 101/97.NE -).

Jeder Wald erfullt wichtige Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktionen (vgl. § 1 Bundeswaldgesetz).
Der gesetzliche Schutz und Erhalt besagter Funktionen wird darliiber hinaus im
Landesentwicklungsplan NRW erneut aufgegriffen und unter Ziel 7.3-1 ,Walderhaltung und
Waldinanspruchnahme" erganzt bzw. konkretisiert:

Ausnahmsweise diirfen Waldbereiche fiir entgegenstehende Planungen und Mafisnahmen nur
dann in Anspruch genommen werden, wenn fiir die angestrebten Nutzungen ein Bedarf
nachgewiesen ist, dieser nicht aufSerhalb von Waldbereichen realisierbar ist und die
Waldumwandlung auf das unbedingt erforderliche Maf3 beschréinkt wird.

Den Planunterlagen kann ich weder eine Varianten- oder Standortprifung fiir die geplante
Wohnbebauung entnehmen, die den Waldverlust: als ,ultima ratio" ausweisen, noch wird
Uberhaupt die Waldeingriffsflache mit einer FlachengroRe quantifiziert. Es wird der Eindruck
erweckt, die Flachen kdnnten sofort einer Bebauung zugefiihrt werden. Zu guter Letzt fehlt es
den Planunterlagen insgesamt an einem schliissigen Kompensationskonzept.

Zusammenfassend halte ich fest, dass Wald den (iberwiegenden Teil des Plangebietes
ausmacht. Der Waldeingriff als ,ultima ratio" wird nicht begriindet; geprifte Alternativen
werden nicht dargestellt. Ein Kompensationskonzept fehlt vollstandig.



Die Bedenken bleiben solange im Verfahren bestehen, bis der erforderliche Bedarf und die
Variantenprifung nachgewiesen sind. Neben dem vollstandigen Waldeingriff ist ein
Ersatzaufforstungskonzept im Flachen- und Funktionsverhaltnis von 1: 1 zu erarbeiten.

Mit freundlichem Grul

Im Auftrag

Tobias Kreckel

8.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die von der Forstbehorde geduBerten Bedenken wurden im Zuge der Erarbeitung der
Umweltprifung und des Umweltberichtes sachgerecht berlicksichtigt.

In Abstimmung mit der Forstbehorde erfolgt ein Waldersatz fur die ca. 9.326 m2 Uberplante
Waldflachen im geforderten Flachen- und Funktionsverhaltnis von 1:1 plangebietsextern
innerhalb des Stadtgebietes.

Der Waldersatz soll auf einem geeigneten Grundstlick im Stadtgebiet von Bergneustadt mit
einer FlachengroBe von rund 7.400 m? erfolgen. Beabsichtigt ist, dass einem angrenzenden
Waldbestand ein gestaffelter Waldrand aus standortheimischen Arten vorgelagert wird.

Ferner erfolgt auf einem weiteren Grundstiick in Bergneustadt eine Umwandlung von flachig
abgestorbenen Fichtenbestanden in standortgerechten Laubwald. Das Flurstiick weist eine
GroRe von 16.582 m? auf.

Mit den vorgenannten MaRRnahmen kann ein sachgerechter und ausreichender Waldersatz
gewadhrleistet werden.

8.3. Beschluss:

Der Stellungnahme wird gefolgt, indem ein sachgerechter und ausreichender Waldersatz fiir die
durch die Planung in Anspruch genommen Waldflachen gewahrleistet wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

9. Bezirksregierung Arnsberg - Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW, Dortmund,
Schreiben vom 12.04.2022

9.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

Sehr geehrte Frau Martini,

aus bergbehordlicher Sicht gebe ich lhnen zum o. g. Planvorhaben folgende Hinweise:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt teilweise Uber einer bereits erloschenen
Bergbauberechtigung, deren letzter Eigentiimer nicht mehr erreichbar ist. Eventuell vorhandene
Rechtsnachfolger des letzten Eigentiimers sind hier nicht bekannt.

Aus den vorgenannten Griinden wird mitgeteilt, dass in den hier derzeitig vorliegenden
Unterlagen im Planbereich kein umgegangener Bergbau dokumentiert ist. Mit bergbaulich
bedingten Einwirkungen auf die Tagesoberflache ist demnach nicht zu rechnen und es bestehen
aus bergbehordlicher Sicht keine Bedenken zum in Rede stehenden Bebauungsplan.



Fiir eventuelle Rickfragen zu dieser Stellungnahme stehe ich lhnen gern zur Verfligung.
Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde bezliglich der bergbaulichen Verhiltnisse auf Grundlage des
aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet: Die Bezirksregierung Arnsberg hat die zugrunde liegenden
Daten mit der zur Erflllung ihrer offentlichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und
zusammengestellt. Die fortschreitende Auswertung und Uberpriifung der vorhandenen
Unterlagen sowie neue Erkenntnisse konnen zur Folge haben, dass es im Zeitverlauf zu
abweichenden Informationsgrundlagen auch in Bezug auf den hier gepriiften Vorhabens oder
Planbereich kommt. Eine Gewahr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Genauigkeit der Daten
kann insoweit nicht iUbernommen werden. Soweit Sie als berechtigte 6ffentliche Stelle Zugang
zur Behordenversion des Fachinformationssystems , Gefahrdungspotenziale des Untergrundes
in NRW" (FIS GDU) besitzen, haben Sie hierdurch die Moglichkeit, den jeweils aktuellen Stand
der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen Situation zu Gberprifen. Details tGber die Zugangs-
und Informationsmoglichkeiten dieses Auskunftssystems finden Sie auf der Homepage der
Bezirksregierung Arnsberg (www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs ,Behérdenversion GDU".
Dort wird auch die Moglichkeit erlautert, die Daten neben der Anwendung ebenfalls als Web
Map Service (WMS) zu nutzen.

Mit freundlichen GriiRen und Glickauf

Im Auftrag

gez. S6ren Wenzig.

9.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden an die entsprechende Fachplanung weitergeleitet. Die fachlichen Hinweise
werden im Umweltbericht sachgerecht berticksichtigt.

9.3. Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die fachlichen Hinweise werden im
Umweltbericht sachgerecht berlicksichtigt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

10. Aggerverband, Gummersbach, Schreiben vom 14.04.2022

10.1. Teil 1 des Schreibens des Aggerverbandes vom 14.04.2022
10.1.1. Inhalt der Stellungnahme der Behdrde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Bezugnahme auf lhr o.g. Schreiben teile ich Ihnen aus Sicht der Abwasserbehandlung mit,
dass das Plangebiet nicht im aktuellen Netzplan der Klaranlage Krummenohl enthalten ist. Ohne
genaue Angaben (ber die Menge des =zusatzlich anfallenden Abwassers kann keine
abschliefende Stellungnahme erfolgen. ( ... )



10.1.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans wird ein Entwasserungskonzept durch
ein Fachingenieurbiiro erarbeitet und mit den zustdndigen Fachbehdrden abgestimmt. Die
Entwadsserungsplanung liegt zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans vor und wird dann
im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gern. § 4 (2) BauGB dem Aggerverband zugeleitet.

Die konkretisierte Entwdsserungsplanung sieht eine Entwdsserung im Trennsystem vor. Dabei
soll das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser vollstandig innerhalb des Plangebietes
versickert werden. Das anfallende Schmutzwasser der geplanten Bebauung soll im freien Gefalle
an den vorhandenen Schmutzwasserkanal, ON 250 im Fist. 3280 in der Strafle Zur Alten Wiese
angeschlossen werden.

10.1.3. Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Entwadasserungsplanung wird dem
Aggerverband im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gern. § 4 (2) BauGB zugeleitet.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

10.2. Teil 2 des Schreibens des Aggerverbandes vom 14.04.2022
10.2.1. Inhalt der Stellungnahme der Behérde/des sonstigen Tréagers 6ffentl. Belange

(...) Aus Sicht des Bereiches Gewasserentwicklung und -unterhaltung nehme ich nachfolgend

Stellung:

Wie bereits bei einem vor Ort Termin am 15.06.2021 besprochen, sollte bei der Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 69 folgendes Berlicksichtigung finden:

e Bis zur abschlieRenden Sanierung der HRBs sind Einleitungen in den vorhandenen
Regenwasserkanal nicht moglich.

¢ Die Einleitung in den Quellbereich des Leienbaches ist gemaR Merkblatt DWA- M102-3/BWK-
M3 nicht zulassig.

e In Abhangigkeit der gegebenen hydrogeologischen Verhiltnisse ist der Versickerung von
Niederschlagswassern vor Ort, bestenfalls auf den Grundstiicken selbst, gegentber der
punktuellen Einleitung in ein Gewadsser unbedingt Vorrang einzurdumen. Dach- sowie
Fassadenbegriinung sollten dabei mehr Retentionsflache bieten.

e Die Zuganglichkeit zum Gewasser auch fir schweres Arbeitsgerdt zur Durchfiihrung von
Gewasserunterhaltungsarbeiten durch den Aggerverband, z. B. zur Sicherung des Abflusses,
muss gewdhrleistet werden. ( ...)

Ich empfehle nachdriicklich, vor Schaffung neuer Baurechte die Entwasserungsplanung so weit

fortzufilhren, dass eine Niederschlagswasserbeseitigung gewasservertraglich sichergestellt

werden kann.

Wenn Sie Fragen haben oder weitere Informationen bendtigen, dann wenden Sie sich bitte an

Frau Funk (Gewasserentwicklung) unter der Telefon-Nr. 02261/361142 o~er Herrn Gorres

(Abwasserbehandlung) unter der Telefon-Nr. 02261/361160.



Mit freundlichen GriiRen
Der Vorstand

Im Auftrag

gez. Wim Dissevelt

10.2.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Hinweise werden an die zustandige Fachplanung weitergeleitet.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans wird ein Entwasserungskonzept durch
ein Fachingenieurbliro erarbeitet und mit den zustindigen Fachbehorden abgestimmt. Die
Entwdsserungsplanung liegt zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans vor und wird dann
im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gern. § 4 (2) BauGB dem Aggerverband zugeleitet.

Die konkretisierte Entwasserungsplanung (Stand Entwurfsplanung) sieht eine Entwéasserung im
Trennsystem vor. Dabei soll das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser vollstandig
innerhalb des Plangebietes versickert werden. Das auf der 6ffentlichen ErschlieBungsanlage
anfallende Niederschlagswasser, wird im freien Gefdlle einer Offentlichen zentralen
Regenwasserversickerungsmulde zugefiihrt, die unterhalb des geplanten Baugebietes
angeordnet ist. Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser
(Dachflachen, Zuwegungen, etc.) wird durch dezentrale Versickerung auf den privaten
Grundsticken

dem Grundwasser zugefiihrt.

10.2.3. Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Entwasserungsplanung wird im Rahmen

des Beteiligungsverfahrens gern. § 4 (2) BauGB dem Aggerverband zugeleitet.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

10.3. Teil 3 des Schreibens des Aggerverbandes vom 14.04.2022
10.3.1. Inhalt der Stellungnahme der Beh6rde/des sonstigen Tragers offentl. Belange

(...)

e Des Weiteren mochte ich auf die Zuschittung des Leienbachs im Plangebiet mit
Holzschnitthinweisen, welcher wahrscheinlich durch den Pachter der zurzeit noch
landwirtschaftlich genutzten Flache dort abgelagert wird (s.b. Foto).

(...)
10.3.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der auRerhalb dieses Bauleitplanverfahrens stehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und an die zustandige Ordnungsbehorde weitergeleitet.

10.3.3. Beschluss:



Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die zustindige Ordnungsbehoérde
weitergeleitet.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

11. PLEdoc GmbH - Netzauskunft, Essen, Schreiben vom 19.04.2022

11.1.  Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf Ihre o.g. MaBnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns verwaltete

Versorgungsanlagen der nachstehend aufgeflihrten Eigentimer bzw. Betreiber von der

geplanten MaRnahme nicht betroffen werden:

* OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

e Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

e Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Niirnberg

e Mittel-Europdische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

e Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

e Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

e Uniper Energy Storage GmbH, Disseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden, Krummhdrn

e GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH
& Co. KG, Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH).

Hinsichtlich der MaRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen wir

den Unterlagen, dass die KompensationsmaBnahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt

werden bzw. keine Erwdhnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine

Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschliellen ist. Wir

bitten um Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem

Verfahren.

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort dargestellte

Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten

Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen Grii3en

PLEdoc GmbH

Anlage(n)

Ubersichtskarte

11.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die PLEdoc GmbH wird am weiteren

Verfahren beteiligt und erhdlt dann die erforderlichen Informationen zu planexternen
Ausgleichsflachen.



11.3. Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

12. Oberbergischer Kreis -Amt fiir Planung, Entwicklung und Mobilitdt, Gummersbach,
Schreiben vom 14.04.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,
nachfolgend erhalten Sie die Stellungnahme des Oberbergischen Kreises: ( ... )

12.1. Teil 1 - Landschaftsschutz, Artenschutz - des Schreibens des Oberbergischen Kreises
vom 14.04.2022
12.1.1. Inhalt der Stellungnahme der Behérde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

(...) Gegen den Entwurf des Bebauungsplans bestehen aus landschaftspflegerischer Sicht keine
grundsatzlichen Bedenken.

Es wird allerdings angeregt, aufgrund der besonderen o6kologischen Wertigkeit auf die
Inanspruchnahme des noérdlich aufgewachsenen Waldstreifens mit standortgerechtem
Waldmantel, zu verzichten oder diese zu vermindern.

Bei weiterer planerischer Qualifizierung des Bebauungsplans ist die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung zu beachten.

Die naheren Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes sowie die Verwaltungsvorschrift
Artenschutz und die Handlungsempfehlung Artenschutz sind zu beachten. ( ... )

12.1.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die umweltfachlichen Hinweise werden im Rahmen der Umweltprifung sowie des
Umweltberichts sachgerecht berticksichtigt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
erarbeitet, die den naturschutzrechtliche Ausgleich der Planung nachweist. Ferner erfolgt in
Abstimmung mit der zustandigen Forstbehorde durch geplante AufforstungsmaRRnahmen auf
einer plangebietsexternen Flache der forstrechtliche Ausgleich fir die Inanspruchnahme von im
Plangebiet befindlichen Wald. Alle geplanten AusgleichsmaBnahmen sind im Umweltbericht
dokumentiert.

12.1.3. Beschluss:

Der Stellungnahme wird insoweit gefolgt, indem im Umweltbericht der umweltrechtlich
erforderliche

Ausgleich und die hierfiir erforderliche Flachen sachgerecht ermittelt, beschrieben

und dokumentiert wird.



Der Stellungnahme wird insoweit nicht gefolgt, indem im Plangebiet Waldflachen Gberplant
werden, die in Abstimmung mit der zustandigen Forstbehorde innerhalb des Stadtgebietes
sachgerecht ersetzt werden.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

12.2. Teil 2 - Umweltamt - Kommunale Abwasserbeseitigung - des Schreibens des
Oberbergischen Kreises vom 14.04.2022
12.2.1. Inhalt der Stellungnahme der Beh6rde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

(...)

1. Das Neubaugebiet des BP 69 ,Am Wiebusch" ist im ABK der Stadt Bergneustadt nicht
dargestellt und ist bei der Fortschreibung mit aufzunehmen.

2. Wie aus den schriftlichen Unterlagen hervorgeht, soll das anfallende Niederschlagswasser auf
den einzelnen Baugrundstilicken zur Versickerung gebracht werden. Die Versickerungsfahigkeit
ist bei der weiteren Planung fiir das Baugebiet nachzuweisen.

3. Bei Einleitung des Niederschlagswassers Uber Rigolen oder Sickerschachte ist ein
wasserrechtliches Erlaubnisverfahren erforderlich, welches frihzeitig bei der UWB zu
beantragen ist.

4. Sollte das Niederschlagswasser durch eine stadtische Sammelkanalisation in den Leienbach
eingeleitet werden, ist dies mit der UWB bei der weiteren Planung friihzeitig abzustimmen, da
eine Einleitung nur gewasservertraglich erfolgen kann. Die Nachweise sind entsprechend des
Arbeitsblattes A 102 1-3 zu fuhren.

5. Sollte wie in den Erlauterungen beschrieben, ein Riickhaltebecken erforderlich sein, ist der
Standort so zu wahlen, dass ein ausreichend breiter Uferschutzstreifen zum Leienbach
eingeplant wird.

6. Das anfallende Schmutzwasser ist an die vorhandene stadtische Kanalisation anzuschliel3en.

(...)
12.2.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

zu 1. Der fachliche Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die zustdndige Fachstelle
weitergeleitet.

zu 2. Eine orientierende Baugrunduntersuchung zu dem Neubaugebiet und Angaben zur
Versickerungsfahigkeit der anstehenden Boden liegt vom Biiro Middendorf Geoservice GBR vor
(Bericht vom 24.06.2022). Es handelt sich demnach um einen grundsatzlich durchldssigen
Boden. Die fir den Betrieb von Versickerungseinrichtungen geforderte Mindestdurchlassigkeit
gemaR DWA-Richtlinie Arbeitsblatt A 138 von 1,00 * 10-6 m/s wird eingehalten. Der
Stellungnahme wird somit gefolgt.

zu 3. Der fachliche Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die zustandige Fachplanung
weitergeleitet.

zu 4. Eine reguldre Einleitung von Niederschlagswasser in den Leienbach ist bislang nicht
vorgesehen. Der fachliche Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die zustandige
Fachplanung weitergeleitet.



zu 5. Die Versickerungsanlage beriicksichtigt einen ausreichend breiten Gewasserrandstreifen
von 3,0 m. Der Stellungnahme wird somit gefolgt.

zu 6. Das anfallende Schmutzwasser der geplanten Bebauung soll im freien Gefdlle an den
vorhandenen Schmutzwasserkanal, ON 250 im Fist. 3280 in der Stralle Zur Alten Wiese
angeschlossen werden. Der Stellungnahme wird somit gefolgt.

12.2.3. Beschluss:

zu 1. Der fachliche Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die zustdandige
Fachstelleweitergeleitet.

zu 2. Der Stellungnahme wird gefolgt, indem durch einen Gutachter die grundsatzliche
Versickerungsfahigkeit des Bodens nachgewiesen wird.

zu 3. Der fachliche Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die zustandige Fachplanung
weitergeleitet.

zu 4. Der fachliche Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die zustandige Fachplanung
weitergeleitet.

zu 5. Der Stellungnahme wird gefolgt, indem der Gewdsserrandstreifen in ausreichender Breite
eingehalten wird.

zu 6. Der Stellungnahme wird gefolgt,’ indem das Baugebiet an den vorhandenen
Schmutzwasserkanal in der StraRe Zur Alten Wiese angeschlossen wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

12.3. Teil 3 - Umweltamt - Gewadsserschutz - des Schreibens des Oberbergischen Kreises
vom 14.04.2022
12.3.1. Inhalt der Stellungnahme der Behérde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

(... ) Aus Sicht des Gewasserschutzes wird darauf hingewiesen, dass sich am sidlichen Rand des
Planungsbereiches der ,Leienbach" befindet. Dementsprechend sind im Rahmen der
Bauleitplanung insbesondere die Reglungen zum Gewadsserrandstreifen des § 38
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sowie des § 31 Landeswassergesetzes NRW (LWG-NRW) zu
beachten. Ebenso wird auf die Berilcksichtigung der Regelung des§ 97 (4) LWG-NRW
hingewiesen.

Sofern die zuvor genannten Belange im Rahmen 9er Bauleitplanung beachtet werden, bestehen
aus Sicht des Gewadsserschutzes keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplans. ( ...

)

12.3.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die geplante Versickerungsanlage berlicksichtigt zum Leienbach einen ausreichend breiten
Gewasserrandstreifen von 3,0 m. Dem Hinweis wird somit gefolgt.

12.3.3. Beschluss:



Der Stellungnahme wird gefolgt, indem der Gewdsserrandstreifen des Leienbaches in
ausreichender Breite eingehalten wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmi

12.4. Teil 4 - Umweltamt - Immissionsschutz- des Schreibens des Oberbergischen Kreises

vom 14.04.2022

12.4.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

(.

.. ) Aus der Sicht des Immissionsschutzes werden zu dem o. g. Vorhaben keine Anregungen

und Hinweise vorgebracht. ( ...)

12.4.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

12.4.3. Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

12.5. Teil 5 - Umweltamt - Bodenschutz - des Schreibens des Oberbergischen Kreises vom

14.04.2022

12.5.1. Inhalt der Stellungnahme der Behérde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

(..

)

Gegen das Planverfahren bestehen zum jetzigen Planungsstand aus bodenschutzrechtlicher
Sicht keine grundsatzlichen Bedenken.

Hinweise aus bodenschutzrechtlicher Sicht zum Umweltbericht, der im Zuge des weiteren
Planverfahrens erarbeitet wird:

Nach Auswertung der Digitalen Bodenbelastungskarte ist davon auszugehen, dass im Bereich
der heute bestehenden Grinflache fir bestimmte Schadstoffe die Vorsorgewerte nach
BBodSchV im Oberboden lberschritten werden.

Eine Uberschreitung der Priif- bzw. MaRBnahmenwerte nach BBodSchV, wodurch eine
Gefahrensituation zu erwarten ware, liegt nicht vor. Um Flachen, auf denen die
Vorsorgewerte bislang nicht Uberschritten werden, vor Schadstoffeintrdgen zu schiitzen,
sollte der im Plangebiet im Rahmen von BaumalRinahmen abgeschobene und ausgehobene
Oberboden auf den Grundstiicken verbleiben.

Im Bereich des Plangebietes liegen gemal der Kartierung des Geologischen Landesamtes von
1998 als besonders schutzwiirdige Béden sog. Boden mit regional hoher Bodenfruchtbarkeit
vor. Es haben sich Braunerden und Gleye (Grundwasserbdden im Bereich des Leienbaches)
entwickelt. Flr Eingriffe in das Bodenpotenzial und die damit verbundene Inanspruchnahme



durch Uberbauung, das Regenriickhaltebecken und sonstige Eingriffe entstehen
Ausgleichsverpflichtungen.

Fir die erforderlichen Ausgleichsmallnahmen wird eine Vorgehensweise gemall den
Vorschligen des OBK im Rahmen der Okokonten in der Bauleitplanung,
,,Bewertungsverfahren Boden, Modell Oberberg", fiir Boden der Kategorie 1 (Braunerden)
und der Kategorie Il (Grundwasserbéden) empfohlen.( ...)

12.5.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die fachlichen Hinweise werden im Rahmen der Umweltpriifung und des Umweltberichtes
sachgerecht berlicksichtigt.

12.5.3. Beschluss:

Die fachlichen Hinweise werden im Rahmen der Umweltpriifung und des Umweltberichtes
sachgerecht berlicksichtigt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

12.6. Teil 6 - Amt fiir Rettungsdienst, Brand- und Bevolkerungsschutz - des Schreibens des
Oberbergischen Kreises vom 14.04.2022
12.6.1. Inhalt der Stellungnahme der Beh6rde/des sonstigen Trégers 6ffentl. Belange

(...) Gegen die 0.g. Malinahme bestehen aus Sicht der Brandschutzdienststelle keine Bedenken,
wenn bei der Anderung der Flichen eine Ldschwassermenge Ulber 2 Stunden wie folgt
sichergestellt ist: Wohngebiet: min. 800 1/min.

Die Loschwassermenge ist jeweils in einem Radius von 300 m vorzuhalten. Die Entfernung zum
nachsten Hydranten darf dann 75 m Luftlinie nicht Gberschreiten.

Des Weiteren wird auf den § 5 der BauO NRW hingewiesen, damit die Zufahrten zu den jetzigen
und zukinftigen Objekten auch fir den Rettungsdienst und die Feuerwehr nach DIN 14090
gegebensind. ( ...)

12.6.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die fachlichen Hinweise werden an die zustandige Fachplanung zur Beachtung weitergeleitet
und im Zuge der weiteren Planungskonkretisierung berticksichtigt.

12.6.3. Beschluss:
Die fachlichen Hinweise werden an die zustandige Fachplanung zur Beachtung weitergeleitet.

Abstimmungsergebnis: einstimmig




12.7. Teil 7 - Polizei NRW. Direktion Verkehr - des Schreibens des Oberbergischen Kreises
vom 14.04.2022
12.7.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

( ... ) Grundsatzlich bestehen aus polizeilicher Sicht der Verkehrssicherheit keine Bedenken
gegen die Aufstellung des BP 69 Am Wiebusch.

Das ErschlieBungskonzept ist nachvollziehbar, an den Vorhabentrdager geht jedoch die
Anmerkung, in der weiteren Ausfiihrungsplanung nicht nur die als Mindestmal} vorgesehenen
Stellplatze zu planen, sondern eine signifikante Reserve vorzuhalten.

Insbesondere im Teilbereich Sud ist zudem auf eine ausreichende Erreichbarkeit der
angeschlossenen Wohneinheiten fir die in der Planung vorgesehenen Fahrzeuge, wie
Rettungsdienst etc., Wert zu legen.

Mit freundlichen Griif3en

Im Auftrag

(Schmidt)

12.7.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Hinweise werden an die zustandige Fachplanung weitergeleitet.

An der geplanten inneren ErschlieBung sind derzeit insgesamt 11 Parkplatze fir PKWs
vorgesehen. Angesichts der aktuell vom Projektentwickler geplanten 33 Einfamilienhauser
orientiert sich die Anzahl der vorgehaltenen Parkpldatze an dem ortsiblichen Verhaltnis von 1
Parkplatz je 3 Wohnhauser.

Die Planung im Teilbereich sudlich des Leienbaches, wo die Tinyhauser geplant waren, wird
nicht mehr weiter verfolgt und die Flache im Zuge des weiteren Verfahrens aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes herausgenommen.

12. 7 .3. Beschluss:

Die Stellungnahme wird Hinsicht der Anzahl der Parkplatze an den ErschlieBungsstrallen nicht
gefolgt, da die Anzahl hier dem ortsiblichen Verhaltnis von 1 Parkplatz je 3 Wohneinheiten
folgen soll.

Die Planung im Teilbereich stidlich des Leienbaches wird nicht mehr weiter verfolgt und die
Flache im Zuge des weiteren Verfahrens aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
herausgenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

13. Stadt Bergneustadt, Eigenbetrieb Wasserwerk, Schreiben vom 06.04.2022

13.1. Teil 1 des Schreibens des Eigenbetriebs Wasserwerk vom 06.04.2022
13.1.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers offentl. Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,



zu dem oben genannten Vorgang, nimmt das Wasserwerk Bergneustadt wie folgt Stellung:

Die auf den Flurstiicken 897/2 und 896/2 geplante Bebauung kann mit Trinkwasser versorgt
werden, es muss jedoch je nach Hohenlage ein Hauswasserwerk zur Druckerhéhung installiert
werden. Dieses erfolgt durch den jeweiligen Bauherren auf dessen Kosten. Der im DVGW
Regelwerk vorgegebene Mindestdruck von 2,5 bar kann dort nicht garantiert werden. ( ...)
13.1.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der fachliche Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die zustandige Fachplanung
weitergeleitet.

13.1 .3. Beschluss:
Der fachliche Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

13.2. Teil 2 des Schreibens des Eigenbetriebs Wasserwerk vom 06.04.2022
13.2.1. Inhalt der Stellungnahme der Behérde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

(... ) Des Weiteren ist auf den Flurstiicken 4068 und 4067 ist eine Hauptwasserleitung verlegt,
dieses isf bei der Planung bzw. evtl. Bebauung / VerduBerung zu bericksichtigen und ein
Schutzstreifen von jeweils 1,5 m zu beiden Seiten einzuplanen und im Grundbuch in der
Abteilung 2 zu sichern. ( ... )

13.2.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Flurstliicke 4068 und 4067 befinden sich aulierhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes und sind somit nicht Gegenstand dieses Planverfahrens. Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.

13.2.3. Beschluss:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

13.3. Teil 3 des Schreibens des Eigenbetriebs Wasserwerk vom 06.04.2022

13.3.1. Inhalt der Stellungnahme der Behdrde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

(...)

Fir das Jahr 2024 ist wie im Wirtschaftsplan 2022 abgebildet, seitens des Wasserwerks eine
Verbindung der Wasserleitung ,,Zum Wiebusch" zu der zweiten Entnahmeleitung Hochbehilter



Knollen geplant und notwendig. Dieses ist in der Planung und vor der VerduBerung zu
berlicksichtigen.

Mit freundlichen Grii3en

Kai Saure

Betriebsleiter

13.3.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die ErschlieBungsplanung bericksichtigt die Moglichkeit, eine Wasserleitung liber die geplanten
ErschlieBungsanlagen (Straflen und FuBwege) von der StralRe ,Zum Wiebusch" im Westen bis
zum Flurstlick 751 o6stlich des Plangebietes zu flihren, sodass die vom Eigenbetrieb geplante
Verbindung grundsatzlich maéglich ist.

13.3.3. Beschluss:

Der Stellungnahme wird gefolgt, indem innerhalb der geplanten ErschlieBungsanlagen eine
Wasserleitungsverbindung zwischen der Stralle ,Zum Wiebusch" und dem Hochbehalter Knollen

ermoglicht wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

14. Stadt Bergheustadt, FB 4 Tiefbau, Schreiben vom 01.04.2022

14.1. Teil 1 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 01.04.2022
14.1.1. Inhalt der Stellungnahme der Behérde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

Erganzungen zu Bebauungsplan Nr. 69 Am Wiebusch

Zu. (Kurz-)Begilindung:

4.3 Verkehrs- und ErschlieBungskonzept

Fiir die StraBenplanung muss ein Begegnungsverkehr LKW-PKW vorgesehen werden. Nach der
RASt 06 ist hierflir eine Fahrbreite von 5,55 m (zwischen den Bordsteinen) vorgesehen. Bei
eingeschrankten Bewegungsspielrdumen ist auch eine Breite von 5,00 m moglich.

Bei der StraRenflihrung missen die Kurvenbereiche als Radien ausgebildet werden. Eine
,,eckige" Planung ist nicht zulassig. ( ...)

14.1.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die fachlichen Hinweise werden im Zuge der ErschlieBungsplanung sachgerecht berticksichtigt
und anschlieRend mit dem FB 4 abgestimmt.

14.1.3. Beschluss:

Die fachlichen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an die zustandige Fachplanung
weitergeleitet.



Abstimmungsergebnis: einstimmig

14.2. Teil 2 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 01.04.2022
14.2.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

(...)

Ver- und Entsorgung

Das anfallende Schmutzwasser ist Uber die Schmutzwasserkanalisation (Trennsystem) zu
beseitigen.

Kai Hoseus

14.2.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Entwadsserung ist im Trennsystem geplant. Das anfallende Schmutzwasser der geplanten
Bebauung soll im freien Gefalle an den vorhandenen Schmutzwasserkanal, DN 250 im Fist. 3280
in der StralRe Zur Alten Wiese angeschlossen werden.

14.2.3. Beschluss:

Der fachliche Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die zustandige Fachplanung
weitergeleitet.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Il. Offentliche Auslegung

A. Stellungnahmen der Verwaltung zu den eingegangenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 2 BauGB):

1. Einwender, LohstraBe, Bergneustadt, Schreiben vom 20.09.2022
1.1. Inhalt der Stellungnahme des Einwendenden

Sehr geehrte Frau Kaiser,

ich rege zum o.g. Bebauungsplan an, die Grundstiicke Gemarkung Bergneustadt Flur 007,
Flurstiick 3161 und 3250 nicht als Griinflachen sondern als Wohnbauflachen auszuweisen.

Mit freundlichem Grul

XXXXXXXXXX

1.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Bei den Grundstiicken handelt es sich um bislang nicht fir eine Bebauung ausgewiesene
Grundstlicke inmitten des neu geplanten Wohngebietes »Wiebusch«.



Im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung, zu der auch eine flachenoptimierte kompakte
Siedlungsentwicklung gehort, wird der Anregung der Einwender gefolgt und die aufgefiihrten
Freiflachen in die geplante Wohngebietsflache integriert. Hierbei werden die Festsetzungen, wie
sie fur die angrenzenden Baugebietsflaichen getroffen werden, flir die beiden Flurstlicke
Ubernommen.

1.3. Beschluss:

Der Stellungnahme wird gefolgt, indem die beiden Flurstliicke 3161 und 3250 mit in die
Wohngebietsausweisung des Bebauungsplanes aufgenommen werden.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

B. Stellungnahmen der Verwaltung zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB):

1. Oberbergischer Kreis - Amt fir Planung, Entwicklung und Mobilitdt, Gummersbach,
Schreiben vom 14.04.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,
der Oberbergische Kreis nimmt wie folgt Stellung: ( ...)

1.1. Teil 1 - Bauleitplanung - des Schreibens des Oberbergischen Kreises vom 17.10.2022
1.1.1. Inhalt der Stellungnahme der Behérde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

(...) Bauleitplanung

Im nordwestlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 69 ,Am Wiebusch" befinden sich drei
kleine Baufenster, die zur Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes offen
sind.

Es wird angeregt, die Festsetzungen der in Rede stehenden Baufenster in der Begriindung des
Bebauungsplanes stadtebaulich hinreichend zu begriinden bzw. zu erlautern. Alternativ dazu
wird angeregt, die - drei zukinftigen Baugrundstiicke (auch die Bereiche gern. § 34 BauGB) in
Gdnze mit dem Bebauungsplan Nr. 69 zu Uberplanen. Eine erneute Offenlage ware
durchzufiihren.

Hinweis: Die gestalterische Festsetzung flir Doppelhauser: ,,Doppelhduser sind jeweils beziiglich
der Fassaden- und Dachmaterialien sowie Fassaden und Dachfarben, der Dachneigung, der
Dachaufbauten (Dachgauben) und Dacheinschnitte, der Zwerchh&duser/-giebel sowie der
Ausbildung von Traufe und First einheitlich zu gestalten." scheint fiir das in Rede stehende
Gebiet zu umfassend zu sein. ( ...)

1.1.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Westen um die Flurstiicke 4068, 3879, 3280
und 3610 (tlw.) ergédnzt, sodass die oben angefiihrten drei Baugrundstiicke in Ganze innerhalb



des Plangebietes liegen. Eine erneute 6ffentliche Auslegung wird durchgefiihrt. Der Anregung
wird gefolgt.

Dem Hinweis bzgl. der gestalterischen Festsetzung fiir Doppelhduser wird gefolgt, indem diese
Festsetzung in der neuen Fassung des Bebauungsplan-Entwurfes ersatzlos entfallt.

1.1.3. Beschluss:
Der Stellungnahme wird gefolgt, indem der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Westen
um die Flurstiicke 4068, 3879, 3280 und 3610 (tlw.) erweitert und auf die gestalterische

Festsetzung flur Doppelhduser verzichtet wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.2. Teil 2 - Landschaftsschutz. Artenschutz - des Schreibens des Oberbergischen Kreises
vom 17.10.2022
1.2.1. Inhalt der Stellungnahme der Behérde/des sonstigen Trégers 6ffentl. Belange

(...) Landschaftspflege

Gegen die von der Stadt Bergneustadt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69 "Am
Wiebusch" dargestellten stadtebaulichen Zielsetzungen und PlanungsmaRnahmen bestehen aus
landschaftspflegerischer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken.

Es bestehen allerdings starke Bedenken beziiglich der Kompensation auf der geplanten
Ausgleichsflache in Wiedenest-Freischlade. Die Entwicklung einer 7.400 m2 groRRen
Waldrandflache auf dem bisherigen Griinland kann nicht akzeptiert werden. Das Griinland wird
seit 2018 im Rahmen des Vertragsnaturschutzes bewirtschaftet. Eine Umwandlung in eine
andere Nutzungsart (Erstaufforstung Wald/Waldrand) wird abgelehnt.

Im landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird aullerdem das Griinland mit 3,5 Punkten zu gering
bewertet. GemaR Stellungnahme der Biologischen Station Oberberg dirfte der aktuelle Wert fir
oberbergische Verhiltnisse bei 4 bis 4,5 liegen.

Die Ubrige Kompensation auflerhalb des Bauleitplangebietes ist - wie im Umweltbericht
dargestellt - auf verbindlicher / vertraglicher Basis zu sichern und zeitnah zu realisieren. Im
Hinblick auf das nach den Bestimmungen des Landesnaturschutzgesetzes NRW (LNatSchG
NRW) beim Oberbergischen Kreis zu filhrende Kompensationsflachenverzeichnis bitte ich
gemall § 34 Abs. 1 Satz 5 LNatSchG NRW um Mitteilung der nach Inkrafttreten bzw. der nach
Realisierung der Planung durchgefiihrten planexternen MalBnahmen. Fir die Eintragung in das
hier zu fihrende Kataster sind Lage, GroRRe und Art der zugeordneten / durchgefiihrten Flachen
und MaBnahmen von besonderer Bedeutung.

Artenschutz

Gegen das Planvorhaben bestehen aus artenschutzrechtlicher Sicht keine grundsatzlichen
Bedenken, sofern die in der Artenschutzprifung (Stufe 2) dargestellten Vermeidungs- und
AusgleichsmaRnahmen beachtet werden. ( ...)

1.2.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung



Landschaftspflege

Im Zuge des weiteren Verfahrens wurden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
als Ersatz fur die Flache in Wiedenest-Freischlade eine andere Kompensations- und
Waldersatzflache ausgewadhlt und im Umweltbericht detailliert dargestellt und bewertet.
Hierbei handelt es sich um das Flurstiick 122 in der Gemarkung Wiehl, Flur 26 in WiehlRemperg.
Die okologische Punktebewertung fir Griinland wurde dabei auf 4 Punkte heraufgesetzt und
damit angepasst.

Die Umsetzung der Kompensationsmallnahmen auf den planexternen Fldachen soll vor
Satzungsbeschluss vertraglich geregelt und gesichert werden. Die erbetene Mitteilung fiir das
beim Oberbergischen Kreis zu flihrende Kompensationsflachenverzeichnis erfolgt spatestens
unmittelbar nach Umsetzung der Mallnahmen.

Artenschutz

Die Stellungnahme bzgl. des Artenschutzes wird zur Kenntnis genommen. Die Einhaltung der in
der Artenschutzprifung (Stufe 2) dargestellten Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen
werden situationsbezogen im Rahmen der Baugenehmigungen als Auflagen berlcksichtigt.

1.2.3. Beschluss:

Der Stellungnahme wird gefolgt, indem anstelle der Flache in Wiedenest-Freischlade eine Flache
in  Wiehl-Remperg flir die erforderlichen planexternen = Kompensations- und
WaldersatzmaRBnahmen ausgewahlt wird.

Die Umsetzung der KompensationsmaBnahmen auf den planexternen Flachen wird vor
Satzungsbeschluss vertraglich geregelt bzw. gesichert.

Die Stellungnahme bzgl. des Artenschutzes wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.3. Teil 3 - Umweltamt - Kommunale Abwasserbeseitigung - des Schreibens des
Oberbergischen Kreises vom 17.10.2022
1.3.1. Inhalt der Stellungnahme der Behérde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

(...)

1. Das Neubaugebiet des BP 69 ,,Am Wiebusch" wurde bei der 7. Fortschreibung des ABK der
Stadt Bergneustadt berlicksichtigt.

2. Wie aus den schriftlichen Unterlagen hervorgeht, soll das anfallende Niederschlagswasser auf
den einzelnen Baugrundstilicken zur Versickerung gebracht werden. Die Versickerungsfahigkeit
ist bei der weiteren Planung fiir das Baugebiet nachzuweisen.

3. Die Ableitung des Niederschlagswassers der StraRenflachen (iber ein Absetz- Verdunstungs-
Rigolen- Becken ist ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren erforderlich, welches bei der
weiteren Planung friihzeitig bei der UWB zu beantragen ist. Des Weitern fehlen Aussagen zur
Starkregenproblematik, die im weitem Verfahren zu ergénzen sind.

4. Soll das gesammelte anfallende Niederschlagswasser an die stadtische Sammelkanalisation
angeschlossen werden, um es anschlieRend in den Leienbach einzuleiten, ist die



Einleitungsstelle E 23 entsprechend anzupassen und der Nachweis zur gewasservertraglichen
Einleitung entsprechend des Arbeitsblattes A 102 1-3 zu flihren.

5. Sollte wie in den Erlduterungen beschrieben, ein Riickhaltebecken erforderlich sein, ist der
Standort so zu wahlen, dass ein ausreichend breiter Uferschutzstreifen zum Leienbach
eingeplant wird.

6. Das anfallende Schmutzwasser ist an die vorhandene stadtische Kanalisation anzuschlielRen.
Eine abschlielende Stellungnahme kann erst im Rahmen der Ausfihrungsplanung und
Anpassung der Einleitungserlaubnis gemacht werden, da zum jetzigen Zeitpunkt die
Niederschlagswasserbeseitigung nicht abschlieBend geklart ist. ( ...)

1.3.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

zu 1. Der fachliche Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die zustandige Fachplanung
weitergeleitet.

zu 2. Eine orientierende Baugrunduntersuchung zu dem Neubaugebiet und Angaben zur
Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden liegt vom Bliro Middendorf Geoservice GBR

vor (Bericht vom 24.06.2022). Es handelt sich demnach um einen grundsatzlich durchlassigen
Boden. Die fir den Betrieb von Versickerungseinrichtungen geforderte Mindestdurchlassigkeit
gemadR DWA-Richtlinie Arbeitsblatt A 138 von 1,00 * 1 o-s m/s wird eingehalten. Der
Stellungnahme wird somit gefolgt.

zu 3 und 4. Der fachliche Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die zustandige
Fachplanung weitergeleitet. Die Entwdsserungsplanung wird im weiteren Verfahren bis zum
Satzungsbeschluss  konkretisiert und die Abwasserbeseitigung im Rahmen des
ErschlieBungsvertrages zwischen der Stadt Bergneustadt und dem Investor verbindlich geregelt.
zu 5. Die Versickerungsanlage berticksichtigt einen ausreichend breiten Gewdsserrandstreifen
von 3,0 m. Der Stellungnahme wird somit gefolgt.

zu 6. Das anfallende Schmutzwasser der geplanten Bebauung soll im freien Gefdlle an den
vorhandenen Schmutzwasserkanal, DN 250 im Flurstiick 3280 in der Strale »Zur Alten Wiese «
angeschlossen werden. Der Stellungnahme wird somit gefolgt.

1.3.3. Beschluss:

zu 1. Der fachliche Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die zustandige Fachplanung
weitergeleitet.

zu 2. Der Stellungnahme wird gefolgt, indem durch einen Gutachter die grundsatzliche
Versickerungsfahigkeit des Bodens nachgewiesen wird.

zu 3. und 4. Der fachliche Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die zustdndige
Fachplanung weitergeleitet. Im ErschlieBungsvertrag wird die Abwasserbeseitigung detailliert
und verbindlich geregelt.

zu 5. Der Stellungnahme wird gefolgt, indem der Gewasserrandstreifen in ausreichender Breite
eingehalten wird.

zu 6. Der Stellungnahme wird gefolgt, indem das Baugebiet an den vorhandenen
Schmutzwasserkanal in der StraBe »Zur Alten Wiese« angeschlossen wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig




1.4. Teil 4 - Umweltamt - Gewadsserschutz - des Schreibens des Oberbergischen Kreises
vom 17.10.2022
1.4.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

(... ) Aus Sicht des Gewasserschutzes wird darauf hingewiesen, dass sich am sidlichen Rand des
Planungsbereiches der ,Leienbach" befindet. Dementsprechend sind im Rahmen der
Bauleitplanung insbesondere die Reglungen zum Gewadsserrandstreifen des § 38
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sowie des § 31 Landeswassergesetzes NRW (LWG-NRW) zu
beachten. Ebenso wird auf die Berlicksichtigung der Regelung des § 97 (4) LWG-NRW
hingewiesen.

Sofern die zuvor genannten Belange im Rahmen der Bauleitplanung beachtet werden, bestehen
aus Sicht des Gewadsserschutzes keine Bedenken gegen die Aufstellung des oben genannten
Bebauungsplans. ( ... )

1.4.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die geplante Versickerungsanlage beriicksichtigt zum Leienbach einen ausreichend breiten
Gewadsserrandstreifen von im Regelfall 3,0 m. Dem Hinweis wird somit gefolgt.

1.4.3. Beschluss:

Der Stellungnahme wird gefolgt, indem der Gewadsserrandstreifen des Leienbaches in
ausreichender Breite eingehalten wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.5. Teil 5 - Umweltamt - Immissionsschutz- des Schreibens des Oberbergischen Kreises
vom 17.10.2022
1.5.1. Inhalt der Stellungnahme der Beh6rde/des sonstigen Tragers offentl. Belange

(... ) Aus der Sicht des Immissionsschutzes werden zu dem o. g. Vorhaben keine Anregungen
und Hinweise vorgebracht.
Weitere Belange des Umweltamtes werden nicht tangiert. Bei Riickfragen stehen die

Sachbearbeiter unter den entsprechenden Nebenstellennummern zu weiteren Auskiinften
gerne zur Verfugung. ( ...)

1.5.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.5.3. Beschluss:



Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.6. Teil 6 - Umweltamt - Bodenschutz - des Schreibens des Oberbergischen Kreises vom
17.10.2022
1.6.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

(...)

Gegen das Planverfahren bestehen zum jetzigen Planungsstand aus bodenschutzrechtlicher
Sicht keine Bedenken, wenn die im Umweltbericht vom 23.08.2022 genannten
KompensationsmaBRnahmen umgesetzt werden.

Hinweis: Nach Auswertung der Digitalen Bodenbelastungskarte des OBK ist davon auszugehen,
dass im Bereich der heute bestehenden Griinfliche fir bestimmte Schadstoffe die
Vorsorgewerte nach BBodSchV im Oberboden liberschritten werden.

-> Um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte bislang nicht Uberschritten werden, vor
Schadstoffeintragen zu schiitzen, sollte der im Plangebiet im Rahmen von BaumaRnahmen
abgeschobene und ausgehobene Oberboden auf den Grundstiicken verbleiben. ( ... )

1.6.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die fachlichen Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Umsetzung der
KompensationsmaRnahmen wird vertraglich gesichert.

Der Hinweis zum Umgang mit dem Oberboden wird in den Umweltbericht aufgenommen.

1.6.3. Beschluss:

Die Umsetzung der Kompensationsmalinahmen wird vertraglich gesichert. Der Hinweis zum
Umgang mit dem Oberboden wird in den Umweltbericht aufgenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

(...) Weitere Belange des Umweltamtes werden nicht tangiert.( ...)

1.7. Teil 7 - Amt fiir Rettungsdienst, Brand- und Bevélkerungsschutz - des Schreibens des
Oberbergischen Kreises vom 17.10.2022
1.7.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

(...) Gegen die o0.g. MalRnahme bestehen aus Sicht der Brandschutzdienststelle keine Bedenken,
wenn bei der Anderung der Flichen eine Ldschwassermenge {iber 2 Stunden wie folgt
sichergestellt ist: Allgemeines Wohngebiet WA: min. 800 |/min.

Die Loschwassermenge ist jeweils in einem Radius von 300 m vorzuhalten. Die Entfernung zum
nachsten Hydranten darf dann 75 m Luftlinie nicht Giberschreiten.



Des Weiteren wird auf den § 5 der BauO NRW hingewiesen, damit die Zufahrten zu den jetzigen
und zukinftigen Objekten auch fiir den Rettungsdienst und die Feuerwehr nach DIN 14090
gegeben sind. ( ...)

1.7.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Nach aktuellem Kenntnisstand kann die geforderte Loschwassermenge im Plangebiet
bereitgestellt werden. Die Anforderungen des § 5 der BauO NRW sind im Rahmen der spateren
Bauantrdge zu beachten. Die fachlichen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an die
zustandige Fachplanung weitergeleitet.

1. 7 .3. Beschluss:

Die fachlichen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an die zustdndige Fachplanung
weitergeleitet.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.8. Teil 8 - Polizei NRW. Direktion Verkehr - des Schreibens des Oberbergischen Kreises
vom 17.10.2022
1.8.1. Inhalt der Stellungnahme der Behérde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

(...)

Gegen die beantragte Bauleitplanung Bergneustadt Bebauungsplan Nr. 69 - Am Wiebusch
bestehen unter Bezugnahme auf die eingereichten Unterlagen aus polizeilicher Sicht keine
Bedenken. -

1.8.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.8.3. Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2. Aggerverband, Gummersbach, Schreiben vom 12.10.2022

2.1. Teil 1 des Schreibens des Aggerverbandes vom 12.10.2022
2.1.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,



unter Bezugnahme auf lhr o.g. Schreiben teile ich Ihnen aus Sicht der Abwasserbehandlung mit,
dass meine Stellungnahme vom 13.04.2022, AZ.: 22-407- fu-gor-nag weiterhin Bestand hat. Eine
abschliefende Stellungnahme kann erst erfolgen wenn Sie uns detaillierte Angaben Uber die
Menge des anfallenden Abwassers geben. ( ...)

2.1.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans wird ein Entwasserungskonzept durch
ein Fachingenieurbliro erarbeitet und mit den zustandigen Fachbehdrden abgestimmt.

Im Rahmen der Erarbeitung des Entwasserungskonzeptes werden fir die Ableitung des
Niederschlagswassers derzeit zwei Optionen gepriift: Die zentrale Versickerung in einer neu zu
errichtenden 6ffentlichen Mulde in Tallage am sudlichen Plangebietsrand oder alternativ die
Einleitung in vorhandene oOffentliche Regenwasserkandle im Bereich des bestehenden
Wohngebietes »Eichenfeld«. Die ausgewadhlte Option, deren weitergehende fachliche
Ausarbeitung und die damit zusammenhdngenden technischen und organisatorischen
Anforderungen sollen im ErschlieBungsvertrag zwischen der Stadt Bergneustadt und dem
Investor geregelt werden. Im Rahmen einer dann zuvor konkretisierten Entwasserungsplanung
konnen detaillierte Angaben zur Entwasserungssituation gemacht und dem Aggerverband zur
Verfligung gestellt werden. Fiur die Niederschlagswasserbeseitigung der 6ffentlichen Flachen
bedarf es in jedem Fall einer Wasserrechtlichen Erlaubnis, in dessen Rahmen der Aggerverband
weiterhin beteiligt wird.

Im Ubrigen wird auf die planerische Stellungnahme der Verwaltung zur Stellungnahme des
Aggerverbandes vom 13.04.2022 verwiesen.

2.1.3. Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und an den privaten Projektentwickler sowie
die beteiligte Fachplanung weitergeleitet.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.2, Teil 2 des Schreibens des Aggerverbandes vom 12.10.2022
2.2.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

(... ) Aus Sicht des Bereiches Gewasserentwicklung und -unterhaltung teile ich lhnen mit, dass
keine Bedenken bestehen.

Wenn Sie Fragen haben oder weitere Informationen bendtigen, dann wenden Sie sich bitte an
Frau Funk (Gewdsserentwicklung) unter der Telefon-Nr. 02261/361142 oder Herrn Gorres
(Abwasserbehandlung) unter der Telefon-Nr. 02261/361160.

Mit freundlichen GriiRen

Der Vorstand

Im Auftrag

gez. Dr. Uwe Moshage.



2.2.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise auf die Ansprechpartner an
die beteiligte Fachplanung weitergeleitet.

2.2.3. Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

3. Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL West, PTl 22, Bochum/K6In, Schreiben vom
21.09.2022
3.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrte(r) Frau Anneliese Martini,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI Aktenzeichen KEn - 2022 - 131 — 6628 vom
25.03.2022 sowie fiir die Anderung des FNP mit Schreiben PTI Aktenzeichen KEn - 2022 - 172 -
6669 vom 02.05.2022 Stellung genommen. Diese Stellungnahmen gelten unverandert weiter.
Mit freundlichen Griif3en

Im Auftrag

Frank Hermanns

3.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Auf die Planerischen Stellungnahmen der Verwaltung zu den angefiihrten Stellungnahmen der
Deutschen Telekom Technik GmbH wird verwiesen, die unverandert weiter giiltig sind.

3.3. Beschluss:

Auf die Beschllisse zum Schreiben PTI Aktenzeichen KEn - 2022 - 131 - 6628 vom 25.03.2022 der
Deutschen Telekom Technik GmbH wird verwiesen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

4, Bezirksregierung Koln - Dezernat 54 - Wasserwirtschaft, Schreiben vom 24.10.2022




4.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

Zu dem Verfahren gebe ich folgende Stellungnahme ab:
Gewasserentwicklung/Hochwasserschutz:

Ich mochte darauf hinweisen, dass der Leienbach ein Gewasser sonstiger Ordnung ist, und somit
die Untere Wasserbehdrde hier originar zustandig ist.

Ansonsten erkenne ich keine Betroffenheit in den Zustdandigkeiten von Dezernat 54 der
Bezirksregierung Koln (Obere Wasserbehorde).

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag

Annette van der Linden

4.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und an die betroffene Fachplanung
weitergeleitet. Der Oberbergische Kreis als Untere Wasserbehérde wurde und wird auch
weiterhin am Planverfahren beteiligt.

4.3. Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und an die betroffene Fachplanung
weitergeleitet.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

5. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Bonn, Schreiben vom 26.09.2022

5.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden Belange
der Bundeswehr berihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der
Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwande.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

G. Schmidt

5.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



5.3. Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

6. PLEdoc GmbH - Netzauskunft, Essen, Schreiben vom 26.09.2022

6.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf Ihre o.g. MaBnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns verwaltete

Versorgungsanlagen der nachstehend aufgeflihrten Eigentimer bzw. Betreiber von der

geplanten MaRnahme nicht betroffen werden:

* OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

e Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

e Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nirnberg

e Mittel-Europdische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

e Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

e Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

e Uniper Energy Storage GmbH, Dusseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden, Krummhorn

e GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH
& Co. KG, Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH).

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort dargestellte

Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten

Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen Griif3en

PLEdoc GmbH

Anlage(n)

Ubersichtskarten

6.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie wird an den privaten Projektentwickler zur
Kenntnisnahme weitergeleitet.

6.3. Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig




7. Industrie- und Handelskammer zu Kéin, Schreiben vom 06.10.2022

7.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange
Sehr geehrte Damen und Herren,

es ist geplant, Wohnbebauung zu errichten. Wir halten an unserer Stellungnahme vom 3.
August 2022 fest und haben gegen diese Bauleitplanung keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen

Industrie- und Handelskammer zu Kéln

Gez. Katarina Matesic

Wirtschaft und Politik Geschaftsstelle Oberberg

7.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

7.3. Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

8. Landschaftsverband Rheinland - Kaufm. Immobilienmanagement, Haushalt,
Gebdudeservice -, Kéln, Schreiben vom 12.10.2022

8.1. Inhalt der Stellungnahme der Behdrde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

Sehr geehrte Frau Kaiser,

hiermit mochte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme dariiber informieren, dass keine
Betroffenheit bezogen auf Liegenschaften des L VR vorliegt und daher keine Bedenken gegen
die 0. g. Mallnahme gedullert werden.

Diese Stellungnahme gilt nicht flir das Rheinische Amt fiir Denkmalpflege in Pulheim und das
Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege in Bonn; es wird darum gebeten, deren
Stellungnahmen gesondert einzuholen.

Ich bedanke mich vielmals fir ihre Bemihungen und verbleibe

Mit freundlichen GriiRen

Torsten Ludes

8.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

8.3. Beschluss:



Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

9. Stadt Bergneustadt, FB 4 Tiefbau, Schreiben vom 13.10.2022

9.1. Teil 1 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 13.10.2022
9.1.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers offentl. Belange

Zu Begriindung Teil A:

4.2 Stadtebauliches Konzept
e Anordnung der privaten Stellplétze ..., ensenstenfléchensparende-Anerdnung-desruhenden
Verkehrs—inkleinen-Sammelstellplatzaniagen. (Bei der geplanten Fahrbahnbreite kann der

ruhende Verkehr, z. B. Besucher, problemlos auf der StraRe abgestellt werden. Offentliche
Stellplatzanlagen sind nicht erforderlich.)

Ausbiduneceiner Racen arve e nacmilde in de ohle—nord h noranzend m

Leienbach. (Die Sanierung der HRBs Leienbach | und Il ist abgeschlossen. Daher ist das
Niederschlagswasser der Fahrbahn an die vorhandenen Regenwasserkanale anzuschliel3en.
Ein hydaulischer Nachweis zur Einleitungsstelle E23 ist vorzulegen.)

privaten Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll dezentral direkt
auf den Grundsticken versickert werden. ( ...)

9.1.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. des Spiegelpunktes
»Stellplatze« wird gefolgt.

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. des Spiegelpunktes
»Regenwasserversickerungsmulde « wird nicht gefolgt. Am 25.10.2022 hat es ein
Abstimmungsgesprach zwischen dem FB 4, dem ErschlieBungsplaner und dem Projektentwickler
gegeben, bei dem abgestimmt wurde, dass bzgl. der Entwasserung der Verkehrsflachen neben
der Versickerungsmulde auch der Anschluss an bestehende Regenwasserkanale fachtechnisch
geprift werden soll. In diesem Zusammenhang sollen die Festsetzungen des Bebauungsplanes
beide Entwasserungsalternativen ermoglichen. Die nach Abschluss der Prifung final
abgestimmte und ausgewahlte Entwdsserungsalternative soll dann vor Satzungsbeschluss im
ErschlieBungsvertrag zwischen der Stadt Bergneustadt und dem Projektentwickler geregelt
werden.

9.1 .3. Beschluss:



Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. des Spiegelpunktes
»Stellplatze« wird gefolgt.

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. des Spiegelpunktes
»Regenwasserversickerungsmulde« wird nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

9.2. Teil 2 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 13.10.2022
9.2.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers offentl. Belange

(...)

4.3. Verkehrs- und ErschlieBungskonzept

Der katastermdfige Strallenquerschnitt wird als 6,0 m breite Mischverkehrsflache
ausgebildet, die von allen Verkehrsteilnehmern gleichberechtigt genutzt werden kann. Bie
Fahrbahnbreite—von—6,0—m Diese Breite ermoglicht den Begegnungsfall LKW/ PKW .... Die
Schmutz- und Niederschlagswasserentwasserung erfolgt durch neue Kanale im freien GefaIIe
entlang der drei ErschlieBungsstraRen, die an die bestehende Kanalisation des Wohngebietes
»Eichenfeld« angeschlossen werden.

%%at—zl+eh—e+n—we+te¢e#kangsp&ﬂep#at—z—a-ngee¥dnet—[mcht erforderllch]
Fuf3-/Radwegeanbindung

Im Wohngebiet sollen die WohnstraRen als wverkehrsbervhigte Mischverkehrsflache in der
vorhandenen Temo-30-Zone ausgefiihrt werden, sodass eine gleichberechtigte Nutzung dieser
Verkehrsflachen auch fiir FuRganger und Radfahrer moglich ist .... Im Siidosten ist in
Verldngerung des 3-mErschliefungsstiches eine FufSwegeverbindung in den Ostlich
angrenzenden Landschaftsraum vorgesehen, die den Anschluss an den innerhalb des Flurstucks
751 nach Osten verlaufenden Trampelpfad herstellt. Eine weitere Anbindung an den im Osten
angrenzenden Landschaftsraum erfolgt im Nordosten des Baugebietes. [ist eine 6ffentliche
Anbindung in ein privates Waldgrundstiick erforderlich?] ( ... )

9.2.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begrindung bzgl. der Thematiken
»Fahrbahnbreite« und »Verkehrsberuhigung« wird gefolgt.

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik »Parkpladtze«
wird nicht gefolgt. Wie in dem Abstimmungsgesprach zwischen dem FB 4, dem
ErschlieBungsplaner und dem Projektentwickler am 25.10.2022 abgestimmt wurde, sollen die
Verkehrsflachenfestsetzungen im Bebauungsplan weiterhin den Raum fiir die bislang geplanten



11 Parkplatze vorhalten. Die Umsetzung der Stellplatze soll final im ErschlieBungsvertrag
geregelt werden.

Wie in dem Abstimmungsgesprach ebenfalls abgestimmt wurde, bleiben die Wegeverbindungen
zum Ostlich angrenzenden Flurstlick 751 weiterhin im Bebauungsplan, da hierliber im
Bedarfsfalle auch Versorgungsleitungen des Wasserwerks verlaufen sollen.

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begrindung bzgl. der Thematik
»Regenwasserversickerungsmulde« wird nicht gefolgt. (vgl. 9.1.2. Planerische Stellungnahme
der Verwaltung)

9.2.3. Beschluss:

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begrindung bzgl. der Thematiken
»Fahrbahnbreite« und »Verkehrsberuhigung« wird gefolgt.

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik

»Regenwasserversickerungsmulde« und »Parkplatze« wird nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

9.3. Teil 3 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 13.10.2022

9.3.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

(...)

4.4. Griin- und Freiraumkonzept

Zu den stadtebaulichen ...

¢ Anordnungvon 2Renbiumen—im—Zusammenhang mitParkpldtzen [bei der schmalen
Katasterbreite von nur 6 m ist die Anordnung von StraRenbdaumen aufgrund von Ver- und
Entsorgungsleitungen nicht moéglich und auch nicht erforderlich.]

Ancranzand N Adan Hean m-wardan 1 mMmmenhanc mit don agon

9.3.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begrindung bzgl. der Thematik
»StralRenbdume«, wird insofern gefolgt, dass eine allgemeinere Beschreibung, inwieweit
StraRenbdaume angepflanzt werden sollen, in der Begriindung formuliert werden. Der Umgang
mit StralBenbdumen ist hier in diesem Verfahren planungsrechtlich nicht relevant und soll nach
Einigung zwischen Stadt und Projektentwickler im Rahmen des ErschlieBungsvertrages geregelt
werden.

9.3.3. Beschluss:

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik »Straflenbdaumex«
wird nicht gefolgt.



Abstimmungsergebnis: einstimmig

9.4. Teil 4 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 13.10.2022
9.4.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers offentl. Belange

(...)

4.5. Klimaschutzkonzept

.. Sollte ein Stromnetz mit zentralem Speicher aus rechtlichen oder wirtschaftlichen Griinden
nicht umgesetzt werden konnen, so sind die einzelnen Gebdude mit einer ca. 10 kWp
Photovoltaikanlage und einem ca. 12 kWh Stromspeicher auszuriisten. [die GroRe sollte nicht
genau festgelegt werden, da niemand weiR, wie sich die Technik in den nachsten Jahren
entwickelt!]

[Die Ringleitung zum Kalten Nahwarmenetz ist nicht Bestandteil der 6ffentlichen Ver- und
Entsorgungsleitungen]

(...)

9.4.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. einer ca.-Angabe technischer
Zahlen wird gefolgt.

Der Hinweis zum Energiekonzept wird zur Kenntnis genommen und an die zustdndigen
Projektbeteiligten weitergeleitet.

9.4.3. Beschluss:

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. einer ca.-Angabe technischer
Zahlen wird gefolgt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

9.5. Teil 5 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 13.10.2022
9.5.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

(...)
5.4. Verkehrsflachen
(gemaflk§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
.. Die festgesetzten Verkehrsflachen dienen der Aufnahme der fiir die Abwicklung der Kfz-, Rad

und FuBgangerverkehre erforderllchen FIachen z—zg-I—DthreFmrt—mq—Fawﬂwhen—Zusammenhang

- Die Gllederung in

Fachplanung, die sich an dlese stadtebaullche Planung anschlleBt (...)



9.5.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik »Gliederung der
Verkehrsflachen« wird sinngemaR gefolgt.

9.5.3. Beschluss:

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik »Gliederung der
Verkehrsflachen« wird sinngemaR gefolgt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

9.6. Teil 6 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 13.10.2022
9.6.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers offentl. Belange

(...)

5.5. Versorgungsflachen und Flachen fiir die Abwasserbeseitigung

(gemalR§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

5.5.1. Flache fiir Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, mit der Zweckbestimmung »Erneuerbare Energien«

GemalR dem Energiekonzept ist an der Nordseite der slidlichen ErschlieBungsstralle eine
Technikzentrale sowie ein zentraler Warmespeicher vorgesehen. Um diese Anlage, die der
Versorgung des Wohngebietes mit Erneuerbaren Energien dient, planungsrechtlich zu sichern
und die entsprechenden Flachen vorzuhalten, wird uamittelbar—neben—der—hier—geplanten
Stellplatzanlage gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB eine 5,0 x 7,0 m grol3e Flache fir Anlagen,
Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, mit der
Zweckbestimmung »Erneuerbare Energien« festgesetzt.

cEa i - , L , . I Zweckbesti

9.6.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung



Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik
»Stellplatzanlagen« wird sinngemaR gefolgt.

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begrindung bzgl. der Thematik
»Regenwasserversickerungsmulde« wird nicht gefolgt. (vgl. 9.1.2. Planerische Stellungnahme
der Verwaltung)

9.6.3. Beschluss:

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begrindung bzgl. der Thematik
»Stellplatzanlagen« wird sinngemaR gefolgt.

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begrindung bzgl. der Thematik

»Regenwasserversickerungsmulde« wird nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

9.7. Teil 7 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 13.10.2022
9.7.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

(...)

5.8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen - Wegeflachen

(gemalR§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Verbindung des siedlungsinternen StraBennetzes mit Flachen, die an das Plangebiet
angrenzen, sieht das stadtebauliche Konzept an drei Stellen kurze Verbindungswege vor. Hierbei
handelt es sich um

Alanadaoaan ago aoinon An a alla a ho (/] hoaroanga
Wiebuseh<-herstelt; [dieser Fullweg wird nach Herstellung 6ffentliche Verkehrsflache!]
e einen 1,5 m breiten FulBweg im Sidosten, der in Verlangerung des schmalen
ErschlieBungsstiches einen Anschluss an einen bestehenden Trampelpfad auf dem privaten
Flurstiick 751 herstellt, [warum soll es diesen Weg geben?] ( ...)

9.7.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik
»FuBwegeanbindung im Nordwesten« wird gefolgt. Die urspriingliche Festsetzung einer mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache wurde durch die Festsetzung einer
offentlichen Verkehrsflache in der Planzeichnung ersetzt.

Zur Frage bzgl. der FuRwegeanbindung an das im Osten angrenzende Flurstiick 751 vgl.
Ausfihrungen unter »9.2.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung«.

9.7.3. Beschluss:

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begrindung bzgl. der Thematik
»FulBwegeanbindung im Nordwesten« wird gefolgt.



Abstimmungsergebnis: einstimmig

9.8. Teil 8 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 13.10.2022
9.8.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers offentl. Belange

(...)

7.2.5. Wasser

Durch die bauliche Entwicklung und Neuversiegelung auf rund 1,2 ha (netto) ist eine
Verringerung der Grundwasserneubildung sowie ein verdanderter Oberflaichenwasserabfluss zu
erwarten. Verdanderungen der Versickerungsleistung und des lokalen Wasserhaushalts sind
grundsatzlich moglich. Im Rahmen einer Entwasserungskonzeption ist jedoch eine dezentrale

private Versickerung sowie—eine—Versickerungsmulde—fir—das—von—offentlichen—Flachen
an#a#enele—N—reele#sehJagswasseF vorgesehen Bre—gepiante—Mﬁlde—\wd—mrt—au&ceEheord

9.8.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begrindung bzgl. der Thematik
»Regenwasserversickerungsmulde« wird nicht gefolgt. (vgl. 9.1.2. Planerische Stellungnahme
der Verwaltung)

9.8.3. Beschluss:

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik
»Regenwasserversickerungsmulde« wird nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

9.9. Teil 9 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 13.10.2022
9.9.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers offentl. Belange

(...)
8. Planungshbegleitende fachliche Untersuchungen
8.1. Verkehrstechnische Stellungnahme

Die ErschlieBung der geplanten Wohneinheiten Uber die vorhandenen offentlichen
Verkehrsflachen hatte geméaR der durchgefiihrten Modellberechnung zur Folge, dass etwa 12-15
Fahrten in der Spitzenstunde zusatzlich im Prognosefall zu erwarten sind. Diese verteilen sich
aus dem Plangebiet Uber zwei Anschliisse auf das bestehende Strallennetz. Die Anzahl an
zusatzlichen Fahrten liegt damit im Bereich wochentéaglicher Schwankungen und kann Giber das
bestehende StraRennetz vertraglich abgewickelt werden. GemalR RASt 06 ist—der\Wehnweg

Merkehrsberghigter Bereich)fir Verkehrsstirken kleiner 150 Kfz/h geeignet, die WohnstraRe



(Tempo 30) fur Verkehrsstarken kleiner 400 Kfz/h. Die offentlichen Verkehrsflachen im
Plangebiet weisen eine Katasterbreite von 6,00 m auf. ... ( ...)

9.9.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begrindung bzgl. der Thematik
»Verkehrsberuhigung« wird gefolgt.

9.9.3. Beschluss:

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begrindung bzgl. der Thematik
»Verkehrsberuhigung« wird gefolgt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

9.10. Teil 10 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 13.10.2022
9.10.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

(...)

9. ErschlieBung/Ver- und Entsorgung

Das Konzept zur ErschlieBung des Baugebietes » Am Wiebusch« wurde im Juli 2022 durch das
Ingenieurbiro

Ralf Schaefer aus Solingen erarbeitet whrd-mit-den—zustindigenFachbehdrdenabgestimmi—Zur
Entwrfsplanung tiegtein-Erlduterungsbericht-mit-Stand-August 2022 ver: [Die Entwurfsplanung

wird Uber einen ErschlieBungsvertrag geregelt und ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.] (

)
9.10.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begrindung bzgl. der Thematik
»Entwurfsplanung ErschlieBung« wird sinngemall gefolgt, indem auf die parallel zum
Bebauungsplanverfahren erarbeitete ErschlieBungsplanung verwiesen wird, aber der
Erlauterungsbericht der Entwurfsplanung keine Erwahnung findet, da er wie angeregt kein
Bestandteil der Bebauungsplanunterlagen sein soll.

9.10.3. Beschluss:
Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begrindung bzgl. der Thematik

»Entwurfsplanung ErschlieBung« wird sinngemald gefolgt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

9.11. Teil 11 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 13.10.2022
9.11.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange



(...)
9.1. Verkehrsanbindung/-erschlieBung

Der Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsanlage ist als YerlEel'lrseeF1:11'ligte ZeRe Tempo-30-Zone
im Mlschverkehr die als RingstralRen und Sackgassen angelegt sind, vorgesehen. Zudem-sind-10

be#e%z—usteuen—(vgl auch Kap 43Verkehrs und ErschlleBungskonzept) -(...)

9.11 .2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begrindung bzgl. der Thematiken
»Verkehrsberuhigung« und »Stellplatze« wird gefolgt.

9.11.3. Beschluss:

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begrindung bzgl. der Thematiken
»Verkehrsberuhigung« und »Stellplatze« wird gefolgt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

9.12. Teil 12 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 13.10.2022
9.12.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

(...)
9.3. Entsorgung Schmutzwasser

Die Entwasserung erfolgt nach DIN 1986 und DIN EN 752 im Trennsystem. Das anfallende
Schmutzwasser der geplanten Bebauung W|rd im frelen GefaIIe an elen vorhandenene
Schmutzwasserkanadle A

von—125 ofco—geplant: AIIe prlvaten Grundstucke erhalten eine Vorverlegung des

Schmutzwasserkanals bis auf das Grundstlick mit Verschlussteller. ( ... )

9.12.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begrindung bzgl. der Thematik
»Schmutzwasserkanale« wird gefolgt.

9.12.3. Beschluss:
Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik
»Schmutzwasserkanale« wird gefolgt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig




9.13. Teil 13 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 13.10.2022
9.13.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers offentl. Belange

(...)
9.4. Entsorgung Niederschlagswasser
Das auf den geplanten offentlichen StraBenflachen anfallende Niederschlagswasser wird im

freien Gefalle emepe#en%hehen—zepmlen—Regemﬁasseﬂ%ekewﬂg an vorhandene offentllche

Regenwasserkandle zugefiihrt. A
Ge#a#e—vea—l%%—e%ee—bﬁ—lég—e%ee—gepkam— Das anfallende Nlederschlagswasser der privaten
Grundstlicksflachen (Dachflache, Hofflache, etc.) wird durch dezentrale Versickerung auf den
privaten Baugrundstiicken dem Grundwasser zugefiihrt. Der anfallende Regenabfluss der
offentlichen ErschlieBungsanlage wurde hinsichtlich der qualitativen und hydraulischen
Gewasserbelastung nach DWA-M 153 untersucht. Im Ergebnis ist eine Behandlung des
Oberflachenwassers fir den Bereich der 6ffentlichen ErschlieRungsstralle erforderlich. Die
vorgesehene BehandlungsmalRnahme sieht eine Versickerung durch 30 cm bewachsenen
Oberboden vor. Dabei geht der Runderlass des MUNLV NRW (Trennerlass) bei Flachen mit
schwachem Kfz-Verkehr von einem geringen Gefahrdungspotential aus. In der vorliegenden
Situation, einer als RingstraRe endenden verkehrsbervhigten Erschliefungsstralie, ist von sehr
schwachem Kfz-Verkehr auszugehen. Als Versickerungseinrichtung wird eine zentrale
Versickerungsmulde in Erdbauweise favorisiert. Die geplante Mulde grenzt unter Einhaltung
eines 3,0 m breiten Gewasserrandstreifens unmittelbar an das FlieRgewasser Leienbach. Die
Regenversickerungsmulde wird Uber einen Regenwasserkanal DN 300 befillt, der im
nordwestlichen Boschungsbereich in die Anlage miindet. Einer moéglichen Selbstdichtung der
Versickerungseinrichtung wird durch Vorschdlten eines Absetzbeckens begegnet. Die geplante
Mulde wird mit ausreichend Retentionsvolumen hergestellt, um auch Starkregenereignisse
schadlos aufnehmen zu kénnen. Im Falle von Starkregenereignissen aullerhalb des 30-jahrigen
Regenereignisses lauft das eingestaute Wasser der Anlage lber einen talseitigen Notiberlauf an
der Westseite breitflachig in Richtung Leienbach. Die Zuganglichkeit zu der geplanten
Versickerungsmulde erfolgt von der neuen ErschlieBungsstralle Uber einen geplanten
Wirtschaftsweg in einer Breite von 3,0 m ...

[Die komplette Entwasserung des Niederschlagswassers der StraBenflichen muss noch
gepriift und mit der Unteren Wasserbehorde abgestimmte werden. Wenn die vorhandene
Einleitungsstelle E23 ausreichend ist, ist das Niederschlagswasser an die vorhandenen
Regenwasserkandle in den vorhandenen Straen ,,Zum Wiebusch und Zur alten Wiese"
anzuschlieBen. Dann kann auf die Versickerungsmulde verzichtet werden. Fiir die
Niederschlagswasserbeseitigung der offentlichen Flichen bedarf es in jedem Fall einer
Wasserrechtlichen Erlaubnis.] ( ...)

9.13.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begrindung bzgl. der Thematik
»Regenwasserentsorgung« wird nicht gefolgt. Stattdessen wird das Kapitel mit Blick auf die
unter »9.1.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung« erlduterte Abstimmung sachgerecht
Uberarbeitet.



Die Hinweise bzgl. der Einleitung in vorhandene Regenwasserkandle werden mit Blick auf die
vereinbarte fachtechnische Prifung an die zustandige Fachplanung weitergeleitet.

9.13.3. Beschluss:

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begriindung bzgl. der Thematik
»Regenwasserentsorgung« wird nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

9.14. Teil 14 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 13.10.2022
9.14.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers offentl. Belange

(...)

9.5. Abfall- und Wertstoffentsorgung

Bei der Dimensionierung der geplanten offentlichen Verkehrsflaichen wurden die
Anforderungen eines dreiachsigen Mullfahrzeuges gemaR RASt 06 berticksichtigt. Die geplante
ErschlieRungsstralle (verkehrsberuhigte—Ringstralle im Mischverkehr) ermoglicht mit 6,0 m
Katasterbreite einen unproblematischen Begegnungsverkehr zwischen Lkw und Pkw.
Grundstiicke, ... ( ...)

9.14.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begrindung bzgl. der Thematiken
»Verkehrsberuhigung« und »StraRenbreite« wird gefolgt.

9.14.3. Beschluss:

Der Anregung zur redaktionellen Korrektur der Begrindung bzgl. der Thematiken
»Verkehrsberuhigung« und »StraRenbreite« wird gefolgt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

9.15. Teil 15 des Schreibens des FB 4 Tiefbau vom 13.10.2022
9.15.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

(...)

10. Realisierung

10.2. Stadtebauliche Vertrag/ Kosten

Zur Forderung, Umsetzung und Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele,
insbesondere die Herstellung und Ubergabe von ErschlieRungsanlagen sowie zur Aufteilung von
Kosten soll gemaR § 11 BauGB ein offentlich-rechtlicher Vertrag zwischen der Stadt
Bergneustadt und einem privaten Projektentwickler abgeschlossen werden.



Zu ErschlieBungsplanung-Erlauterungsbericht:

Die komplette Anlage ,, Erlauterungsbericht Entwurfsplanung" der Ingenieurbiiros Ralf Schaefer
muss aus dem Bebauungsplanverfahrens herausgenommen werden! Die Ausflihrungsplanung
zum StralRen- und Kanalbau wird ausschlielSlich im ErschlieBungsvertrag zwischen der Stadt
Bergneustadt und dem Investor geregelt! Grundlegende Regelungen bezlglich Verkehr und
Entwdsserung werden in der Begriindung Teil A behandelt.

9.15.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Anlage »Erldauterungsbericht Entwurfsplanung« ist nicht mehr Bestandteil der
Bebauungsplanunterlagen. Die ErschlieBungsplanung wird parallel zum
Bebauungsplanverfahren konkretisiert und die ausgewahlte Entwasserungsalternative im
Rahmen des ErschlieBungsvertrages zwischen der-Stadt Bergneustadt und dem Investor
verbindlich geregelt. Der Anregung wird bzgl. des formalen Umganges mit der
ErschlieBungsplanung gefolgt.

9.15.3. Beschluss:

Der Anregung wird bzgl. des formalen Umganges mit der ErschlieBungsplanung gefolgt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

ll. (erneute) Offentliche Auslegung

A) Vonseiten der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen im Rahmen des erneuten
Beteiligungsverfahrens nach § 3 Abs. 2 BauGB eingegangen.

B) Stellungnahmen der Verwaltung zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und
sonstiger Trager offentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB):

1. Oberbergischer Kreis - Amt fiir Planung, Entwicklung und Mobilitat, Gummersbach,
Schreiben vom 26.01.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,
der Oberbergische Kreis nimmt wie folgt Stellung:

(...)
1.1. Teil 1 - Landschaftspflege, Artenschutz - des Schreibens des Oberbergischen Kreises
vom 26.01.2023

1.1.1. Inhalt der Stellungnahme der Behérde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

(...) Landschaftspflege



Beziglich der im Umweltbericht aufgefiihrten Gberarbeiteten Eingriffs- Ausgleichs- Bilanzierung
samt teilweise neuen KompensationsmalRlnahmen bestehen keine grundsatzlichen Bedenken
mehr.

Die gesamte Kompensation ist - wie im Umweltbericht dargestellt - auf verbindlicher /
vertraglicher Basis zu sichern und zeitnah zu realisieren. ( ... )

1.1.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Umsetzung der KompensationsmaBnahmen auf den planexternen Flachen wird vor
Satzungsbeschluss vertraglich geregelt und gesichert.

1.1.3. Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.2, Teil 2 - Umweltamt - Gewadsserschutz - des Schreibens des Oberbergischen Kreises
vom 26.01.2023
1.2.1. Inhalt der Stellungnahme der Behérde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

( ... ) Aus Sicht des Gewasserschutzes bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die
Aufstellung des oben genannten BP 69 ,Am Wiebusch". Es wird jedoch darauf hingewiesen,
dass die im B-Plan dargestellte Griinfliche mit der Zweckbestimmung GR (Gewadsserrand-
streifen) auf der gesamten Gewasserlange des ,Leienbach” im B-Plangebiet mit mind. 3 m
beidseitig angenommen werden sollte. ( ...)

1.2.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Der stidliche Randbereich des Plangebietes, wo der Leienbach und dessen Gewadsserrandstreifen
verlauft, ist in der aktuellen Planfassung gegeniiber der Vorgangerplanfassung vom 23.08.2022,
die im Rahmen der Behdérdenbeteiligung gern. § 4 (2) BauGB dem Umweltamt von Mitte
September bis Mitte Oktober 2022 vorgelegen hat, unverandert geblieben und war somit nicht
Gegenstand der erneuten 6ffentlichen Auslegung.

Dessen ungeachtet ist folgendes festzustellen: Der Hinweis, dass die im B-Plan dargestellte
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Gewasserrandstreifen" auf der gesamten
Gewasserlange des Leienbaches im B-Plangebiet mit mind. 3 m beidseitig angenommen werden
sollte, nimmt offensichtlich Bezug auf die Bestimmungen des § 31 Landeswassergesetz (LWG) in
Verbindung mit§ 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). GemafR§ 38 (2) WHG bemisst sich der
Gewasserrandstreifen ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei Gewdssern mit ausgepragter
Boschungsoberkante ab der Boschungsoberkante. -Im vorliegenden Fall handelt es sich bei dem
Gewadsser um den quellnahen Oberlauf des Leienbaches, der inmitten eines Taleinschnittes
verlauft. Im Jahre 2022 und insbesondere auch zum Zeitpunkt der topografischen



Bestandsaufnahme (Juni und November 2022) hat der Leienbach im Bereich des Plangebietes
kein Wasser geflihrt. Die Verortung des Bachbettes und dessen vermessungstechnische
Aufnahme war somit nur bedingt moglich und wurde durch den starken Aufwuchs im Bereich
des Gewadsserlaufes zusatzlich erschwert. Der Mittelwasserstand war im trockengefallenen
Gewasser nicht feststellbar. Eine ausgepragte Boschungsoberkante ist hier am Oberlauf
ebenfalls nicht erkennbar.

Dariiber hinaus sind erosionsbedingte Anderungen des Gewaésserverlaufs im Zuge von
Starkregenereignissen insbesondere hier im topgrafisch nicht besonders ausgepragten Oberlauf
moglich. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass der ermittelte
Gewasserverlauf nicht vollstandig innerhalb der entsprechenden Gewdsserparzelle Flurstiick
3416 westlich des Plangebietes verlauft. Es ist wahrscheinlich, dass die Gewasserlinie
urspriinglich etwas sidlicher verlaufen ist.

Im Ergebnis ist somit festzuhalten, dass es sich bei der Darstellung des Leienbaches in der
Planzeichnung um eine schematische nachrichtliche Darstellung handelt, die eine
situationsbedingte Unscharfe hinsichtlich ihrer Lage und Linienfiihrung aufweist. Die Darstellung
kann somit nur als orientierende Grundlage fiir hieraus abgeleitete Festsetzungen dienen.
Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der in der Planzeichnung festgesetzten
Grinflache mit der Zweckbestimmung , Gewdsserrandstreifen" um keine Festsetzung handelt,
die eine unmittelbare Rechtsfolge des § 38 WHG oder§ 31 LWG darstellt. Die Bestimmungen
der§ 38 WHG bzw. § 31 LWG gelten unabhangig von dieser stadtebaulichen Planung. Von daher
reicht es aus, dass die Festsetzungen im Bebauungsplan den Bestimmungen der§ 38 WHG bzw.
§ 31 LWG nicht entgegenstehen.

Vor dem Hintergrund des oben beschriebenen Sachverhalts orientiert sich die in der
Planzeichnung festgesetzte Griinflaiche mit der Zweckbestimmung , Gewadsserrandstreifen" im
Sinne einer umsetzungsorientierten Planung zunachst einmal an den bestehenden Flurstiicks-
bzw. Grundstlicksgrenzen und damit an der bestehenden Eigentumsstruktur. Dies gilt
insbesondere fiir die Flurstlicksgrenze sldlich des Leienbaches, die mit der Grenze des
raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes zusammenfallt, sowie die Grenze
zwischen dem Flurstiick 3276 und der Gewasserparzelle 3416, die entsprechend in das
Plangebiet verlangert wurde, um die beiden benachbarten Baugrundstiicke liber ihre gesamte
Grundstickstiefe miteinander verbinden zu konnen. Dies fihrt dazu, dass die
Grinflachenfestsetzung situationsbedingt teils mehr und teils weniger als 3 m Uber die im
Lageplan dargestellte Gewasserlinie hinausreicht.

In den Bereichen, wo der Verlauf bestehender Flur- bzw. Grundstiicksgrenzen dem nicht
entgegensteht, folgt die Griinflichenfestsetzung exakt dem in der Stellungnahme genannten 3-
m-Mindestabstand. Hierbei handelt es sich um den weitaus tiberwiegenden Teil der nordlichen
Grenze der Grinfliche zum neuen Baugebiet. Aufgrund der oben beschriebenen ortlichen
Gegebenheiten variiert die Gesamtbreite der Grinflachenfestsetzung zwischen rund 5,5 m und
rund 10,5 m. Der Abstand des Bachlaufes zu den nachstgelegen festgesetzten Baufenstern
variiert von mindestens 11 m im Westen bis mehr als 20 m im Osten. Die Gesamtbreite der
Grinflachenfestsetzung und die Abstinde zu den nachstgelegenen Grundstiicksgrenzen und
Baufenstern lassen erwarten, dass die Schutzbelange des Gewassers durch die Festsetzungen im
Bebauungsplan ausreichend berlicksichtigt sind.

Der Stellungnahme wird somit nur in den Teilbereichen gefolgt, wo vorhandene oder
bestandsangepasste Flurstiicks- bzw. Grundstiicksgrenzen einschlieBlich der Grenze des



raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes einen Abstand von mindestsens 3 m zu
dem in der Planzeichnung dargestellten Gewasserverlauf besitzen.

1.2.3. Beschluss:

Der Stellungnahme wird nur _in _den Teilbereichen gefolgt. wo vorhandene oder
bestandsangepasste Flurstiicks- bzw. Grundstiicksgrenzen einschlielich der Grenze des
raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes einen Abstand von mindestsens 3 m zu
dem in der Planzeichnung dargestellten Gewadsserverlauf besitzen.

Abstimmungsergebnis: 32 Jastimmen, 2 Neinstimmen

1.3. Teil 3 - Umweltamt ¢ Kommunale Abwasserbeseitigung - des Schreibens des
Oberbergischen Kreises vom 26.01.2023
1.3.1. Inhalt der Stellungnahme der Beh6rde/des sonstigen Tragers offentl. Belange

(...) Gegen den Bebauungsplan Nr. 69 besteht seitens der kommunalen Abwasserbeseitigung
grundsatzlich keine Bedenken.

Die Niederschlagsentwasserung ist frihzeitig mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen.
Der Quellbereich des Leienbachs darf nicht Gberbaut werden und ist gern. DWA M 102-3/BWK
M 3-3 einleitungsfrei zu halten.

Niederschlagsentwasserung Stralenflachen:

Bei einer zentralen Versickerung ist sicherzustellen, dass diese schadlos und
gemeinwohlvertraglich erfolgt.

Der Untergrund muss versickerungsfahig sein und die Versickerung darf von der stofflichen
Belastung her ausschlieRlich schadlos erfolgen.

Ein aussagekraftiges hydrogeologisches Gutachten ist vorzulegen. Die Versickerungsanlage ist
gemall dem hydrogeologischen Gutachten herzustellen.

Ein entsprechender Antrag nach §§ 8, 9, 10 und 57 WHG ist bei der Unteren Wasserbehoérde
friihzeitig zu stellen.

Bei Anschluss an den vorhandenen Regenwasserkanal des Wohngebietes , Eichenfeld", ist zu
prifen, dass die bestehenden Entwdasserungsanlagen das Abwasser aufnehmen kénnen und ob
sie gegebenenfalls angepasst werden mussen.

Fir die Einleitungsstelle E23 liegt keine giltige wasserrechtliche Erlaubnis vor. Ein
entsprechender Antrag nach §§ 8, 9, 10 und 57 WHG ist bei der Unteren Wasserbehorde
friihzeitig zu stellen. Hierbei ist zu priifen, dass die Einleitungsmenge und der stoffliche Eintrag
gewadsservertraglich ist.

Dezentrale Niederschlagsentwasserung private Baugrundstiicke:

GemaB § 49 (4) Landeswassergesetz NRW ist gegeniiber der Unteren Wasserbehorde
nachzuweisen, dass das Niederschlagswasser durch den Nutzungsberechtigten ganz oder
teilweise gemeinwohlvertraglich auf dem Grundstiick versickert oder ortsnah in ein Gewasser
eingeleitet werden kann.

Der Nachweis ist von der Gemeinde unter Berlcksichtigung der Entwicklung der
Grundwasserstande zu flihren, da die Bebaubarkeit des Grundstlicks nach dem 1. Januar 1996




durch einen Bebauungsplan, einen Vorhabens- und ErschlieBungsplan oder eine baurechtliche
Satzung begriindet worden ist.

Sollte die Versickerung lber eine technische Anlage (z.B. Versickerungsschacht, Rigole) erfolgen
ist, von den Grundstiickseigentiimern eine wasserrechtliche Erlaubnis gern. § 8 WHG bei der
Unteren Wasserbehdrde friihzeitig zu beantragen. ( ...)

1.3.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die fachlichen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an die zustdndige Fachplanung
weitergeleitet.

Die Planung der Niederschlagsentwasserung wird im Zuge der weiteren Konkretisierung seitens
der Fachplanung mit der Unteren Wasserbehdrde abgestimmt.

Die Hinweise bzgl. einer dezentralen Niederschlagsentwdsserung privater Baugrundstiicke
werden an die zustandigen Fachstellen weitergeleitet und sind insbesondere auch von den
einzelnen Grundstlickeigentiimern bei der Erstellung der Bauvorlagen zu beachten und werden
entsprechend weitergegeben.

1.3.3. Beschluss:

Die fachlichen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an die zustdandige Fachplanung
bzw. die zustandigen Fachstellen weitergeleitet.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.4. Teil 4 - Umweltamt - Bodenschutz - des Schreibens des Oberbergischen Kreises vom
26.01.2023
1.4.1. Inhalt der Stellungnahme der Behérde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

(...)

Gegen das Planverfahren bestehen zum jetzigen Planungsstand aus bodenschutzrechtlicher
Sicht keine Bedenken, wenn die im Umweltbericht vom 15.11.2022 genannten
KompensationsmaRnahmen umgesetzt werden.

Hinweis: Nach Auswertung der Digitalen Bodenbelastungskarte des OBK ist davon auszugehen,
dass im Bereich der heute bestehenden Griinfliche fir bestimmte Schadstoffe die
Vorsorgewerte nach BBodSchV im Oberboden lberschritten werden.

-> Um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte bislang nicht {berschritten werden, vor
Schadstoffeintragen zu schiitzen, sollte der im Plangebiet im Rahmen von BaumalBnahmen
abgeschobene und ausgehobene Oberboden auf den Grundstiicken verbleiben. ( ...)

1.4.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die fachlichen Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Umsetzung der
KompensationsmaBnahmen wird vertraglich gesichert.



Der Hinweis zum Umgang mit dem Oberboden wurde sachgerecht in den Umweltbericht
(Kapitel 7.2) aufgenommen.

1.4.3. Beschluss:

Die fachlichen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Umsetzung der
KompensationsmaBnahmen vertraglich gesichert.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.5. Teil 5 - Umweltamt - Immissionsschutz- des Schreibens des Oberbergischen Kreises
vom 26.01.2023
1.5.1. Inhalt der Stellungnahme der Beho6rde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

(....)

Aus der Sicht des Immissionsschutzes werden zu dem o. g. Vorhaben keine Anregungen und
Hinweise vorgebracht.

(wrr)

1.5.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
1.5.3. Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

(...) Weitere Belange des Umweltamtes werden nicht tangiert. ( ...)

1.6. Teil 6 - Amt fiir Rettungsdienst, Brand- und Bevolkerungsschutz - des Schreibens des
Oberbergischen Kreises vom 26.01.2023
1.6.1. Inhalt der Stellungnahme der Beh6rde/des sonstigen Tragers offentl. Belange

(...) Gegen die o0.g. MalRnahme bestehen aus Sicht der Brandschutzdienststelle keine Bedenken,
wenn bei der Anderung der Flichen eine Ldschwassermenge iiber 2 Stunden wie folgt
sichergestellt ist: Allgemeines Wohngebiet WA: min. 800 1/min.

Die Loschwassermenge ist jeweils in einem Radius von 300 m vorzuhalten. Die Entfernung zum
nachsten Hydranten darf dann 75 m Luftlinie nicht Giberschreiten.

Des Weiteren wird auf den § 5 der BauO NRW hingewiesen, damit die Zufahrten zu den jetzigen
und zukinftigen Objekten auch fiir den Rettungsdienst und die Feuerwehr nach DIN 14090
gegeben sind. (...)



1.6.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Nach aktuellem Kenntnisstand kann die geforderte Loschwassermenge im Plangebiet
bereitgestellt werden. Die Anforderungen des § 5 der BauO NRW sind im Rahmen der spateren
Bauantrdge zu beachten. Die fachlichen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an die
zustandige Fachplanung weitergeleitet.

1.6.3. Beschluss:

Die fachlichen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an die zustandige Fachplanung
weitergeleitet.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.7. Teil 7 - Polizei NRW. Direktion Verkehr - des Schreibens des Oberbergischen Kreises
vom 26.01.2023
1.7.1. Inhalt der Stellungnahme der Behérde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

(...) Gegen die beantragte Bauleitplanung Bergneustadt Bebauungsplan Nr. 69 - Am Wiebusch
bestehen unter Bezugnahme auf die eingereichten Unterlagen aus polizeilicher Sicht keine
Bedenken.

Bei der Planung sollte jedoch darauf geachtet werden, dass ausreichend Parkraum auf den
Grundstiicken hergestellt wird, da im o6ffentlichen Bereich keine ausreichenden Parkflachen
vorhanden sind.

1.7.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Verpflichtung zur Herstellung von privaten
Stellplatzen erfolgt auf Grundlage der Vorgaben des Landes NRW und der Stadt Bergneustadt
und ist im Rahmen des Bauantrages vom Bauherrn nachzuweisen.

1.7 .3. Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2. Aggerverband, Gummersbach, Schreiben vom 01.02.2023

2.1. Teil 1 des Schreibens des Aggerverbandes vom 01.02.2023
2.1.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange



Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Bezugnahme auf lhr o.g. Schreiben teile ich lhnen aus Sicht des Bereiches

Gewasserentwicklung und -unterhaltung mit, dass ich meine Stellungnahme vom 10.08.2022,

die weiterhin Giiltigkeit hat, um nachfolgende Hinweise zum Gewasserrandstreifen erganzen

mochte:

GemaR vorliegenden Unterlagen ist ein drei Meter breiter Gewasserrandstreifen am Leienbach

geplant. Leider Dbietet das giltige Wasserrecht (Wasserhaushaltsgesetz (WHG),

Landeswassergesetz (LWG)) dem Aggerverband als Gewadsserunterhalter nicht immer eine

umfassende Grundlage fir den Gewasserschutz.

GemalR § 31 LWG "Gewasserrandstreifen" Absatz (4), ist im Innenbereich nach §§ 30, 34 des

Baugesetzbuchs ein fliinf Meter breiter Gewasserrandstreifen zu berlicksichtigen. Der Finf-

Meter-Schutzstreifen gilt nicht, wenn das Grundstiick im Bereich des Gewadsserrandstreifens

bereits bebaut ist oder dort am 16. Juli 2016 Baurecht bestand. Wenn dort zu dem Stichtag

bereits Baurecht bestand, ist nur ein Abstand von drei Meter (gern. § 9 Abs. 4 LWG)

einzuhalten.

Da der vorhandene Bereich weder bebaut ist, noch zum Stichtag am 16.07.2016 ein Baurecht

bestand, sollte am Leienbach ein fiinf Meter breiter Gewasserrandstreifen bericksichtigt

werden. Der o.g. Gewasserrandstreifen von flinf Meter bemisst sich ab der Béschungsoberkante

des Gewassers. Innerhalb des Schutzstreifens ist nach WHG § 38 (4) und LWG § 31 u.a.

verboten:

e Bebauungen und dauerhafte Ablagerungen;

e Umgestaltung im Ufer- und Boschungsbereich durch Bodenablagerungen, Uferverbau und
Einengung des Abflussquerschnittes;

e Massive Grundstiickseinfriedungen durch Zaune oder Mauern;

e Das Entfernen von standortgerechten Bdumen und Strduchern, die Anpflanzung
standortfremder Geholze im Ufer- und Boschungsbereich.

Die Zuganglichkeit zum Gewadsser, auch fir schweres Arbeitsgerdat zur Durchfiihrung von

Gewasserunterhaltungsarbeiten durch den Aggerverband, z. B. zur Sicherung des Abflusses,

muss gewahrleistet werden.

Sollte die Niederschlagsentwadsserung der StralBenflachen, entgegen der friiheren Planung,

doch durch den Anschluss an die bestehende Regenwasserkanalisation erfolgen, ist zu

beachten, dass bei Einleitung zusatzlicher Niederschlagswéasser (ber die bestehende

Regenwasserkanalisation in ein Oberflaichengewdsser ggf. bestehende Einleitungserlaubnisse

Uber ein einschldagiges Wasserrechtsverfahren anzupassen sind, wobei sich zuldssige

Einleitungsmengen an den Anforderungen des Merkblattes BWK M 3/ M 7 (bzw. DWA M/A 102)

orientieren sollten. Dies gilt auch fiir den Neubau von Entwéasserungssystemen. { ... )

2.1.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Zundachst ist festzustellen, dass der silidliche Randbereich des Plangebietes, wo der Leienbach
und dessen Gewadsserrandstreifen verlduft, in der aktuellen Planfassung gegeniber der
Vorgadngerplanfassung vom 23.08.2022, die im Rahmen der Behdordenbeteiligung gern. § 4 (2)
BauGB dem Aggerverband von Mitte September bis Mitte Oktober 2022 vorgelegen hat,
unverandert geblieben ist und somit nicht Gegenstand der erneuten oOffentlichen Auslegung
war. In diesem Zusammenhang wird auf die Stellungnahmen des Aggerverbandes vom 14.04.



und 12.10.2022 und die hierzu entsprechenden planerischen Stellungnahmen der Verwaltung
verwiesen.

Darlber hinaus ist festzustellen, dass sich die Stellungnahme des Aggerverbandes auf eine
veraltete und nicht mehr giiltige Fassung des Landeswassergesetzes (LWG) bezieht, wobei der §
31 LWG wesentliche Anderungen erfahren hat.

Gemal § 38 (3) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) kann die Untere Wasserbehdrde als zustandige
Behorde fiir Gewdsser oder Gewadsserabschnitte sowohl fiir den Aullen- als auch fiir den
Innenbereich die Breite des Gewasserrandstreifens eines Gewassers entsprechend festsetzen.
Aus der Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde vom 26.01.2023 geht hervor, dass im
Bebauungsplangebiet entlang des Leienbaches ein Gewasserrandstreifen mit beidseitig min. 3 m
Breite als ausreichend angesehen wird. Dies wurde bei der Festsetzung der Griinflaiche mit der
Zweckbestimmung ,,Gewadsserrandstreifen" weitgehend berlicksichtigt.

Dabei ist anzumerken, dass es sich bei der in der Planzeichnung festgesetzten Griinflache mit
der Zweckbestimmung , Gewadsserrandstreifen” um keine Festsetzung handelt, die eine
unmittelbare Rechtsfolge des § 38 WHG oder§ 31 LWG darstellt. Die Bestimmungen der § 38
WHG bzw. § 31 LWG gelten unabhangig von dieser stadtebaulichen Planung. Von daher reicht
es aus, dass die Festsetzungen im Bebauungsplan den Bestimmungen der § 38 WHG bzw. § 31
LWG nicht entgegenstehen.

Der Stellungnahme wird hinsichtlich der geforderten Breite des Gewasserrandstreifens nicht
gefolgt, da die Untere Wasserbehorde als zustandige Behorde eine geringere Breite als
ausreichend ansieht.

Der Hinweis auf die formlichen Anforderungen fiir die Niederschlagsentwdsserung der
StraRenflachen wird zur Kenntnis genommen und an die zustandige Fachplanung weitergeleitet.
Im Ubrigen wird auf die planerischen Stellungnahmen der Verwaltung zu den Stellungnahmen
des Aggerverbandes mit Datum vom 14.04., 17.05., 12.08. und 12.10.2022 verwiesen.

2.1.3. Beschluss:
Der Stellungnahme wird hinsichtlich der geforderten Breite des Gewasserrandstreifens nicht
gefolgt, da die Untere Wasserbehorde als zustandige Behorde eine geringere Breite als

ausreichend ansieht.

Abstimmungsergebnis: 32 Jastimmen, 2 Neinstimmen

2.2, Teil 2 des Schreibens des Aggerverbandes vom 01 .02.2023
2.2.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

(...) Aus Sicht der Abwasserbehandlung teile ich Ihnen mit, dass meine Stellungnahme vom 10.
Oktober weiterhin Giultigkeit hat. Das komplette Baugebiet mit den 36 Baugrundstiicken fir
Einzel-/Doppelhdusern ist nicht im derzeit giltigen Netzplan der Kliranlage Krummenohl
enthalten. Richtig von Ihnen aufgenommen ist, dass die angrenzenden Flachen im Trennsystem
zu entwassern sind und das neu anfallende Schmutzwasser an den bestehenden
Schmutzwasserkanal angeschlossen werden muss.



Wenn Sie Fragen haben oder weitere Informationen bendtigen, dann wenden Sie sich bitte an
Frau Funk (Gewasserentwicklung) unter der Telefon-Nr. 02261/361142 oder Herrn Gorres
(Abwasserbehandlung) unter der Telefon-Nr. 02261/361160.

Mit freundlichen Grii3en

Der Vorstand

Im Auftrag

gez. Dr. Uwe Moshage.

2.2.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und an die beteiligten Fachstellen bzw.
Fachplanung weitergeleitet.

Auf die planerische Stellungnahme der Verwaltung zur Stellungnahme des Aggerverbandes vom
12.10.2022 wird verwiesen.

2.2.3. Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und an die beteiligten Fachstellen bzw.
Fachplanung weitergeleitet.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

3. NABU, Ortsgruppe Bergneustadt, Schreiben vom 08.01.2023

3.1. Inhalt der Stellungnahme der Behdrde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie im zu dem Bebauungsplan beigefligten Umweltbericht dargestellt, fliihrt die Umsetzung des
Planes zu ca. 1 ha Wald- und 1,3 ha Griinlandverlust der entsprechend auszugleichen ist. Dazu
wird vorgeschlagen als KompensationsmaBnahmen 3,9 ha Fichtenwald in Laubwald
umzuwandeln sowie eine Erstaufforstung mit Waldrand-Neuanlage auf Grinland in Wiehl-
Remperg vorzunehmen. Erganzend dazu soll auf 1,4 ha die Grinlandnutzung extensiviert
werden.

Solche AusgleichsmalRnahmen sollten allerdings nicht in Wiehl, sondern ortsnah hier in
Bergneustadt vorgenommen werden. Als mogliche MaBnahmen kdnnte z.B. der Wiedenester
Teich durch Auskofferung wieder in einen naturnahen - auch im Sommer wasserfiihrenden
Zustand - versetzt werden oder es konnten entsprechende Flachenentsiegelungen im
Stadtgebiet vorgenommen werden.

Viele GriiRe, Wolfgang Scharf

Vorsitzender NABU-Ortsgruppe Bergneustadt

3.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung



Die geplanten und im Umweltbericht beschriebenen KompensationsmaRBnahmen erfolgen
innerhalb eines zusammenhangenden Naturraumes und sind mit den zustandigen Behérden des
Oberbergischen Kreises abgestimmt. Die  Auswahl der plangebietsexternen
Kompensationsflachen wurde in diesem Zusammenhang als sachgerecht bestatigt.

3.3. Beschluss:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt, da die Auswahl der im Umweltbericht beschriebenen
plangebietsexternen Kompensationsflachen mit den zustandigen Behdrden abgestimmt und als

sachgerecht bestatigt wurden.

Abstimmungsergebnis: 31 Jastimmen, 3 Neinstimmen

4, Landesbetrieb Wald und Holz NRW - Regionalforstamt Bergisches Land,
Gummersbach, Schreiben vom 18.01.2023

4.1. Inhalt der Stellungnahme der Behdrde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange
Sehr geehrte Frau Kaiser,

aus forstlicher Sicht bestehen gegen den o.g. Planentwurf keine Bedenken. Die Belange des
Waldes sind weitestgehend berticksichtigt.

Anregungen oder Hinweise werden nicht gegeben.

Mit freundlichem GruR

Im Auftrag

Kreckel

4.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

4.3. Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

5. Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL West, PTI 22, Bochum/Kd&ln, Schreiben vom
10.01.2023

5.1. Teil 1 des Schreibens der Deutschen Telekom vom 10.01.2023
5.1.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrte(r) Frau Anneliese Martini,



die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande. Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

Im Planbereich befinden sich z. Zt. keine Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange
der Telekom - z. B. das Eigentum der Telekom, die ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie lhre
Vermogensinteressen - sind nicht betroffen. ( ...)

5.1.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie wird an den privaten Projektentwickler zur
Kenntnisnahme weitergeleitet.

5.1.3. Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

5.2. Teil 2 des Schreibens der Deutschen Telekom vom 10.01.2023
5.2.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

(... ) Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,50 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir
StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir
bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,- die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsanschliissen ist die Verlegung
zusatzlicher Telekommunikationsanlagen erforderlich. Falls notwendig, missen hierfiir bereits
ausgebaute StraBen wieder aufgebrochen werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraRenbau und den Baumalinahmen der anderen Leistungstrager ist es notwendig, dass uns
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsanlagen im Bebauungsplangebiet der Deutsche Telekom
Technik GmbH, Tl NL West, PTI 22 so frith wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden an:

Deutsche Telekom Technik GmbH T NL West, PTI 22, Innere Kanalstr. 98, 50672 KolIn. ( ...)

5.2.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung



Der Bitte der Telekom GmbH, fachliche und betriebsspezifische Hinweise als Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufzunehmen, wird nicht gefolgt.

Fir den von der Telekom GmbH formulierten Festsetzungsvorschlag gibt es weder eine
planungsrechtliche Grundlage noch wiirde dies dem gebotenen Gleichbehandlungsgrundsatz
entsprechen, da andere Telekommunikationsunternehmen hierdurch benachteiligt wirden.
Darliber hinaus ware der fachliche Detaillierungsgrad der formulierten Hinweise fiir eine
allgemeinverbindliche Festsetzung unangemessen.

Da es sich jedoch bei den fachlichen und betriebsspezifischen Hinweisen um sachdienliche
Hinweise fir die Planung und Ausfiihrung der ErschlieBungsflachen handelt, werden sie an die
zustandige Fachplanung weitergeleitet.

5.2.3. Beschluss:
Der Bitte der Telekom GmbH, fachliche und betriebsspezifische Hinweise als Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufzunehmen, wird nicht gefolgt. Die Hinweise werden an die zustandige

Fachplanung weitergeleitet.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

5.3. Teil 3 des Schreibens der Deutschen Telekom vom 10.01.2023
5.3.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

(... ) Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des
Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit moglich ist.

5.3.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie wird an den privaten Projektentwickler zur
Kenntnisnahme weitergeleitet.

5.3.3. Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

6. PLEdoc GmbH - Netzauskunft, Essen, Schreiben vom 03.01.2023

6.1. Inhalt der Stellungnahme der Behdrde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,



wir beziehen uns auf Ihre o0.g. MaBnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgeflihrten Eigentimer bzw. Betreiber von der
geplanten MaRnahme nicht betroffen werden:

e OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

e Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

e Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Niirnberg

e Mittel-Europdische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

e Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

e Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort dargestellte
Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten
Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen GrifRen

PLEdoc GmbH

Anlage(n)

Ubersichtskarten

6.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie wird an den privaten Projektentwickler zur
Kenntnisnahme weitergeleitet.

6.3. Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

7. Industrie- und Handelskammer zu Kéln, Schreiben vom 26.01.2023

7 .1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

es ist geplant, Wohnbebauung zu errichten. Wir halten an unserer Stellungnahme vom 6.
Oktober 2022 fest und haben gegen diese Bauleitplanung keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen

Industrie- und Handelskammer zu Koln

Gez. Katarina Matesic

Wirtschaft und Politik Geschaftsstelle Oberberg

7.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung



Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf die planerische Stellungnahme der
Verwaltung zur Stellungnahme des IHK vom 06.10.2022 wird verwiesen.

7 .3. Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

8. Landschaftsverband Rheinland - Kaufm. Immobilienmanagement, Haushalt,
Gebaudeservice -, Kéln, Schreiben vom 24.01.2023

8.1. Inhalt der Stellungnahme der Behorde/des sonstigen Tragers 6ffentl. Belange

Sehr geehrte Frau Martini,

hiermit mochte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme dariiber informieren, dass keine
Betroffenheit bezogen auf Liegenschaften des LVR vorliegt und daher keine Bedenken gegen die
0. g. MalRnahme gedullert werden.

Diese Stellungnahme gilt nicht fir das Rheinische Amt fiir Denkmalpflege in Pulheim und das
Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege in Bonn; es wird darum gebeten, deren
Stellungnahmen gesondert einzuholen.

Ich bedanke mich vielmals fiir ihre Bemihungen und verbleibe

Mit freundlichen GriiRen

Torsten Ludes

8.2. Planerische Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die genannten Amter wurden parallel am
Verfahren beteiligt.

8.3. Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

AbschlieBend beantwortet Prof. Hartmut Welters noch eine Verstdandnisfrage des Stv. Kubitzki
in Bezug auf die Tragfahigkeit der Strafle betr. des Baustellenverkehrs.

Im Anschluss daran fasst der Rat der Stadt Bergneustadt folgenden

Beschluss:



. Der Rat der Stadt Bergneustadt beschlielt gemaR §§ 1 und 2 Absatz 1 Baugesetzbuch
(BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBL. | Nr. 6) geandert worden ist, in der derzeit giiltigen
Fassung, Uber die in der Anlage mit abgedruckten Anregungen, die von der Offentlichkeit
sowie den Behorden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange gemadl § 3 Absatz 2
sowie § 4 Absatz 2 BauGB eingegangen sind (Ifd. Nr. 1 — 8).

. Der Rat der Stadt Bergneustadt beschlielt gemaR §§ 1 und 2 Absatz 1 Baugesetzbuch
(BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBL. | Nr. 6) geandert worden ist, in der derzeit giiltigen
Fassung, Uber die in der Anlage mit abgedruckten Anregungen, die von der Offentlichkeit
sowie den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 3 Absdtze 1
und 2 (Ifd. Nr. 1 — 8) sowie § 4 Absatze 1 und 2 BauGB (Ifd. Nr. 1 — 9) im gesamten
Verfahren in allen Verfahrensschritten eingegangen sind.

. Der Rat der Stadt Bergneustadt beschlieRt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69 —
Wiebusch gemaR § 10 Absatz 1 BauGB vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBL. | Nr. 6) geandert worden ist
i.V.m. §§ 7 Absatz 1, 41 Absatz 1 Satz 2 Buchstabe g) Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt geadndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. September 2020 (GV. NRW. S. 916) in den jeweils
derzeit glltigen Fassungen, als Satzung.

. Der Bebauungsplan Nr. 69 — Wiebusch wird gemals § 10 Absatz 3 BauGB in der nachsten
Folge des Amtsblattes bekanntgemacht.



