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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 72, GE GIZEH Sid

1.0 Vorbemerkungen

1.1 Planungsanlass und stadtebauliche Zielsetzung

Die Firma GIZEH-Verpackungen entstand im Jahr 1998 durch die Aufspaltung der im Jahr
1920 gegrindeten Zigarettenpapierverarbeitungsgesellschaft in Kéln (ab 1944 in Bergneu-
stadt). Hierdurch wurden aus den verschiedenen Unternehmenseinheiten eigenstandige Ge-
sellschaften, aus denen die von der Familie Jung erworben GIZEH-Verpackungen GmbH &
Co.KG entstanden ist, die in dem Bestandsgebaude am ,Breiter Weg“ in Bergneustadt die
Produktion fortgesetzt und stetig erweitert hat. Mit einem damaligen Umsatz von ca.
30 Mio. Euro wurde der Ausbau der Geschaftstatigkeit mit der Er6ffnung weiterer Standorte in
Deutschland, Polen, Frankreich und Kanada auf heute ca. 140 Mio. Euro Umsatz ausgebaut.
GIZEH-Verpackungen ist eine weltweit agierende inhabergefiihrte Unternehmensgruppe mit
Hauptsitz in Bergneustadt. Mit Giber 750 Mitarbeitern fertigt GIZEH an sechs Standorten form-
stabile Lebensmittelverpackungen fir Molkereiprodukte, StiBwaren, Streichfette, Feinkostpro-
dukte und Tiernahrung. Die Firma GIZEH bietet ihren Kunden alle géangigen Herstellungsver-
fahren steifer Kunststoffverpackungen an (Spritzguss und Thermoformen) sowie alle gangigen
Dekorationsverfahren.

Da der Standort in Bergneustadt bereits seine rAumliche Kapazitatsgrenze erreicht hat wurde
das Umsatzwachstum in den vergangenen Jahren Uberwiegend an den nicht inlandischen
Produktionsstatten realisiert. Mit dem Erwerb des Grundstiicks am Stadtwald (Flurstiicknum-
mer 5489) sieht GIZEH die optimale Mdglichkeit der Produktionskapazitatserweiterung am
Standort Bergneustadt. Auf diesem Flurstiick kdnnen sowohl eine erste Ausbaustufe sowie,
zeitlich versetzt, eine zweite Ausbaustufe realisiert werden. Um fir mogliche weitere Entwick-
lungen der nachsten Jahre Kapazitdten bereitzustellen soll auch das westlich angrenzende
Flurstiicke 5488, das zunachst im Eigentum der Stadt verbleibt, in die Planung mit einbezogen
werden. Die derzeitige Nutzung eben dieser Flache bleibt bis zum Erwerb der Flache durch
GIZEH zwecks Ausbaustufe 3 bestehen.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 72 GE GIZEH Sid ist zusammen mit dem
Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung im Bau- und Planungsausschuss der Stadt Bergneu-
stadt am 07.11.2022 erfolgt.
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Da der Flachennutzungsplan (FNP) in diesem Bereich zurzeit Grinflachen darstellt wurde eine
Anderung des FNP im Parallelverfahren begonnen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB sowie die Beteiligung der
Nachbargemeinden gemaR § 2 (2) BauGB wurde, wie die friihzeitige Beteiligung der Behdrden
und Trager oOffentlicher Belange, nach 84 (1) BauGB in der Zeit vom 03.01.2023 bis
31.01.2023 durchgefuhrt.

Die Offenlage des FNP erfolgte anschlieBend vorab in der Zeit vom 15.06.2023 bis
04.08.2023.

1.2 Stadtebauliches Erfordernis und Standortwahl

Die Parkanlage grenzt direkt an das bestehende Produktionsgeldnde, in dem Verpackungen
im Spritzgussverfahren hergestellt werden, an. Bisher konnten aufgrund der beschréankten
raumlichen Kapazitat in der Spritzgusshalle nur kleine Projekte realisiert werden. Grol3ere Pro-
jekte mussten an anderen Standorten realisiert werden. Der Bau einer neuen Halle auf der
Grunflache ,Am Stadtwald“ mit Durchbruch zum bestehenden Geb&aude wirde es jedoch er-
mdglichen, auf gréReren und energetisch effizienteren Anlagen zu fertigen. Der Vorteil eines
Anbaus an den Bestand ist, dass GIZEH an die bestehende Infrastruktur des Bestandsgebau-
des (Druckluft, Kiihlung, Energie, Materialversorgung, Werkstatt, u.v.m.) anknipfen kann.
Diese Moglichkeit ergibt sich nur auf dem Grundstuck ,Am Stadtwald®, alle anderen direkt an-
grenzenden Flachen sind bereits bebaut. Zur erforderlichen Erweiterung der bestehenden
Technologie- und Produktionsstatte mit der Nutzung der genannten Synergieeffekte kommt
daher nur dieses Grundsttick in Frage. Die Erweiterung ermoglicht neben der Anschaffung von
ca. 8 bis 10 moderneren und energetisch effizienten Spritzgussanlagen, die Entstehung von
ca. 8 bis 10 neuen Arbeitsplatzen am Standort Bergneustadt und tragt ebenfalls zur Sicherung
des GIZEH Standortes in Bergneustadt bei.

1.3 Rechtliche Grundlagen der Planung/Verfahrensstand

Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind den Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans,
die auf der Planzeichnung aufgefuhrt werden, zu entnehmen. Die Aufstellung des Bebauungs-
planes wird im Regelverfahren durchgefiihrt. Der Beschluss zur Einleitung des Verfahrens und
zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 72 GE-GIZEH Sud wurde in der Sitzung des Pla-
nungs- und Umweltausschusses am 07.11.2022 gefasst. Der Flachennutzungsplan (hier: 40.
Anderung) wurde im Parallelverfahren begonnen und dann in der Offenlage getrennt weiter-
gefuhrt. Die Offenlage des FNP erfolgte anschlieRend in der Zeit vom 15.06.2023 bis
04.08.2023.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, die Beteiligung der Nach-
bargemeinden nach gemanR 8§ 2 Abs. 2 BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der Behorden
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und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 03.01.2023
bis 31.01.2023.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wurde eine Umweltprifung durchgefuhrt, die die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschreibt und bewertet. Diese wird im Umwelt-
bericht zusammengefasst, der den Landschaftspflegerischen Fachbeitrag sowie die Arten-
schutzprifung der Stufe | integriert.

2.0 Beschreibung des Plangebietes
2.1 Raumlicher Geltungsbereich / Lage des Plangebietes

Das Firmengelande der GIZEH-Verpackungen GmbH & Co. KG liegt im Nordosten der Kern-
stadt der Stadt Bergneustadt zwischen der Stralde ,Breiter Weg®, ,Wiedeneststrale“ und der
Stralde ,Am Stadtwald“ im Stden. Das Plangebiet grenzt an das bestehende Firmengelande
unmittelbar im Stidwesten an und umfasst die Flurstiicke 5488, 5489 und 5433 teilw. (Verbin-
dung zwischen dem vorhandenen Gebaude und den geplanten Erweiterungsflachen) in der
Flur 2, Gemarkung Bergneustadt. Im Norden und Suden grenzen Flachen mit tberwiegend
Wohnbebauung an das Plangebiet an. Im Osten schlief3t sich die gewerbliche Bebauung der
Firma GIZEH an. Westlich verlauft die ,Wiedenbruchstral3e®, westlich von dieser liegen die
Flachen des Stadtwaldes. Die Grél3e des Plangebietes umfasst ca. 0,53 ha.

Ubersicht
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2.2 Planerische Vorgaben

Landesentwicklungsplan
Der Landesentwicklungsplan NRW stellt Bergneustadt als Grundzentrum dar. Der Bebauungs-
plan liegt im norddstlichen Teil des Siedlungsraums, des Siedlungskerns von Bergneustadt.

Regionalplan Kéln, Teilabschnitt Region Kéin

Das Plangebiet liegt eingebettet in den nordlichen Teil des allgemeinen Siedlungsbereiches
der Ortslage Bergneustadt. In ca. 400 bzw. 500 m Entfernung in nérdlicher und 6stlicher Rich-
tung beginnen die Waldbereiche, die durch die Freiraumfunktionen mit Schutz der Landschatft
naher bestimmt sind.

Flachennutzungsplan der Stadt Bergneustadt

Der derzeit rechtsgultige Flachennutzungsplan stellt die Flurstiicke Nr. 5488 und 5489 als 6f-
fentliche Griinflachen dar. Die 6stliche angrenzende Flache des Firmengelandes ist als Ge-
werbegebiet dargestellt. Nordlich und sudlich grenzen gemischte Bauflachen, im Sidosten
Wohnbauflachen an. Westlich grenzt Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage an.

Verbindliche Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 72 tberplant Teilflachen des BP Nr. 1N. Dieser setzt fur die Flurstiicke
5488 und 5489 offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage fest. Die Teilfla-
che des dstlich angrenzenden Firmengelandes ist als Gewerbeflache mit Pflanzbindung (Um-
grenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und Gewassern) festgesetzt. Im Westen und Siden grenzen die Verkehrsflachen
»,Am Stadtwald“ sowie ,Wiedenbruchstrae“ an. Im Westen grenzt an die Verkehrsflache o6f-
fentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Erholungswald an. Im Stden an die Stral3e
,Am Stadtwald“ grenzt Mischgebiet und im Sudosten allgemeines Wohngebiet an. Nordlich
des Plangebietes befinden sich Mischgebietsflachen.

Schutzausweisungen
Das Plangebiet liegt aul3erhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplans Nr. 3 Bergneu-
stadt-Eckenhagen. Somit liegen die Flachen auch auRerhalb des Landschaftsschutzgebietes.

Weder unmittelbar angrenzend noch im raumlichen Zusammenhang befinden sich Nat-
rua 2000-Gebiete in der Umgebung. Es liegen keine gesetzlich geschiitzten Biotope und keine
schutzwirdigen Biotope (Biotopkataster) im Plangebiet sowie unmittelbar angrenzend vor.
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3.0 Inhalte des Bebauungsplans

3.1 Vorhabenbeschreibung

Die Firma GIZEH plant im Sudwesten an ihre bestehende Produktionshalle die Abteilung
Spritzguss nach Westen zu erweitern. Hierzu ist der Anbau weiterer Hallen auf dem siidwest-
lich angrenzenden Grundstuck geplant. Die Erweiterung soll in drei Bauabschnitten erfolgen.
Der erste Bauabschnitt umfasst den Anbau an die bestehende Halle auf einer Lange von 50 m
und einer Breite von 30 m. Es ist geplant, diese Hallenerweiterung in der gleichen Gebaude-
hohe wie die vorhandene Gewerbehalle ca. 20 m Uber Stralenniveau auszufuhren. Der
zweite, westlich anschlieBende Bauabschnitt, umfasst den Anbau eines weiteren Hallenseg-
ments auf 50 m Lange und 20 m Breite. Hier ist jedoch eine eingeschossige Bauweise, d.h.
eine um 10 m reduzierte Hallenhdhe geplant. Aufgrund der Neigungsverhaltnisse der nach
Westen abfallenden Stral3e ergeben sich hier Gebaudehdhen von ca. 12 m tber Stral3enni-
veau. Der dritte und letzte Bauabschnitt stellt den weiteren Anbau eines Hallensegments auf
20 m Breite und 40 m Lénge dar. Die geplante Hohe ist ebenfalls die einer eingeschossigen
Gewerbehalle mit ca. 12 m tUber Geldnde bzw. Stral3enniveau.

Die Bauabschnitte sind zeitlich gestaffelt geplant. Die Hallensegmente werden jeweils mit der
bestehenden Halle bzw. den 6stlich angrenzenden Hallenabschnitten verbunden, so dass eine
Produktionseinheit entsteht, die von dem 6stlichen Bestand aus beschickt und betrieben wird.
Ein zusatzlicher Verkehr im Bereich der Erweiterungsflache ist nicht vorgesehen. Weitere tech-
nische Anlagen im AuRRenbereich sind ebenfalls nicht erforderlich. Im Stiden und Westen ist
jeweils eine Zuwegung zu der neuen Halle geplant, die sowohl als Feuerwehrzufahrt einerseits
als auch zur Montage der Maschinen benétigt wird. Eine regelmafige Nutzung wahrend der
Betriebszeiten ist nicht vorgesehen. Innerhalb der Hallen werden verschiedene Produktions-
maschinen zum Spritzgussverfahren aufgestellt. Es ist vorgesehen, die Produktion im Drei-
schichtbetrieb tags und nachts so wie bisher zu betreiben. Nérdlich der Halle des ersten Bau-
abschnitts sind Flachen fir Nebenanlagen fiir betriebsinterne Entwasserung etc. geplant.
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Quelle: Architekturbiro Ihne, Lageplanskizze 12.07.2022

Die ersten beiden Bauabschnitte auf dem Flurstiick 5433 (teilweise) und 5489 bieten der Firma
GIZEH Entwicklungsmoglichkeiten fur die nachsten ca. 10 — 15 Jahren. Im Zuge dieser Bau-
leitplanung soll dariiber hinaus das Flachenpotential fir eine weitere gewerbliche Entwicklung,
einen 3. Bauabschnitt, auf dem Flurstiick Nr. 5488 bereitgestellt werden. Bis zu der Realisie-
rung der Bebauung kann die derzeitige Nutzung dieser Flache (Bolzplatz, Festplatz fur jahrli-
ches Feuerwehrfest) beibehalten werden.

3.2 Artder baulichen Nutzung

Entsprechend dem geplanten Vorhaben, bei dem es sich um einen nicht erheblich belastigen-
den Gewerbebetrieb handelt, wird als Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet gemaf § 8
Baunutzungsverordnung festgesetzt. Hier wird die Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 1N
aufgegriffen, der auf 8 m Breite entlang der Stralle ,Am Stadtwald“ Gewerbegebiet als Puffer-
flache zwischen der Wohnbebauung und dem nérdlichen eingeschrankten Industriegebiet
festsetzt.

Die Festsetzung des Gewerbegebietes im Plangebiet stellt somit die konsequente Fortfihrung
des BP Nr. 1N in dem Bestreben dar, in der Gemengelage ein moglichst vertragliches Neben-
einander von gewerblicher Nutzung und Wohnnutzung zu gestalten. Daher wird das Gewer-
begebiet dahingehend eingeschrankt, dass Anlagen, die der 4.Verordnung des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes unterliegen, nicht zuldssig sind. Um dariber hinaus zu gewahrleisten,
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dass die Flachen fir die geplante Betriebserweiterung der Firma GIZEH zur Verfligung stehen,
werden die allgemein zulassigen Nutzungen Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebéude,
Tankstellen sowie Anlagen fur sportliche Zwecke ausgeschlossen. Ebenso werden die aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen, Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal so-
wie fur Betriebsinhaber, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke so-
wie Vergnigungsstatten ausgeschlossen. Die ausgeschlossenen Nutzungen sollen an ande-
ren geeigneten zentralen Bereichen von Bergneustadt errichtet werden.

Mit diesen Festsetzungen wird den Anforderungen des Betriebes einerseits sowie der Einglie-
derung in die vorhandene Nutzungsstruktur der Umgebung andererseits Rechnung getragen.
Da sich das Plangebiet mit den angrenzenden Flachen fur allgemeines Wohngebiet und
Mischgebiet in einer typischen Gemengelage befindet, werden zur Vermeidung von Immissi-
onskonflikten ergénzend Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im
Bebauungsplan festgesetzt (siehe Kapitel 3.6).

3.3 Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grundstticksflache

Aufgrund der geplanten Nutzung durch die Firma GIZEH (Erweiterung ihrer bereits am Stand-
ort vorhandenen Spritzgussproduktion) und dem Umstand, dass dies die letzte hier zur Verfi-
gung stehende Erweiterungsflache darstellt, wird die Obergrenze des Mal3es der baulichen
Nutzung gemaf § 17 BauNVO durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,8 erm6g-
licht. Trotz dieser hohen Ausnutzungen wird auf den sudlich, westlich und nérdlich an das
Gebaude angrenzenden Flachen durch Pflanzbindungen und Bindungen zur Erhaltung vor-
handener Geholzstrukturen eine visuelle Einbindung der Bauflachen in die Umgebung ermdg-
licht. Die Geschossflachenzahl bleibt mit 1,2 deutlich unter der Obergrenze von 2,4.

Die Hohenentwicklung des Gebaudes bzw. der Bauabschnitte wird tber die Festsetzung der
maximal zulassigen Gebaudehohe bei Flachdachern in Meter Gber Normalhéhennull (NHN)
festgesetzt. Fur den ersten Bauabschnitt orientiert sich die festgesetzte Gebaudehthe an dem
Bestandsgebaude, an das angebaut werden soll, mit einer Hohe von ca. 20 m lber Straf3en-
niveau. Bei Bauschnitt 2 und 3 ist die Gebaudehdhe um 10 m reduziert, so dass hier mit ca.
10 m bis 12 m Gebaudehothe Uber Gelandeniveau eine deutlich geringere Héhe zur Anpas-
sung an die stdlich und nérdlich angrenzende Bebauungen entsteht.

Die Festsetzung der abweichenden Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO ermdglicht, dass
abweichend von der offen Bauweise Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m mit seitli-
chem Grenzabstand errichtet werden kdnnen. Hierdurch kdnnen an die bereits bestehenden
ca. 130 m Hallenlange entlang der Straf3en ,Am Stadtwald“ noch einmal ca. 70 m in der End-
ausbaustufe angebaut werden.
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3.4 Verkehrsflachen / Erschliel3ung

Die betriebliche und logistische ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tUber das 6stlich an-
grenzende Betriebsgrundstiick bzw. die Produktionshalle, an die die einzelnen Bauabschnitte
angebaut werden. Die inneren Produktionsablaufe und Produktionsketten werden in einem
Gesamtkonzept miteinander verbunden, so dass die Beschickung der neuen Hallen aus-
schlie3lich Uber den 6stlichen Bestand erfolgt. Die duRere ErschlieRung des Plangebietes be-
schrankt sich daher auf zwei Zufahrten, die sowohl als Feuerwehrzufahrten, als Notausgange
als auch fur die Belieferung und den Aufbau der Produktionsmaschinen genutzt werden. La-
ger- oder Rangierflachen sind aufRerhalb der Bauflachen bzw. Geb&ude im Plangebiet nicht
vorgesehen. Die Zufahrt fir den ersten Bauabschnitt liegt im Stden an der Stralle ,Am Stadt-
wald® und fur den dritten bzw. zweiten Bauabschnitt an der westlich gelegenen ,Wiedenbruch-
stral3e”.

3.5 Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir Mal3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Im Bebauungsplan wird zur Festsetzung der erforderlichen stadtebaulichen Einbindung der
geplanten Hallenflachen ein Pflanzstreifen entlang der stdlichen, westlichen und nordlichen
Grenze festgesetzt. Bei dieser Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB sind die Baume
ab einem Stammdurchmesser von mindestens 7 cm, gemessen in 1 m Hohe, sowie mehrtrie-
bige Straucher mit einer Summe der Einzelstammdurchmesser von mindestens 10 cm zu er-
halten. Bei einem Verlust dieser Gehdlze ist eine Nachpflanzung mit standortgerechten Ge-
hdlzen aus der Gehdlzliste des Oberbergischen Kreises, die im Umweltbericht angefiigt ist,
durchzufiihren. Ziel dieser Festsetzung ist es, den heute vorhandenen Gehdlzbestand soweit
es auf diesen Flachen mdglich ist zu erhalten und die Sichtschutzwirkung durch ergénzende
Pflanzungen und Nachpflanzungen dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlze sind wéhrend der Bau-
arbeiten durch Absperrung und Aufastung vor Beschadigung zu schiitzen.

Zur Vermeidung signifikanter Tétungs- und Verletzungsrisiken des allgemeinen und besonde-
ren Artenschutzes werden Regelungen fur Fallarbeiten getroffen, die im Baufeld grundsatzlich
auf die Zeit zwischen dem 1. Oktober bis einschlie3lich dem 1. M&rz beschrankt sind.

Um die Lichtabstrahlung, ausgehend von den Gebauden und AuRenanlagen in die Umgebung
zu reduzieren sind nur solche Leuchten zulassig, die vollabgeschirmt sind. Fir diese wird der
Anteil des nach oben abstrahlenden Lichts mit Null angegeben (Upward Light Output Ratio =
ULR = 0 %). Das Leuchtmittel darf nicht nach unten aus dem Geh&use herausragen, das Ab-
deckglas muss plan und die Leuchte muss exakt horizontal montiert sein. Hierdurch wird die
sogenannte ,Lichtverschmutzung“ der Umgebung deutlich reduziert. Um die Stérung von Tie-
ren, insbesondere Insekten und Vogeln, zu minimieren, wird aul3erdem fur die
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AuRRenbeleuchtung nur warmweil3es Licht bis max. 3.000 Kelvin, das im langwelligen Bereich
liegt, gestattet. Dieses weist einen deutlich niedrigeren Anlockeffekt als kurzwelliges blaues
und ultraviolettes Licht auf. *

3.6 Immissionsschutz, Vorkehrungen vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Das Plangebiet befindet sich in einer historisch gewachsenen Gemengelage im Bereich des
BP Nr. 1N. Hier grenzen die Betriebsflachen der Firma GIZEH (Festsetzungen als einge-
schranktes Industriegebiet und Gewerbegebiet) sowie die Flachen des angrenzenden Sied-
lungsbereiches (allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet) unmittelbar aneinander. Um die not-
wendigen immissionsschutzrechtlichen Vorkehrungen zu ermitteln, die im Rahmen des Be-
bauungsplans zu bertcksichtigen sind, und die gesetzlichen Anforderungen an den L&rm-
schutz gegenuber der Nachbarschaft zu erfillen, wurde ein schalltechnisches Prognosegut-
achten zu der geplanten Erweiterung der Produktionshallen der Firma GIZEH Verpackungen
GmbH & Co. KG durch Graner + Partner Ingenieure erarbeitet. Im Rahmen dieses Gutachtens
wurden die bestehenden und geplanten Gerauscheinwirkungen in der Nachbarschaft der
neuen Betriebshallen untersucht und gepriift, welche Anforderungen an den Schallimmissi-
onsschutz im Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigen sind.

Aufgrund der bereits vorhandenen Produktionsanlagen sind die erforderlichen MalRnahmen
zur Einhaltung der Anforderungen in summarischer Betrachtung zu ermitteln. Hierzu wurden
schalltechnische Ausbreitungsberechnungen durchgefuhrt. Die mafigeblichen rechtlichen
Grundlagen und Richtlinien werden im Gutachten benannt. Hier ist insbesondere die ,6.Allge-
meine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz — Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm“ (TA-Larm 1998) zu nennen.

Zur Ermittlung der Larmbelastung bzw. der erforderlichen Mal3Bnhahmen zum Larmschutz wer-
den die Vorbelastung, die Zusatzbelastung durch die geplante betriebliche Erweiterung sowie
resultierend die Gesamtbelastung bertcksichtigt. Durch die Festsetzung von Emissionskon-
tingenten im bestehenden Bebauungsplan 1N werden die schalltechnisch relevanten Be-
triebsablaufe der Firma Gizeh bertcksichtigt. Die dadurch zuléassigen Gerauscheinwirkungen
in der Nachbarschaft wurden im Rahmen des schalltechnischen Prognosegutachtens fir die
Erweiterung als Vorbelastung in Ansatz gebracht. Die zuséatzlich durch den Betrieb der Erwei-
terung zu erwartenden Gerauscheinwirkungen wurden energetisch addiert und die daraus re-
sultierende gesamte Gerauschbelastung in der Nachbarschaft dokumentiert.

Es wurden insgesamt vier Immissionspunkte an den nachstliegenden schutzbedurftigen
Wohnnutzungen bei den Berechnungen angesetzt. Die Lage ist der Anlage 1 des Gutachtens
Zu entnehmen.

1 Leitfaden zur Neugestaltung und Umriistung von Aufzenbeleuchtungsanlagen (BFN-Skripten 543/2019).
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Die Gelandesituation wird Uber ein digitales Berechnungsmodell detailliert beriicksichtigt. Dies
betrifft im Wesentlichen die Hohensituation des Gebietes. Eine Dampfung durch beispiels-
weise Bewuchs, etc. wurde bei den Berechnungen nicht in Ansatz gebracht. Lediglich eine
Abschirmung durch Geb&aude-korper bzw. andere massive Hindernisse wird im vorliegenden
Fall bei den schalltechnischen Ausbreitungsberechnungen in Ansatz gebracht. Insofern wurde
bei den Ausbreitungsberechnungen von der unguinstigsten Situation, u. A. ohne vorhandene
Vegetation, ausgegangen.

Gemal’ schalltechnischer Ausbreitungsberechnungen nach VDI 2714 kommt es bei der Vor-
belastung nicht zu Uberschreitungen der zulassigen Immissionsrichtwerte gemaR TA-Larm.
Bei der Berechnung der zuséatzlichen Larmbelastung durch die Hallenerweiterung werden spe-
zifische Schallddmmmale der Auf3enbauteile zugrunde gelegt, so dass es auch hier sowie bei
der Betrachtung der Gesamtbelastung an den untersuchten Immissionspunkten tagstber und
nachts zu einer Unterschreitung der zuldssigen Immissionsrichtwerte gemanR TA-Larm, also
zu einer Einhaltung der Richtwerte, kommt.

Als Ergebnis des Gutachtens werden Vorgaben flr die Festsetzungen des Bebauungsplans
hinsichtlich der Anforderungen an die Aul3enbauteile der Hallenerweiterung gemacht. Zusam-
menfassend wird in dem Gutachten dargelegt, dass unter Berlicksichtigung der zuléassigen
Vorbelastung geméafRd Bebauungsplan 1N die Immissionsrichtwerte in der Nachbarschaft bei
Umsetzung der erforderlichen Schallddmmmale unterschritten, also eingehalten werden. Ein
zusatzlicher Betrieb im AufRenbereich ist durch die geplante Erweiterung nicht zu erwarten, so
dass auch zusatzliche kurzzeitige Gerauschspitzen, welche das Maximalpegelkriterium der
TA-Larm Uberschreiten, nicht zu erwarten sind.

Im Bebauungsplan werden die im Prognosegutachten ermittelten resultierenden Schalldamm-
Maf3e der AuRRenbauteile gemaf § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt. Zusatzlich wird fest-
gesetzt, dass zur Nachtzeit die Fenster und Turen geschlossen zu halten sind. Weiter wird
festgesetzt, dass nach Norden, zu dem nachstgelegenen Immissionspunkt, keine éffenbaren
Turen und Fenster zuléssig sind.

Der zukinftige Betrieb kann daher unter den genannten Randbedingungen sowie der im Be-
bauungsplan festgesetzten SchallschutzmaflZnahmen im Einklang mit den Anforderungen an
den Schallimmissionsschutz erfolgen.

3.7 Gestaltung der baulichen Anlagen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 BauGB werden durch die bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen gemaf § 89 BauO NRW erganzt. Als Dachgestaltung wird
das Flachdach in Anlehnung an die bisherige gewerbliche Bebauung zugelassen, wobei auch
eine Nutzung regenerativer Energien, wie z. B. von Photovoltaikanlagen ermdglicht wird. For
die Fassadengestaltung werden Festsetzungen getroffen, die insbesondere eine Reduzierung
der landschaftsvisuellen Auswirkungen des Gebaudes auf die Umgebung zum Ziel haben. Aus
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diesem Grund werden neben Signalfarben fur das Gebaude auch Werbeanlagen mit Bewe-
gungs- und Springlichtern sowie Neon-Werbeanlagen ausgeschlossen.

3.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht / Ver- und Entsorgung

Fur die im Gebiet verlaufenden Stromleitungen wird im westlichen Randbereich des Plange-
bietes ein Leitungsrecht festgesetzt.

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser erfolgt wird das Bestandsge-
lande im Osten realisiert. Die Entsorgung des Schmutz- und Regenwassers erfolgt tber den
vorhandenen Mischwasserkanal DN 300, der sidlich und westlich des Plangebietes in den
offentlichen Verkehrsflachen verlauft.

Die Abfallentsorgung ist Uber das Abfallentsorgungssystem der Stadt Bergneustadt sicherge-
stellt, die Andienung erfolgt Uber das bestehende Betriebsgelande.

Im Bereich des Plangebietes ist eine Loschwasserversorgung aus der Sammelversorgung von
2.400 I/min. in einem Radius von 300 m gewabhrleistet.

4.0 Natur und Landschaft, besonderer Artenschutz, Umweltscha-
densgesetz, Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wurde eine Umweltprifung durchgefihrt, die die voraussichtlichen
inhaltlichen Auswirkungen des Vorhabens ermittelt, beschreibt und bewertet. GemaR § 2a
BauGB wird hierzu ein Umweltbericht vorgelegt, der die Umweltauswirkungen auf die Schutz-
guter gemafld 8 1 Abs. 7 BauGB darlegt. Der Umweltbericht stellt einen gesonderten Teil der
Begrindung dar. Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzie-
rung sowie die Artenschutzprifung sind in den Umweltbericht integriert.

Es wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erarbeitet mit den Aussagen zu den zu erwar-
tenden Eingriffen in Natur und Landschaft gemafld § 14 und 15 Bundesnaturgesetz. Die zu
erwartenden Auswirkungen auf die Bestandssituation von Natur und Landschaft wurden er-
mittelt und es wurden MalRhahmen zur Kompensation der Eingriffsfolgen zugeordnet. Die Ana-
lyse der Bestandssituation sowie die Abschéatzung der Auswirkungen der Planung sind im Um-
weltbericht dargestellt.
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Im Zuge des Umweltberichtes mit integriertem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag wurde
das verbleibende Defizit an Biotopwertpunkten und Bodenwertpunkten im Plangebiet ermittelt
und es wurden MalRnahmen zur Kompensation auf externen Flachen zugeordnet.

Gemal der ministeriellen Handlungsempfehlung ,Artenschutz in der Bauleitplanung und der
baurechtlichen Zulassung von Vorhaben® besteht im Rahmen der Bauleitplanung die Notwen-
digkeit zur Durchflihrung einer Artenschutzprifung, um den Belangen des Besonderen Arten-
schutzes gemald § 44 BNatSchG Rechnung zu tragen. Im Zuge der Artenschutzprifung
Stufe 1 wurden die Daten der Messtischblatter 4911(4) und 4912(3) des LANUV ausgewertet
sowie Ortliche Begehungen durchgefuhrt.

Das Plangebiet ist Teil einer mit altem Baumbestand bestockten Parkflache, die durch die
~WiedenbruchstralRe“ getrennt wird. Wertgebend sind die alten Eichen, die teils deutlich tiber
1 m Brusthohendurchmesser aufweisen. Die Flache wurde am 08.03.2022 und 11.10.2022
begangen, am 08.03.2022 lber 1,5 Stunden. Dabei wurden die Laubbaume mit dem Fernglas
inspiziert. Es fanden sich keine grofReren Nester, jedoch einzelne Spechthdhlen. Im Bereich
des Plangebietes sind Griinfink, Zaunkdnig, Rotkehlchen, Wintergoldhahnchen, Amseln, Kohl-
und Blaumeisen sowie angrenzend in der groReren Parkflache westlich der ,Wiedenbruch-
straRe* Sumpfmeise, Kleiber, Buchfink, etc. vorhanden. Von den in dem Messtischblatt ge-
nannten Arten kann zuklnftig eine Brut des Stars im Gehdlzbestand nicht ausgeschlossen
werden. Dieser wurde wahrend den beiden Begehungen jedoch nicht angetroffen. Auch die
Nachnutzung potenziell angelegter Nester von Ringeltaube oder Tirkentaube durch den
Turmfalken kann zukuinftig nicht ausgeschlossen werden. Im Zusammenhang mit der angren-
zenden Parkanlage, der Einbettung der Flachen in das gut durchgriinte Wohngebiet und auf-
grund der sehr knorrigen Baumstande mit ausgepragter Rinde kann hier auch der Kleinsprecht
vorkommen, der jedoch beziiglich der Anlage seiner Hohle Weichhdlzer bevorzugt.

Die Parkanlage wird gut frequentiert, so dass das Vorhandensein von stérempfindlichen Arten
ausgeschlossen werden kann. Auf Grund der Habitatauspragung ist es wahrscheinlich, dass
die Zwergfledermaus ggf. auch die Fransenfledermaus den Bereich zur Jagd aufsucht. Auf-
grund der GroRRe der Flache ist jedoch die Funktion als essenzielles Nahrungshabitat fur Fle-
dermause zu negieren. Die Annahme von Spechthéhlen als Quartier kann in diesem Bereich
nicht ausgeschlossen werden.

In der Artenschutzprifung ist zur Vermeidung des Totungs- und Verletzungstatbestands ge-
maf § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG eine Féallzeitenregelung festgelegt, , die diese auf den Zeit-
raum zwischen 1. Oktober und ausschlief3lich 1. M&rz beschrankt. Diese wird im Bebauungs-
plan festgesetzt. Zum Artenschutz fand am 03.05.2023 eine Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehérde statt, in der festgelegt wurde, dass eine Stichprobenuntersuchung der
Baumhohlen auf der Ebene der 6kologischen Baubegleitung vor Baubeginn durchzufiihren ist.
Hierdurch kann den Verbotstatbestdnden des § 44 BNatSchG angemessen Rechnung getra-
gen werden. Nicht I6sbare Konflikte mit den Regelungen des besonderen Artenschutzes im
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Zuge dieser Planung werden jedoch vor dem Hintergrund der angetroffenen Habitatqualitaten
und der fur diesen Bereich angetroffen Arten nicht gesehen.

Mit Realisierung des geplanten Vorhabens gehen auf der Grundlage der eingestellten Sach-
daten nach derzeitigem Kenntnisstand keine Umweltschaden im Sinne des Umweltschadens-
gesetztes (von Arten und natirlichen Lebensraumen nach Mal3gabe des § 19 BNatSchG) ein-
her. Erhebliche Risiken, besonders im Sinne von Umweltkatastrophen oder schweren Unfallen
gehen von den Festsetzungen des Bebauungsplans und den darauffolgenden néachsten Ge-
nehmigungen fur den Bereich des Plangebietes und seine Umgebung nicht aus.

5.0 Erneuerbare Energien, Auswirkungen des Vorhabens auf den
Klimawandel, Wirkungen des Klimawandels auf das Vorhaben

Die Planung ist so ausgestaltet, dass der Einsatz von erneuerbaren Energien uneingeschrankt
umgesetzt werden kann.

Eine direkte Auswirkung des Vorhabens auf den Klimawandel ist der Planung aufgrund lhrer
GroRRe abzusprechen. Hier muss eine Summenbetrachtung der gesamten Vorhaben in der
Bundesrepublik betrachtet werden, um somit im Umkehrschluss fir das konkrete Vorhaben
Maflinahmen aufzuzeigen, die der allgemeinen Tendenz des Klimawandels entgegenwirken.
Es ist davon auszugehen, dass das Gebaude den aktuellen baurechtlichen Vorschriften ent-
sprechen wird und damit unter Einhaltung auch aller klimarelevanten Forderungen errichtet
wird. Das Gebaude wird auf Grundlage der aktuellen Energieeinsparverordnung errichtet.

Ein wichtiger Aspekt im Sinne des Klimawandels ist der sparsame Umgang mit Grund und
Boden. Durch die Arrondierung des Vorhabens an die vorhandene Substanz des Gewerbebe-
triebes kdnnen Synergieeffekte erzielt werden (Anknipfung an vorhandene Bausubstanz, vor-
handene funktionsfahige ErschlieBung, Vorhandensein der notwendigen Versorgungsleitun-
gen, etc.), die bei einer Verlagerung des Betriebes an einen neuen, der erforderlichen Gré3en
angepassten Standort im AuR3enbereich nicht gegeben sind. Die Erweiterung des Betriebes
an diesem Standort stellt somit die flachensparendste Moglichkeit der Betriebserweiterung und
damit Standortsicherung der Firma dar.

Durch die Einhaltung aller gesetzlichen Vorgaben, auch im Zuge des Baugenehmigungsver-
fahrens, ist davon auszugehen, dass die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung an mogliche
klimatische Verdnderungen angepasst ist.
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6.0 Kampfmittel und Altlasten

Uber das Vorhandensein von Kampfmitteln liegen keine Erkenntnisse vor. Es sind keine Ein-
tragungen im Altlasten-Verdachtsflachen-Kataster des Oberbergischen Kreises zu Flachen im
Plangebiet vorhanden. Es liegen keine Uberschreitungen von Vorsorgewerten gemafi Bun-
desbodenschutzverordnung vor. Besonders schitzenswerte Béden stehen im Plangebiet nicht
an.

7.0 Denkmalschutz / Bodendenkmalschutz

Es stehen im Plangebiet sowie unmittelbar angrenzend keine Objekte unter Denkmalschutz.
Zu den Belangen des Bodendenkmalschutzes liegen auf Basis der derzeit fir das Plangebiet
verfliigbaren Unterlagen keine Erkenntnisse tiber Konflikte zwischen der Planung und den 6f-
fentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes vor. Die 88 15,16 DSchG NRW (Melde-
pflicht- und Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) sind bei allen
Bodenbewegungen zu beachten. Es wird daher in den Bebauungsplan der Hinweis zum Bo-
dendenkmalschutz aufgenommen:

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde
als Untere Denkmalbehoérde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Au-
Renstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030- 22 un-
verziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréandert zu erhalten.
Die Weisung des LVR-Amts flir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzu-
warten.

8.0 Stadtebauliche Daten

Gewerbegebiet ca. 5.327 mz2
davon mit Pflanzbindung 1.446 m2

Flachen fur Versorgungsanlagen ca. 23 m?

Gesamtsumme Bebauungsplan 5.350 m2

Planungsbiiro Schumacher GmbH 08/2023 PN 1792-00-W
G:\Planungsbiiro Schumacher GmbH\Projekte\1792-BP Nr. 72 GE Gizeh Siid\Word\Texte\1792-Begrindung zum BP Offenlage_August 2023.docx



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 72, GE GIZEH Sid - Seite 15 -

9.0 Kosten

Die Planungskosten fir den Bebauungsplan werden von der Firma GIZEH tGbernommen.

Aufgestellt:
Bergneustadt, im August 2023
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