zum Schreiben des For stamtes Waldbr 61 vom 08.10.2002

Das Forstamt bittet folgenden Wald-Gebaude-Sicherheitsabstand zu der
Waldparzelle Flur7, Nr. 185 zu berticksichtigen:

1. Auf der Parzelle Nr. 185 soll der Wald-Gebdude-Sicherheitsabstand al's
»Waldrand - Sicherheitszone - Waldflache" festgesetzt werden.

2. Es muss sichergestellt werden, dass nach Abholzung des Fichtenbestandes auf der
Parzelle Nr. 185 der Sicherheitsstreifen mit standortgerechten Strauchern
kurzfristig wieder aufgeforstet wird. Hierzu ist ein Durchfihrungsvertrag
abzuschlief3en.

3. Durch eine Dienstbarkeit oder eine Baulast muss vor Baubeginn festgelegt werden
dass der Sicherheitsstreifen dauerhaft frel von Baumen tiber 8 m Hohe bleibt.

Beschlussvor schlag:

1. Die Festlegung einer Waldrand-Sicherheitszone — Waldrand im Bebauungsplan
bedingt eine Erweiterung des Geltungsberei ches des Bebauungsplanes, dadie
Parzelle Nr. 185 aulRerhalb des derzeitigen Geltungsbereiches liegt. Daher wird
vorgeschlagen die Sicherung anderweitig vorzunehmen und auf die Festsetzung zL
verzichten und den Geltungsbereich nicht auszuweiten.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2. Zur Sicherstellung, dass nach dem Abholzen auf der Parzelle Nr. 185 kurzfristig
standortgerechte Gehdl ze angepflanzt werden, wird der Anregung einen
Durchfihrungsvertrag abzuschlief3en zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

3. Es sollte per Baulast festgelegt werden, dass der Sicherheitsstreifen dauerhaft frel
von Baumen Uber 8 m Hohe bleibt. Dies entspricht auch dem Gedanken, dass eine
Offentlich-rechtliche Baugenehmigung zur ihrer Absicherung eine offentlich-
rechtliche Baulast erfordert. Unter diesem Gesichtspunkt kann auch die
Absicherung bzw. Festsetzung der Sicherheitszone im Bebauungsplan entfallen
(siehe oben zu 1.).

Abstimmungsergebnis: einstimmig

zum Schreiben der Eheleute Huhn, Zum Knollen 36q Uber ihren Rechtsbeistanc
vom 05.11.2002




1. Die Einwender berufen sich auf den zur Zeit noch rechtskréaftigen Bebauungsplan,
der eine Verbreiterung der Wegeflache auf der anderen — nordlichen- Stral3enseite
vorsieht.

Sie berufen sich insbesondere auf den V ertrauensschutz, den sie bei der Planung
ihres Hauses, unter Berticksichtigung der rechtskraftigen Planung und der dortigen
Festsetzung der offentlichen Verkehrsflache hatten. Dieser Vertrauensschutz gelte
im dbrigen auch fur den betroffenen Grundstiickseigentimer auf der ndrdliche
Stral3enseite. Sie weisen darauf hin, dass sie nicht bereit sind, im Falle einer
Umplanung, die fur die Verbreiterung des Weges erforderlichen Flachen
abzutreten.

2. Die Einwender wehren sich auch gegen die geplante Festsetzung eines
Wendehammers, der nach der vorliegenden Planung am 6stlichen Ende des
Weges, nordlich ihres Grundstiicks, geplant ist. Sie erkléaren sich bereit die
Mlltonnen im Bedarfsfall bis zu der Abzweigung Zum Knollen zu transportieren,
falls das Mllfahrzeug nicht in den Stichweg bis zu ihrem Grundsttick fahren kann
oder sollte.

3. Die Einwender méchten elne bestehende Festsetzung auf ihrer Parzelle Nr. 3580
dahingend gedndert haben, dass das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht aufgehoben
und dafr die Uberbaubare Flache nach Westen erweitert wird.

4. Die Einwender weisen darauf hin, dass in ihrem Grundsttick eine stadtische
Wasserleitung ohne rechtliche Absicherung verlegt worden ist. Sie bitten darum
diese Leitung in die stadtische Wegeparzelle umzul egen.

Beschlussvor schlag:

zul.

Aus den bisherigen Verhandlungen und Gesprachen mit den Eigentimern ist dieses
Problem und die damit verbundenen Widersténde gegen die Stral3enplanung und
Verbreiterung hinlanglich bekannt. Da es ausdrticklicher Wille der Einwender ist, die
Stral3enverbreiterung nicht auf ihren Grundstiicksfl&chen vorzunehmen, sollte dieserr
Einwand gefolgt werden und die Verbreiterung, wie im bestehenden Rechtsplan,
weiterhin auf der ndrdlichen Stral3enseite geplant werden.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Zu 2.

Auch in diesem Fall sollte dem Einwand gefolgt werden. Der bisherige Rechtsplan
sieht auch keinen Wendehammer vor, so dass ein evtl. Endausbau ohne diesen
Wendehammer erfolgen muss. Dies hat dann aber evtl. fir die Anlieger tatsachlich
die von ihnen selbst erkannte und auch bewusst in Kauf genommene K onsequenz zut
Folge, dass die Mullfahrzeuge und der Winterdienst diese Stichstral3e u. U. nicht
mehr befahren werden.

Abstimmungsergebnis: einstimmig




Zu 3.
Die Festsetzung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten der Anlieger ist
entgegen der Auffassung der Einwender nicht sinnlos, sondern macht durchaus Sinn.

Es dient der Erschlief3ung der im riickwartigen Bereich festgesetzten Bauflachen auf
den Parzellen Nrn. 3580 und 3581, wobel die Parzelle Nr. 3580 nicht im Eigentum
der Einwender steht. Die hinterliegenden Baufléchen sind ordnungsgeméal’ zu
erschlief3en, wie dies auch bei den anderen Grundstticken, die im hinteren Bereich
Bauflachen festgesetzt bekommen haben, auch der Fall ist. Die Stadt Bergneustadt
sieht keinerlel Veranlassung, diese Festsetzung aufzuheben, zumal sie auch
Bestandsschutz hat und der Eigentiimer dies seit 1997 so kennt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

zu4.

Die beantragte Verlegung der stadtischen Wasserleitung ist nicht Gegenstand des
planungsrechtlichen Anderungsverfahrens. Die Angelegenheit wird mit dem
Wasserwerk der Stadt Bergneustadt direkt abzukléren sein. Die Antragsteller werden
deshalb gebeten sich diesbeztiglich direkt mit dem Wasserwerk in Verbindung

ZU setzen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

zum Schreiben desHerrn Alfred M uller vom 29.10.2002

Der Eigentiimer beantragt die Erweiterung der Uberbaubaren Flache auf 3 m an der
westl. Grundstiicksgrenze und auf 20 m Tiefe auf der gesamten Lange (zusétzlich 6
Meter) an dem Stichweg Hohle Stral3e. An dem bestehenden Wohnhaus an der Hohle
Stral3e soll im rickwaértigen Bereich eine zusétzliche Uberbaubare Flache in einer
Tiefe von 6 m x ca. 8 m flr einen Garagenanbau ausgewiesen werden.

Beschlussvor schlag:

Den Anregungen des Eigentiimers kann und sollte stattgegeben werden.

Bei der beantragten Erweiterung der Uberbaubaren Flache fir die Garage sollte diese
Flache auch als solche gekennzeichnet werden. Sie, die zusétzliche Uberbaubare
Fléche, erhdlt somit im Plan die Kennzeichnung “ Ga“ fur Garagen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

zum Schreiben vom Frau Angelika Kuhnert vom 28.10.2002




Die Eigentimerin beantragt die Erweiterung der Baugrenzen auf Ihrer Parzelle Nr.
1669, wie im beigefligten Lageplan gepunktet dargestellt.

Beschlussvor schlag:

Die rickwartigen Freirdume waren bei Aufstellung des Bebauungsplanes recht
grof3ziigig gewahlt worden. Die allgemein angestrebte Verdichtung in Wohnereichen
in denen Investitionen fur die Erschliefiung getétigt werden, rechtfertigt auch hier die
Ausweitung der Uberbaubaren Flache. Dem Antrag sollte stattgegeben werden.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

zum Schreiben desHerrn Klaus Flick vom 06.11.2002

Der Eigentiimer beantragt den Austausch einer im Entwurf vorgesehenen Erganzung
der Uberbaubaren Fléche an der Hardtstral3e gegen eine Fléche entlang der Breite
Stral3e, wie im beigefligten Lageplan dargestellt.

Beschlussvor schlag:

Dem Antrag des Eigentlimers sollte dergestalt entsprochen werden, dass die
Erganzung, die parallel zur Breite Stral3e beantragt worden ist, auch stattgegeben
wird.

Die im Entwurf vorgesehene Erweiterung der Bauflache an der Hardtstral3e sollte
dagegen nicht im Austausch fur die neue Gberbaubare Flache wieder aufgegeben
werden, sondern im Plan weiterhin Bestand haben.

Eine Bauverpflichtung seinerseitsist damit nicht verbunden.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

zum Schreiben desHerrn Bernd Schladitz vom 08.11.2002

Der Einwender erhebt 3 Anregungen und Bedenken gegen den Planentwurf:

1. die auf seinen Eigentumsparzellen Nrn. 164/10 und 164/11 vorgesehene
offentliche Erschlieffungsstrasse soll nicht festgesetzt werden, da zum heutigen
Zeitpunkt eine Bebauung nicht vorgesehen ist und im Falle einer Bebauung die
Erschlief3ung durch den Eigentimer selbst vorgenommen wird.



2. Der Einwender wehrt sich gegen die Weiterfihrung der neuen Johann-
Hackenberg-Stral3e, a's abzweigende Stral3e vom Knollen.

3. Der am Ende der Stral3e Zum Knollen geplante Wendehammer soll weiter nach
Osten auf das angrenzende Nachbargrundstiick verlegt werden, da der nach der
jetzigen Planung von dem Einwender erforderliche Grunderwerb verweigert wird.

Beschlussvor schlag:

zul.

Der Anregung, die vorgesehene 6ffentliche Erschlief3ungsstral3e auf den Parzellen
Nrn, 164/10 und 164/11 herauszunehmen, kann gefolgt werden, da die Parzellen
ausschliefdlich im Privateigentum des Einwenders sind und ebenfalls keine
unbedingte Notwendigkeit fir eine 6ffentliche Erschliel3ung gesehen wird. Dem
Eigentiimer sollte jedoch auf diesem Wege mitgeteilt werden, dass ein so grof3er
Bereich u. U. nicht ohne welteres insgesamt nur Uber private Erschlief3ungsstral3en
erschlossen werden kann. Hier bedarf es evtl. bel Bauantragstellung der Darstellung
eines schltissigen Gesamterschlief3ungskonzeptes.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Zu 2.

Im z. Z. rechtskréaftigen Bebauungsplan ist dieser Bereich als offentliche Grinflache/-
anlage festgesetzt. Die ortliche Planungshoheit liegt jedoch bel der Stadt, die
jederzeit die von ihr beschlossene stadtebauliche Planung, z.B. aus dem Gedanken
der Innenverdichtung/Nachverdichtung von Wohngebieten, abandern kann.

Hierbei spielen auch Uberlegungen von Synergieeffekten bei den Investitionen fir
die offentl. Erschlief3ungsanlagen, die effizienter ausgenutzt werden kénnen, eine
Rolle. Die Eindammung von Landschaftsverbrauch, die Ausuferung in die freie
Landschaft, die Erhaltung der Naherholungsqualitét, etc. spielen ebenfallsin diese
Uberlegungen mit hinein.

Im Ubrigen wird die bislang geplante Erschlief3ungsstralie faktisch nur verlangert.
Bisher diente diese Uberwiegend der Erschliefl3ung der Grundstlicke des Einwenders.

Die Einwendung wird zurtickgewiesen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Zu 3.

Die Einwendung liegt im Konsens mit den Einwendungen des Eigentimers der
gegenuberliegenden Grundstiicke. Auch hier wird vorgeschlagen auf den Bau des
Wendehammers zu verzichten, ihn aber auch nicht in den Aul3enbereich, in die
Waldparzelle, hinein zu verlegen. Die bisherigen Festsetzungen der offentlichen
Verkehrsflache bleiben somit in diesem Bereich bestehen.



Abstimmungsergebnis: einstimmig

zum Schreiben der Herren Ch. Irleund J. Miiller vom 04.11.2002

Die beiden Einwender gehen auf die Ziff. 6 der Begriindung zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes ein und wiinschen keine Verschlechterung ihrer Rechtsposition
hinsichtlich der Behandlung des bel ihnen anfallenden Niederschlagswassers.

Hierbel geht es um den Wunsch, die vorhandenen V ersickerungsanlagen auch
weiterhin zu nutzen und nicht gezwungen zu werden, an den Regenwasserkanal
anzuschlief3en.

Beschlussvor schlag:

Bislang ist es nach den Vorgaben des Bebauungsplanes nicht vorgesehen, dass das
auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser auch auf den Grundstiicken
versickert werden darf. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes soll diesbeziiglich
auch keine Anderung herbeifiihren.

Lediglich im Bereich der umfassenden Baugrenzenerweiterung nérdlich der Stral3e
Zum Knollen, im Bereich der ehemaligen Kleinsiedlungshauser, ist untersucht
worden, ob hier, bedingt durch die Nahe des Leienbacher Siefens, eine Versickerung,
nur bezogen auf diese Grundstiicke, in Betracht kommt. Nach den
Untersuchungsergebnissen ist dies aber auch dort nicht gefahrlos fir die Unterlieger
in alen Falen moglich, so dass hier durch den jeweiligen Bauherrn im Einzelfall der
Nachweis

der fUr Dritte schadlosen V ersickerung des Niederschlagswassers zu erbringen ist.

Fur die Einwender bedeutet dies, dass sie weiterhin nach der Entwasserungssatzung
ihr Niederschlagswasser in den verlegten Regenwasserkanal einzuleiten haben.

Abstimmungsergebnis: einstimmig, 1 Enthaltung

zum Schreiben der Eheleute Richter vom 18.11.2002

Die Eigentimer beantragen die vor ihrer Grundstticksparzelle Zum Wiebusch 39
festgesetzte Flache fr einen offentlichen Parkplatz aus der Planung
herauszunehmen, da ansonsten die Zufahrt zugebaut wird, bzw. nicht mehr nutzbar
ist.

Beschlussvor schlag:

Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache fur einen 6ffentlichen Parkplatz macht am
Ende dieser Stral3e tatsachlich aus heutiger Sicht keinen Sinn mehr und stellt eine



Behinderung des Bauherrn hinsichtlich der Ausnutzbarkeit seines Grundsttickes dar.
Dem Antrag sollte stattgegeben werden.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Beschlussvor schlag:

1. Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss beschlief3 gem. 8 2 Abs. 1 und Abs. 4
Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), in der jeweils
neuesten gultigen Fassung, Uber die in der Anlage mit abgedruckten und mit einer
Beschlussempfehlung versehenen Anregungen und Bedenken, die wéahrend der
frihzeitigen Beteiligung der Birger und der Trager 6ffentlicher Belange gem. 88 3
(1), 4 (1) BauGB eingegangen sind (Ifd. Nrn. 1 - 8).

2. Unter Berlicksichtigung der vorab gefassten Einzel beschllisse beschlief3t der
Planungs-, Bau- und Umweltausschuss die 6ffentliche Auslegung des
Planentwurfes, einschl. der Begriindung gem. 8 9 Abs. 8 BauGB und des
Umweltberichtes gem. § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats.

3. Die Tréger dffentlicher Belange werden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig




