Zum Schreiben der Bezirksregierung Arnsberg vom 9.07.2009
Abteilung Bergbau und Energie

Eswird mitgeteilt, dass die sieben Flachen zum Teil aul}erhalb verliehener Bergwerksfel der
liegen und teilweise erloschen sind. Es wird mit keinen bergbaulichen Auswirkungen
gerechnet.

Beschlussempfehlung:
Der Hinweiswird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungser gebnis: einstimmiqg

Zum Schreiben der Wehrber eichsverwaltung vom 16.07.2009 & 02.10.2008

Wie schon im Schreiben vom 02.10.2008 werden keine grundsétzlichen Bedenken erhoben.
Jedoch sollte bei Uberschreitung der Gebaudehohen oder Gebaudeteilen bzw. Nebenanlagen
von 20 m Uber Grund eine Einzelfallabstimmung mit der Wehrberei chsverwaltung
vorgenommen werden, damit eine Kennzeichnung a's Luftfahrthindernis Gberpruft werden
kann.

Beschlussempfehlung:

Auf Grund der schon gedui3erten Eingabe im Schreiben vom 2.10.2008 wurde in der
Begruindung zu den entsprechenden Teilflachen mit hohen baulichen Anlagen (4.01; 4.04;
4.11; 4.17 und 4.18) ein entsprechender Hinwels aufgenommen.

Insofern wurde und wird der Anregung gefol gt.

Abstimmungser gebnis: einstimmiqg

Zum Schreiben der Bezirksregierung Ko6ln vom 18.08.2009

Gegen die Teilflachen 4.01, 4.08, 4.11, 4.17, 4.18 und 4.38 bestehen keine Bedenken.

Zum Gewerbegebiet Dreiort (Teilflache 4.04) bestehen dann keine Bedenken, wenn der
angrenzende ,, Griine Siefen” mit Quellbereich und der ,, Othebach” einen Mindestabstand zur
Bauflache von 10m aufweisen. Ggf. sind Grunflachen in Verknlpfung mit den Siefen im
Gewerbegebiet zu realisieren.

Beschlussempfehlung:

Der Héachennutzugsplan a's vorbereitender Bauleitplan stellt die grobe Flachennutzung dar,
nicht schon konkrete Bauflachen oder andere Festsetzungen.

Der Anregung/Forderung wird dahingehend gefolgt, dassin der zwischenzeitlich parallel
laufenden 5. formlichen Anderung des BP 9 N —, Dreiort*, zu der es auch ein 28.
Fléchennutzungsplanénderungsverfahren im Parallelverfahren gibt, dieser 10 m Abstand zum
Gewasser konkret festgesetzt wird.




Abstimmungser gebnis: einstimmiqg

Zum Schreiben des L andesbetriebes Wald und Holz
— Regionalfor stamt in Wipperfirth mit Schreiben vom 18.08.2009

Zu den Teilflachen 4.08, 4.11, 4.17, 4.18 und4.38 wird Zustimmung erteilt.

Gegen die Aufgabe von ca. 7,2 ha Waldflache gemal3 der Ausweisung der guiltigen
Fléchennutzungsplan Darstellung werden Bedenken erhoben, da sich eine Bestockungen in
0Okol ogisch hochwertige Mischbepflanzungen gewandelt habe und ein konkretes
Ansiedlungsinteresse von Firmen nicht erkennbar ist. Lediglich fir eine Angebotsplanung
Wald zu opfern ist nicht hinnehmbar.

Beschlussempfehlung:

Dieser Teildnderungsbereich ist in einer engen Verkniipfung mit dem in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 55 ,, Gewerbepark Lingesten® zu sehen, dahier die
Planungsgrundlage geschaffen wird, aus der der Bebauungsplan sich entwickelt.

Zum BP Nr. 55 wurden seitens des Regional forstamtes Anregungen mit Schreiben vom
20.1.2009 gedul3ert, dass die tberwiegend jungen Nadel gehdl ze nicht so wertvoll sind und
einer Uberplanung bei hinreichendem K ompensationsnachweis zugestimmt werden konnte.
Hierfur ist eine Abstimmung mit dem Regionalforstamt durchzufihren. Da der Planentwurf
des Bebauungsplanes sich in der erschlief3ungstechnischen Entwurfsphase befindet, wird nach
Erkenntnis vor allem der entwésserungstechnischen Erfordernisse eine Planergdnzung des BP-
Entwurfes vorgenommen. Anschlief3end wird das gewiinschte Abstimmungsgesprach unter
Mitwirkung des Fachplanungsbtros ,, Griner Winkel“ bezliglich der

Wal dkompensationsfl&chen mit dem Forstamt vorgenommen.

Da die geplante Gewerbegebi etsfl&che die einzige zentrumsnahe Reservefl &che fir
Bergneustadt darstellt, werden im Rahmen der Abwéagung die Belangeim Sinnedes§ 1
BauGB zur Standortsicherung von Handwerksfirmen und Gewerbetrieben, die Belange der
Wirtschaft und der Arbeitsplatzsicherung und —schaffung sowie die Entwicklung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse hdher gewichtet a's der Erhalt von minderwertigen
Waldflachen.

Die Bedenken werden in diesem Sinne zurtickgewiesen.

Abstimmungser gebnis: einstimmiqg

Der Darstellung der geplanten FNP-Darstellung im Bereich Dreiort (Teilflache 4.04) wird
beziiglich eines ca. 1,3 ha grof3en alten Eichenbestandes (ca. 150 Jahre alt) im westlichen
Planbereich nicht zugestimmt. Der Uberplanung einer ca. 0,2 ha groRRen Fichtenbestockung im
Osten wird zugestimmt.

Beschlussempfehlung:
Der Héachennutzugsplan a's vorbereitender Bauleitplan stellt die grobe Flachennutzung dar.
Die eigentliche konkrete Flacheninanspruchnahme erfolgt in der detaillierten Bauleitplanung,




dem Bebauungsplan; hier der 5. formlichen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 N —
,Dreort”. In diesem Verfahren sind die forstlichen Belange behandelt worden. Auf die eigens
dort erstellte Eingriffs-/Ausglei chsbilanzierung wird verwiesen.

Abstimmungser gebnis: einstimmig, 1 Enthaltung

Zum Schreiben des Agger ver bandes vom 25.08.2009

Die Empfehlungen des Schreibens zur Gewasserentwicklung vom 08.10.2008 haben weiterhin
Gliltigkeit, wobei die Anderungspunkte 4.08, 4.11 und 4.17 von untergeordneter Relevanz
sind.

Somit wird gebeten, fur die Anderungspunkte 4.01 — Gewebegebiet Lingesten (in Verbindung
mit 4.38 - Verbindungsstrasse B55/Stidring) und 4.04 — Gewerbegebiet Dreiort (in
Verbindung mit 4.18 - Obdachl osenunterkiinfte Silberg) friihzeitig Abstimmungen beztiglich
der Aspekte ,, Ausgleich der Wasserfuhrung® und ,, Hochwasserschutz“ mit entsprechenden

M odellrechnungen durchzufthren.

Beschlussempfehlung:

Die notwendigen Untersuchungen und Berechnungen sind in Arbeit und werden zum
entsprechenden Zeitpunkt mit dem Aggerverband abgestimmt, bzw. befinden sich schonin
der Abstimmung.

Im Ubrigen sei darauf hingewiesen, dass es sich bei dem Flachennutzungsplan um einen
vorbereitenden Bauleitplan handelt, der nur grobe F achennutzungen darstellt. Die konkreten
Ausgestaltungen, Festsetzungen und damit auch Auswirkungen auf wasserwirtschaftliche
Aspekte und Fragen ergeben sich im Nachgang bei der Aufstellung der Bebauungsplane.
Beziiglich des Gewerbegebietes Dreiort wird auf die 28. FNP Anderung und der 5. Anderung
desBP 9N —, Dreiort* verwiesen.

Abstimmungser gebnis: einstimmig

Bezuglich der Abwasserbehandlung bestehen zu den Tellfl&chen 4.04, 4.08, 4.11, 4.17, 4.18
und 4.38 keine Bedenken.

Zur Teilflache 4.01 — Gewerbegebiet Lingesten bestehen dann keine Bedenken, wenn der
Anschluss der ca. 0,32 ha StralRenflachen an den Zulauf zum RUB KA Schonenthal von seiner
L eistungsfahigkeit rechnerisch nachgewiesen wird.

Beschlussempfehlung:

Bezuglich der Entwasserung der geplanten Stral3enfléchen im Gewerbepark Lingesten
Uberprift zurzeit das Ingenieurbiiro Donner & Marenbach die technischen Mdglichkeiten, die
mit dem Aggerverband abgestimmt werden.

Abstimmungser gebnis:.einstimmig




Zum Schreiben StralRen.NRW — Niederlassung Rhein-Berg
vom 26.08.2009

Bezuglich der geplanten Verbindungsstrasse zwischen B 55 und Sudring (Teilflache 4.38)
besteht eine Diskrepanz zum Planentwurf des BP 55 — Gewerbepark Lingesten, der keine
entsprechende Anbindung an den Stidring benhaltet.

In diesem Zusammenhang wird auf Grund bisheriger Abstimmungsgespréche auf die
maogliche Umstufung des ,, Slidring” von einer Gemeindestrasse zur Bundesstrasse verwiesen.
Dader Bereich sich im Zustandigkeitsbereich der Stadt Bergneustadt befindet, ist wegen nicht
gegebener Zusténdigkeit keine konkrete Stellungnahme erforderlich. Jedoch sollten die
stral3enbaulichen Belange im Sinne des Landesbetriebes berticksichtigt werden.

Beschlussempfehlung:

Die beabsichtigte Darstellung der V erbindungsstrasse zwischen Dorspestral3e/Industriestralle
und dem Sldring im Fl&chennutzungsplan hat, entsprechend der Wirkung des
Fléachennutzungspl anes, vorbereitenden Charakter.

Hier geht es darum eine innerstadti sche verkehrswichtige Stral3enverbindung im FNP
darzustellen, was u. a. auch fur evtl. Zuschussmal3nahmen fir Bedeutung ist.

Mit dieser Ausweisung soll auf Ebene der FNP-Darstellung eine gewlinschte zusétzliche
Anbindung der Gewerbebereiche Lingesten und Sessinghausen an die regionale
Verkehrsachse B 256 berticksichtigt/dargestel It werden. Dies soll auch der Vorbereitung der
Entlastung des Stadtkernes dienen, der heute auch von Ziel- und Quellverkehr aus diesem
Bereich belastet wird.

Im BP wird sie (noch) nicht dargestellt, da eine Finanzierung zurzeit nicht moglich ist und die
Planinhalte des BP 55 sich auf die unmittelbar erforderlichen Mal3nahmen zur Erschlief3ung
des Gewerbeparks beziehen. Eine spétere Plandnderung zur Realisierung der Strasse ist dann
immer noch mdglich. Die vorgebrachten Einwande werden in diesem Sinne abgewogen.

Abstimmungser gebnis: einstimmiqg

Zum Schreiben des Ober ber gischen Kreises vom 10.09.2009

Insgesamt bestehen aus landschaftspflegerischer Sicht gegen die acht Teilflachen keine
Bedenken. Es wird ergdnzend darauf hingewiesen, das Teilfléchen, die innerhalb des
Landschaftsplanes Nr. 3, Bergneustadt/Eckenhagen® liegen, erst zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens einer baul eitplanerischen Satzung aulRer Kraft treten. Aul3erdem wird
angemerkt, dass die Teilflache 4.04 — Gewerbegebiet Dreiort schon tber die 28. Anderung des
FNP im Parallelverfahren mit der 5. Anderung des BP 9N ,, Dreiort* berplant wird.

Beschlussempfehlung:

Die angesprochene Flachennutzungsplandnderung zur Erweiterung des Gewerbestandortes
Dreiort (Teilanderungsbereich 4.04) ist Gegenstand des laufenden 5. Anderungsverfahrens des
BP9 N —, Dreiort* mit der 28. Anderung des FNP im Parallelverfahren. Das Verfahren ist
aber noch nicht abgeschlossen, sodass eine rechtskréftige Uberplanung noch nicht existiert.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




Abstimmungser gebnis: einstimmiqg

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen ebenfalls keine grundsétzlichen Bedenken, da
keine Eintragungen in Altlast-V erdachtsfl&chen vorliegen. Die Belange der schiitzenswerten
Bdden und Vorsorgewert-Uberschreitungen kénnen im weiteren Planverfahren berticksichtigt
werden.

Beschlussempfehlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmungser gebnis: einstimmiqg

Aus immissionsrechtlicher Sicht werden lediglich zur Teilflache 4.04 Hinwelse und
Anregungen gedul3ert, die sich auf die Funktionstrennung von Wohnen und Gewerbe/Industrie
sowie auf Schutzabsténde zu Hochspannungsl eitungen beziehen.

Beschlussempfehlung:

Bel dem Hé&chennutzungsplan handelt es sich um einen vorbereitenden Bauleitplan, der
zukuinftige Flachennutzungen grob darstellt.

In der konkreten Bauleitplanung eines Bebauungsplanes werden die spezifischen Aspekte und
Probleme behandelt, berticksichtigt und abgewogen.

Die Teilflache 4.04 — Gewerbegebiet Dreiort wird fast zeitgleich parallel Uber die 28.
Anderung des FNP im Parallelverfahren in Verbindung mit der 5. Anderung des BP 9N
,Dreiort" Uberplant.

Eine inhaltlich gleichlautende Einwendung hat der Oberberg. Kreisauchim

Bebauungspl ananderungsverfahren vorgetragen.

Die Einwendungen werden somit konkret im Rahmen der Anderung des Bebauungspl anes
behandelt.

Gleichwohl wird an dieser Stelle die vorbereitete Abwagung, die im Rahmen der
angesprochenen 5. formlichen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 N — Dreiort erfolgen soll,
eingefugt.

» Die aus immissionsschutzrechtlicher Sicht geforderte angemessene réaumliche Trennung von
Wohnen und Gewerbe, insbesondere im Teil&nderungsbereich 5 “Vor'm Silberg®, findet seinen
Niederschlag und Ausformulierung im 5.5.3 der Begriindung zur 5. Anderung des
Bebauungsplanes und den Punkten 3.2.6 und 8 des Umwel tberichtes.

Tenor ist, dass die erforderliche Trennung von Gewerbe und Wohnen im konkreten
Baugenehmigungsverfahren erfolgen soll, wenn feststeht, um welchen Betrieb es sich handelt,
welche Emissionen von ihm zu erwarten sind, unter welcher Abstandklasse er falt und welche
Auflagen sich aus einem evtl. zu fordernden Schallgutachten ergeben.

Ein Gutachten zur Untersuchung der Immissionssituation ist, im Rahmen der Bauleitplanung
zudem schwierig, da mal3gebliche Faktoren, wie Anzahl und Lage der Parkplétze,
Nutzungszeiten, Lage der Ein- und Ausfahrten, Stellung und Hohenlage der Baukorper,
Baumaterialien, etc., noch nicht bekannt sind.




Unstrittig ist, dass V orhaben im Geltungsberei ch grundsétzlich genehmigungspflichtig sind.
Das Thema “Immissionen/Emssionen” wird daher zwingend in das Baugenehmigungsverfahrer
verlagert. Seit der Rechtskraft im Jahre 1989 haben alle Betriebe und Behtrden damit die
besten Erfahrungen gemacht.”

Die Bedenken werden in diesem Sinne abgewogen.

Abstimmungser gebnis: einstimmiqg

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen ebenfalls keine Bedenken, wobei die erforderlichen
Entwésserungsmal3nahmen frihzeitig in der nachfol genden Ausfihrungsplanung mit der
Unteren Wasserbehorde abzustimmen sind.

Beschlussempfehlung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die frihzeitige Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehdrde wird vorgenommen.

Abstimmungser gebnis. einstimmig

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss empfiehlt dem Rat folgenden
Beschluss:

1. Der Rat beschliefdt gemal3 8 2 Abs. 1, Abs. 3 und Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der jeweils neuesten glltigen Fassung, einzeln tber die
in der Anlage mit abgedruckten und mit einer Beschlussempfehlung versehenen
Anregungen und Bedenken, die wahrend der offentlichen Auslegung gem. 8 3 (2)
BauGB und gem. § 4 (2) BauGB von den Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange eingegangen sind (Ifd. Nrn. 1-7).

2. Unter Beriicksichtigung der vorab gefassten Einzelbeschitisse zu 1. fasst der Rat den
Beschluss tber die 4. formliche Anderung des Fl&chennutzungsplanes (Stand der
Planzeichnung: 23.04.2009).

3. Die Begrindung gemal3 8 5 Abs. 5 BauGB (Stand: Juni 2009, unterzeichnet 17.06.2009)
ist Bestandteil des Beschlusses.

4. Der Umweltbericht, als Tell der Begriindung, mit den Angaben nach § 2a BauGB
(Stand: Juni 2009, unterzeichnet am 17.06.2009) ist Bestandteil des Beschlusses.

5. Die Verwaltung wird beauftragt, die Genehmigung fiir die 4. formliche Anderung des
Fléchennutzungsplanes gem. § 6 BauGB zu beantragen und asdann gem. 8 6 Abs. 5
BauGB ortstiblich bekannt zu machen.

Abstimmungser gebnis: einstimmig







